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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

1. ANTECEDENTES

1.1. INTRODUCCION

El municipio de La Rambla cuenta con Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal que fueron Aprobadas Definitivamente por la
Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba con
fecha de 20 de febrero de 1.998.

El amplio lapso de tiempo franscurrido desde su entrada en vigor, y la
propia dindmica de crecimiento de La Rambla, han resultado en una
clara superacién de las propias NN.SS de la que es exponente las
numerosas Modificaciones Puntuales tramitadas, especialmente en el
dmbito de la incorporacidn de nuevos suelos de transformacion

urbanistica.

Adicionalmente, la legislacién vigente a nivel autondmico ha sufrido
importantes variaciones, con la enfrada en vigor de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Ley 13/2005 de Medidas para
la Vivienda Protegida y Suelo y el Decreto 206/2006 de Aprobacién del
Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, que cambia la situacién

normativa vigente desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias.

El Ayuntamiento de La Rambla, consciente de la necesidad de
promover la revisién del planeamiento general vigente y su formulacion
adaptada a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y a
la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo, ha
decidido formular el presente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica

de La Rambla.

La redaccidon de este Plan General de Ordenacién Urbanistica
encuentra su marco legitimador en el art. 8 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece que los municipios

serdn competentes para redactar su propio planeamiento general.

1.2. EQUIPO REDACTOR

La redaccién del Plan General de Ordenacion Urbanistica se realiza por
encargo del Ayuntamiento de La Rambla al Arquitecto D. Rafael Soria

Naveso, miembro del equipo redactor compuesto ademds por:

Maria de los Angeles Lépez Rodriguez, Arquitecto.

Cristina Lopez Arregui, Arquitecto.

Manuel Mantilla de los Rios Aguilera, Arquitecto.

Antonio JesUs Ferndndez Lépez, Arquitecto.

José Moreno Moreno, Arquitecto.

Miguel Angel Calero Ferndndez, Ingeniero Agrénomo.

Con la colaboracién de:
- Maria Yllescas Ortiz. Licenciada en Geografia e Historia.

- Bartolomé Muioz Pozo. Bidlogo. (EMASIG).

1.3. ENCUADRE TERRITORIAL

La Rambla es una ciudad de la Campina Baja situada al Suroeste de la
provincia de Coérdoba. Limita al Norte, con Codrdoba; al Sur, con
Montalbdn de Cérdoba, Santaella y Montilla; al Oeste, con La Victoria,
San Sebastidn de los Ballesteros y Santaella; y al Este, con Ferndn NUnez y

Montemayor.

La superficie del término municipal alcanza los 134,4 km2, incluyendo dos
jurisdicciones insertas entre los términos municipales de Guadalcdzar, La
Carlota y Cérdoba. Dista 41 kildmetros de la capital y tiene una altitud

de 345 metros sobre el nivel del mar.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

2. OBIETIVO DEL PLAN
ORDENACION URBANISTICA

GENERAL DE

2.1. OBJETIVO GENERAL

Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento vdlido vy
adecuado a la problemdtica local, que permita regular la actividad
urbanistica en el marco de una ordenacidén pormenorizada del

municipio.

Los criterios particulares de ordenacidén urbanistica son los siguientes:

2.2. EN EL TERRITORIO

Regular las distintas formas de utilizacién del territorio de modo que se
consolide una estructura territorial equilibrada impidiendo la formacion
de nulcleos de poblacidén no deseados y potenciando los valores
agricolas, naturales y paisajisticos existentes de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable en materia de aguas, espacios naturales,

montes, medio ambiente, patrimonio, etc.

Desarrollar las determinaciones y criterios de ordenacién contenidos en
el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia para el municipio
estableciendo la adecuada integracién de las propuestas en el modelo

Territorial de Andalucia.

Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los

recursos naturales.

Definir los elementos fundamentales de la estructura general y orgdnica

del territorio.

Fijar los programas de desarrollo a corto y medio plazo de las
actuaciones previstas tendentes a garantizar la adecuada dotacion de

los sistemas y elementos generales que estructuran el territorio.

2.3. EN EL MEDIO URBANO

Para los nucleos urbanos, establecer unas condiciones de usos v tipos de
edificaciéon coherentes con las formas tradicionales, potenciando los
valores tanto de uso como culturales, fundamentalmente del drea
histérica. Atender a la conservacion, cudlificacion, reequipamiento vy

remodelacién necesarios de las dreas consolidadas.

Lograr una estructura urbana en la que los asentamientos tradicionales,
nuevos desarrollos y medio fisico y paisaje circundante se integren

armonicamente.

Concretar los nuevos desarrollos a los suelos necesarios en funcion del
crecimiento poblacional y de las actividades previsibles, una vez puesto
en valor y uso del pafrimonio edificado existente, estableciendo las
prioridades y programacién de incorporaciéon de los nuevos desarrollos

que garanticen un crecimiento urbano equilibrado.

Establecer y propiciar las medidas urbanisticas oportunas para asegurar
la consecucién de los objetivos fijados en el Plan General,
especialmente en cuanto a la participacién e intervencién de los
diversos  protagonistas del hecho urbanistico (administracion,
ciudadanos y demds agentes) proponiendo para ello los instrumentos y

medios que la legislacién general urbanistica contiene.

En funcidon de la necesidad y pertinencia de contemplar dreas aptas
para la urbanizacién que integren el suelo urbanizable, se determinard el

alcance de esta Revision del Plan General.
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3.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y

OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

Con fecha 20 de Febrero de 1.998 se aprobd la Revision de las Normas

Subsidiarias de La Rambla. El amplio tiempo transcurrido ha permitido

desarrollar algunos de sus objetfivos, a la vez que detectar claras

deficiencias en algunas determinaciones, de modo que se hace

necesaria la redaccién de un nuevo documento de planeamiento

general. Una serie de factores, tanto socioecondmicos como legislativos

y urbanisticos, senalan la conveniencia y oportunidad de su formulacién.

Entre los mds importantes podemos destacar los siguientes:

La adecuacidén del Planeamiento General al ordenamiento Juridico-

Urbanistico en vigor:

- Se aprueba la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

- Aplicacién sobre el Planeamiento General Vigente: obligacion
general de adaptacién en cuatro anos. Segun las Disposicion
Transitoria Segunda, puede afirmarse que, sobre todos los Planes
existentes a la entrada en vigor de la LOUA, pesa una obligacion

general de adaptacién a la misma.

Incorporacién al Planeamiento Urbanistico de las determinaciones
establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(Decreto 206/2006, de 28 de Noviembre de 2006).

El desarrollo industrial de esta localidad vy su localizacion estratégica
en las vias de comunicacion, hacen necesario una revision del suelo

disponible para actividades productivas.

El paulatino desarrollo de las deferminaciones de las Normas, en
relacion fundamentalmente con las previsiones de crecimiento
(tanto residencial como industrial), asi como la ejecucién de la gran
parte de las actuaciones de reordenacidén urbana, supone
establecer nuevos criterios y directrices para los futuros crecimientos

urbanos, tanto en su localizacién, como su inferaccién y conexion

con la estructura actual, y revisar, de forma puntual, algunos de los
pardmetros urbanisticos y actuaciones, a fin de armonizar la

estructura urbana actual.

Desde el planeamiento, instrumentalizar la intervencion de la
Administracion PUblica y en particular el Ayuntamiento en el
desarrollo urbanistico en aras de incrementar el patrimonio municipal
del suelo, intervenir en el mercado inmobiliario y desarrollar la politica

especifica de vivienda publica.

Por Ultimo, la necesidad de adecuarse a diversas legislaciones
sectoriales que implican fundamentalmente nuevos criferios vy
aspectos para la definicién de la estructura territorial del municipio
justificando la conveniencia y oportunidad de la formulacién del

Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Rambla.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y SUS
ASENTAMIENTOS

El sistema de asentamientos de La Rambla estd caracterizado por una
elevada compacidad del nicleo principal y la aparicién de nucleos
especializados poco relevantes en términos de poblacién. De este

modo, se pueden distinguir los siguientes asentamientos:
- Nocleo principal.

La Rambla pertenece al fipo de asentamiento propio del lugar donde se
instala, esto es la Campina Cordobesa. Su justificacion histérica es la
tradicional de estos asentamientos, como aglomeracion urbana donde
las actividades originales fundamentales eran las agrarias, cuestién que

hoy en dia se ha modificado sustancialmente.

Los rasgos funcionales de estos municipios campineses han sido
estudiados por D. Antonio Lopez Ontiveros y muestran caracteristicas
comunes a la generalidad de los mismos: centros de contratacién de
jornaleros  diarios, acftividades artesanales al servicio y como
prolongacién de las actividades agricolas, dependencia comercial y de
servicios de los cenfros principales, -Cérdoba capital
fundamentalmente-, para todos aquellos servicios que no son de

primera necesidad.

Aunque esta situacién ha cambiado en algunos casos radicalmente —
como en La Rambla-, la caracterizacion morfoldgica del municipio
obedece no tanto a su situacién actual -representada por los nuevos
crecimientos- como, loégicamente, a las funciones que hubo

desempenar en el momento histérico de su aparicion.

Localizado en un suave cerro a una altitud media de 325mts, La Rambla
se incluye en el tipo morfoldégico de Pueblo- Fortaleza aun cuando
determinadas peculiaridades lo acercan también a ofro de los tipos
propios de la campina, el de Pueblos Camineros, por su situacion en el
sector mioceno de la comarca, en el cruce de comunicaciones Norte-

Sur (Cérdoba-Mdlaga) y Este-Oeste (Granada-Sevilla), flanqueando la

via de Cérdoba a Mdlaga, en el pasado algo separada de ésta vy
actualmente con la puesta en servicio de la autovia A-386 al pie de esta

carretera.

- Los Molinos.

En torno a la carretera CP - 220 se han venido produciendo
asentamientos en forma de parcelaciones no contempladas en el
planeamiento urbanistico, en los dmbitos conocidos como Senda del
Valle y Camino de Montemayor. Mediante Revisién de las Normas
Subsidiarias de La Rambila, se clasificaron los dmbitos afectados por
estas parcelaciones en forma de los sectores PP - 3y PP — 4, con una
capacidad de hasta 350 viviendas, de las cuales sélo estaban
disponibles 200 parcelas, aunque necesitaban desarrollar el
planeamienfo. Actualmente estos sectores se encuenitran en
proceso de desarrollo y se han integrado finalmente con el nicleo

principal como prolongacién del poligono industrial Los Alfares.

No obstante, el dmbito clasificado durante la citada Revision de las
NN.SS se limité estrictamente al dmbito transformado, de modo que
no se doté de la oferta oportuna en fiempo para paliar los
mecanismos de demanda que provocaron la aparicidén de estas
parcelaciones. De este modo, han ido apareciendo en el entorno de
ambos Sectores nuevos asentamientos en suelo no urbanizable

contando hasta 40 viviendas en los Ultimos cuatro anos.

- Cerro del Mono.

En la interseccién entre los municipios de Ferndn Nunez, Montemayor
y La Rambla, y a unos 7 km de distancia de ésta Ultima, se han
producido hace ya mds de una década, y en la actualidad,
asentamientos en forma de parcelaciones. Este asentamiento
aprovecha la capacidad del acuifero de Montemayor — La Rambla
para el abastecimiento de agua, la permisividad en el uso de fosas
sépticas y vertidos a cauce publico, y la dotacidén eléctrica

proporcionada por Sevillana — Endesa a estos asentamientos ilegales.

Actualmente estd conformado por mds de 150 viviendas entre los

fres términos, localizindose fundamentalmente en La Rambla y
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Montemayor, aunque estando ocupadas principalmente por
residentes en Ferndn NUfRez. Ocupan un dmbito aproximado de 40

Has, en forma de parcelas de 600 a 1200 m?2.

Existe una estructura bien definida apoyada en los caminos rurales y

en los caminos de servicio de los antiguos vinedos.
- Actividades de interés social en carretera de Montemayor.

En la porcidn de término municipal de La Rambla que se situa en las
inmediaciones de la carretera N — 331 se han implantado diversas

actividades industriales y comerciales de interés social.
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Por el procedimiento de implantacion, estas actividades no tienen
una estructura ordenada. Los servicios bdsicos los obtienen: el agua
de la cercana captacidon de la localidad en Valdearenales, el
saneamiento en forma de fosas sépticas y depuradoras bioldgico -

compactas, y el suministro eléctrico de Sevillana - Endesa.
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5. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y OTRAS
AFECCIONES URBANISTICAS

5.1. PLANEAMIENTOS DE AMBITO SUPRAMUNICIPAL

El marco supramunicipal del planeamiento que incide sustancialmente

en el municipio de La Rambla lo configuran las siguientes figuras:
- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

-  Plan de Ordenacién del Territorio del Sur de la Provincia de
Coérdoba

- Plan Especial del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes

Protegidos

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y
Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de
Cérdoba.

5.1.1. PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

El Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia es el instrumento
mediante el cual se establecen los elementos bdsicos de la
organizacion y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma,
siendo el marco de referencia territorial para los demds planes y la

accién publica en general.

5.1.1.1. MODELO TERRITORIAL DE ANDALUCIA

El Modelo Territorial de Andalucia que se contiene en el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (en adelante, POTA)
identifica cuatro sistemas bdsicos determinantes para la ordenacién
del terriforio regional. Estos referentes territoriales son: el Sistema de
Ciudades, el Esquema Bdsico de Articulacién Territorial de Andalucia,

los Dominios Territoriales y las Unidades Territoriales.

Estas referencias territoriales bdsicas se complementan con la
zonificacién establecida que opera a diferentes niveles de
desagregacién espacial segin las necesidades funcionales o
especificas derivada de sus propias caracteristicas y de las opciones
politicas contenidas en el propio Modelo Territorial: Dominio Territorial,

Unidad Territorial y Ambito.

La Ciudad de La Rambla se inserta de forma primaria en la Unidad
Territorial denominada como Campifia y Subbético de Cérdoba y
Jaén, dentro de las Redes de Ciudades Medias Interiores del Valle

del Guadalquivir.

Las Redes de Ciudades Medias Interiores estdn caracterizadas por la
proximidad fisica del conjunto de ciudades que las componen, su
confinuidad y coherencia espacial y la existencia de bases
econdmicas que constituyen factores que propician  un
entendimiento en red sobre numerosos aspectos relacionados con el
desarrollo territorial de estas ciudades y sus dmbitos de influencia
supralocales. De hecho, buena parte de estas ciudades medias han
establecido ya importantes vinculos de cooperacidn en materias
econdmicas, de gestion de servicios o de politica territorial vy

ambiental.

Las Redes de Ciudades medias del Valle del Guadalquivir incluyen
aqguellas en las que existen ya procesos mds o menos intensos de
relacion econdmica vy territorial, en confraste con el menor nivel de
consolidacion interna de las Redes de Ciudades Medias de las Sierras

y Valles Béticos.

5.1.1.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

. Redes de Ciudades Medias

En los territorios organizados por las Redes de Ciudades Medias, el
POTA prevé la formulacion de Planes de Ordenacion del Territorio de
dmbito subregional que desarrollen las medidas para consolidar vy
desarrollar el Modelo Territorial de Andalucia, definiendo objetivos vy

condiciones especificas para su desarrollo.
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Se recogen también determinaciones en relacién a la localizacién
de equipamientos vy servicios de cardcter supramunicipal, de modo
que, ademds de la consideracion de las dotaciones de cardcter
local para cada Ciudad Media, se habrd de favorecer la extension
de determinadas dotaciones de  servicios puUblicos mads
especializados, adecuada y necesaria para el conjunto de las redes
de Ciudades Medias.

2. Orientacion y control de los procesos de urbanizacion

Se plantea desde el POTA un modelo de ciudad compacta,
funcional, econdmicamente diversificada, evitando procesos de
expansidon indiscriminada y de consumo innecesario de recursos
naturales y de suelo; una ciudad mediterrdnea, permeable vy
diversificada en su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita
en lo posible la excesiva especializacion funcional y de usos para
reducir desplazamientos obligados, asi como la segregaciéon social
del espacio urbano; una ciudad que genere proximidad y una
movilidad asegurada por altos niveles de dotaciones de

infraestructuras, equipamientos y servicios de transportes puUblicos.

Como norma y con criterio general, serdn criterios bdsicos para el
andlisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica con este modelo de ciudad

los siguientes:

La dimensién del crecimiento propuesto, en funcidén de pardmetros
objetivos, y su relacion con la tendencia seguida en los Ultimos diez
anos. Con cardcter general no se admitirdn crecimientos que
supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% de
suelo urbano existente, ni los crecimientos que supongan

incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho anos.

El grado de ejecucion en el desarrollo del planeamiento anterior,
dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a la
intervencion sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos

crecimientos.

Lo no alteracidn del modelo de asentamiento, resultando

excepcionales los desarrollos urbanos desvinculados de los nUcleos.

Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de
crecimiento a la efectiva implantacion de dotaciones vy
equipamientos bdsicos, los sistemas generales de espacios libres y el

fransporte publico.

La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos

adecuados a las previsiones del desarrollo urbanistico establecido.

El control de los procesos de parcelacion urbanistica en suelo no
urbanizable se trata de forma especial en el POTA, de modo que
establece la necesidad de desarrollar las siguientes medidas:
recomendaciones preventivas para evitar procesos de parcelacion
urbanistica; recomendaciones dirigidas a la reconversién urbanistica
de las parcelaciones para su adecuacion a la legislaciéon vigente; y

medidas para evitar la consolidacion de los asentamientos ilegales.

En aras de la valorizacion de los recursos patrimoniales de la ciudad,
se deberd favorecer desde el planeamiento urbanistico, el desarrollo

de una politica activa de proteccién y conservacion de la ciudad.

Se incorporan también medidas y criterios para la sostenibilidad del
sistema urbano, de modo que se deberdn incluir criterios o
estrategias de actuacién tanto a nivel de disefio del modelo urbano

como de gestion del sistema respecto al planeamiento.

5.1.1.3. ZONIFICACION

La Rambla se integra denfro del Dominio Territorial denominado
Campina, diferencidndose tres grandes dmbitos territoriales, en el
gue se encuentra la baja campina, donde se incluye La Rambla.
Este dmbito estd definido por el predominio casi exclusivo del
modelo agricola de alternancia de trigo y cultivos industriales, por lo
general sobre grandes propiedades, y en la que alcanzan su mayor
nivel los problemas socioecondmicos, ambientales y paisqjisticos del

Dominio Territorial.
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En relacién con este Dominio Territorial se abordan temas como el
Desarrollo Rural del Valle del Guadalquivir, la Mejora de la eficiencia
ecoldgica del espacio agrario del Valle del Guadalquivir, la
Recuperacion paisajistica del Valle del Guadalquivir, el Programa
Coordinado de Recuperacion integral del rio Guadalquivir, y las
Redes de Ciudades Patrimoniales. Estos aspectos deberdn ser tenidos

en cuenta en el planeamiento urbanistico.

5.1.2. PLAN ESPECIAL DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO DE
ESPACIOS Y BIENES PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE
CORDOBA

No se han establecido figuras de proteccién en el término de La Rambla
dentro del PEPMF.

5.1.3. NORMAS SUBSIDIRIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL Y
COMPLEMENTARIAS EN SUELO NO URBANIZABLE DE LA
PROVINCIA DE CORDOBA

El dmbito de aplicacién de este documento queda definido en su
articulo 2, donde se prescribe que en municipios provistos de Normas
Subsidiarias Municipales, como es el caso de La Rambla, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No
Urbanizable de la provincia de Codrdoba serdn de aplicacién con

cardcter complementario en el Suelo No Urbanizable.

5.2. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE LA RAMBLA

5.2.1. ORDENANZAS EN SUELO URBANO

En el suelo urbano, se establecen unas normas generales de edificacion

gue se resumen a continuacion.

- Unidad minima de intervenciéon edificatoria: la parcela catastral.
Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razones de su

forma y dimensiones.
- Alineaciones: Fijadas en los planos de Ordenacion.
- Usos permitidos: Definidos en cada Ordenanza de zona.
- Tipos edificatorios:
- Edificacién entre medianeras
- Edificacién con jardin delantero
- Edificaciéon pareada
- Edificacién aislada

- Altura de la edificacion: La altura reguladora de la edificacion se fija

dentro del mdrgen que conceden las siguientes condiciones:

- la altura mdéxima desde la rasante de la calle a la cota superior
del forjado que cubra la planta baja estd comprendida entre 3,00 y 4,00

metros.

- la altura de planta baja y altas, medida de suelo a suelo, serd

como minimo 2,90 m. y méximo de 4,00 meftros.

- En parcelas en esquina en las que solo una de las fachadas
tenga fijoda “Alineacion Preferente Zona comercial del Casco
tradicional”, la tercera planta, en su caso, podrd volverse dentro de la
parcela actual hasta un mdéximo de 16 metros. El paramento lateral
resultante deberd ser tratado como fachada en una profundidad

minima de 6 m.

- En caso de edificaciones con fachada a calles opuestas en las
que en solo una de ellas se marque “Alineacion Preferente Zona
comercial del Casco tradicional”, la edificacién con fachada a esta
calle de mayor altura deberd retfranquearse de la fachada opuesta un

minimo de 3 m. y fratar como fachada el paramento resultante.
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- Sétanos y semisétanos: Se autoriza una planta de sétano o semisdtano
cuya cota de soleria sea menor de 3 m. respecto de la rasante de la

calle.

- Construcciones por encima de la altura mdxima reguladora se

avtoriza:

- Atico refranqueado un minimo de 3 m. de la linea de fachada,
y que no exceda del 20 % de la superficie total de la cubierta.
Comprenderd los espacios destinados a maquinaria de ascensores,

castillete de escalera, frastero, asi como servicios generales del edificio.

- Ofras construcciones: Por encima de la planta de dtico
retranqueado no se permite ningun cuerpo adicional o instalacion,
debiendo situarse todas las edificaciones auxiliares en esta planta. Se
permite la construccion de un desvdn en las parcelas marcadas en el

plano n°® 7 de las NNUU, con las condiciones establecidas en el art. 118.
- Condiciones generales de Uso.
-USO VIVIENDA.

Tipologias:  Vivienda  unifamiliar,  Vivienda  bifamiliar,

Vivienda plurifamiliar
Condiciones minimas de habitabilidad:

-No se permiten viviendas interiores, entendiendo por fales
aqguellas que no tfengan al menos dos habitaciones (0 una sola
con superficie superior o igual a 16 m? y frente minimo de 4 m.),
excluidos los banos, con huecos abiertos a espacio publico o a
patio inferior de superficie igual o superior a 70 m?, y cuyo lado

sea como minimo de 7 m.

- No se permiten viviendas en semisdtano, es decir, cuyo
pavimento se situe a nivel inferior de la calle o espacio libre a que

recaiga su fachada.

- La lluminacién y ventilacién se garantiza mediante
huecos de superficie no menor que 1/10 de la superficie en

planta de la estancia.

- Las escaleras de acceso a viviendas en edificios de
hasta tres plantas podrdn iluminarse y ventilarse de forma cenital
siempre que se proyecten con un lucernario de superficie minima
1/3 de la superficie de la caja de escalera, y entre sus zancas
exista un hueco en el que pueda inscribirse un circulo de 0,30 m
de didmetro por el nUmero de plantas del edificio. Su anchura no

podrd ser nunca inferior a 0,80 m.
- USO INDUSTRIAL.

-Primera Categoria. Actividades ligadas al sector agrario o
ganadero, situadas en suelos expresamente calificados para este

fin.

-Segunda Categoria. Actividades que no originan
molestias al exterior de local donde estén ubicadas, tales como
garajes, pequenos talleres de reparacién, pequenas industrias y
almacenes, que estén dentro de los niveles de molestia de esta

categoria, efc.

-Tercera Categoria. Actividades que sin ser insalubres,
nocivas ni peligrosas, por su tamano, condiciones de
accesibilidad y servicios, puedan situarse en dreas urbanas de
uso residencial. Se sitian en edificios dedicados exclusivamente a

este uso.

-Cuarta Categoria. Actividades incompatibles con el uso
residencial no incluidas en las categorias anteriores (gran industria
en general). Se sitGan en suelos expresamente calificados para

este fin.

- Uso Terciario: comercial, de relacion, residencial publico y

administrativo.

- Uso Comercial: Espacios y locales destinados a la compraventa
o permuta de mercancias al por menor. Se sitian en planta baja y/o

sétano cuando formen parte de un edificio con ofro uso.

- Uso de Relacion: Espacios y locales destinados al desarrollo de

la vida social de la poblacién, tales como cafés, bares, restaurantes...y
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otros usos de similares caracteristicas. Se sittan en planta baja y/o

sétano cuando formen parte de un edificio con otfro uso.

- Uso Residencial publico: Espacios y locales destinados al
alojamiento temporal de personas, con servicios y gestibn comunes,

tales como hoteles, pensiones, residencias, etc.

- Uso Administrativo: Espacios y locales destinados a cualquier
tipo de actividad, publica o privada, de cardcter administrativo,
burocrdtico o financiero, o que sirva de alojomiento a despachos
profesionales. Se sittan en planta baja cuando forman parte de un
edificio con otro uso, salvo que se frate de oficinas profesionales anexas

a las viviendas o compatibles con ellas.
- USO EQUIPAMIENTOS:

Equipamiento educativo: Espacios y locales destinados a
actividades de formacién en cualquiera de sus niveles, tales como
centros escolares, guarderias, academias, etc. En los edificios donde
exista uso residencial o residencial publico, sélo podrd ubicarse en
planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo

en casos de emergencia.

- Equipamiento deportivo: Espacios y locales destinados a la
prdctica y ensefanza de ejercicios de cultura fisica y deporte, o similar.
En los edificios donde exista uso residencial, sélo podrd ubicarse en
planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquellos salvo

en casos de emergencia.

- Equipamiento de Interés publico y social: Cultural, Religioso,

Sanitario, Cementerio.

- USO AREAS LIBRES: Espacios no edificados de uso publico o

comunitario, destinados al ocio y esparcimiento de la poblacién.

- USO VIARIO: Espacios destinados a la comunicacién y transporte de

personas y mercancias

- USO INFRAESTRUCTURAS: Terrenos destinados a instalaciones de centros
o redes de los servicios de abastecimiento de agua, energia eléctrica,

gas, teléfono, saneamiento y vertido de basura.

- Cambios de uso: Se prohibe el cambio de uso en parcelas de
Equipamiento, sean de dominio publico o privado, salvo que dicho

cambio suponga el mantenimiento de su cardcter de equipamiento.

Las parcelas catastrales nimeros 72410-001, 72410-002 y 72410-003,
situadas entre la calle Carrera Baja y la Ronda de Montalbdn vy
calificadas como “Zona Industrial”, podrdn cambiar el uso industrial por
el residencial. Dicho cambio de uso estd sometido a licencia municipal
bajo una Modificacién de Normas, un Plan Especial de Reforma Interior
ordenado con Unidades de Ejecucidn en las que se establecerdn las
reservas de suelo para equipamiento y dotaciones adecuadas y en las
gue se fija una densidad mdxima de viviendas de 50 viv/ha, una altura
de plantas acorde con el entorno y una edificabilidad mdxima de 1

m?2/m2,

- Salientes y vuelos: Las jambas de portadas y huecos pueden salir de la
alineacion un determinado valor en funcidén del ancho del acerado: en
calles de acera inferior a un metro, saliente inferior a 10 cm. En calles de

acera superior a un metro, saliente inferior a 20 cm.

Las rejas voladas y molduras se sittan minimo a una altura superior a 2,50

metros de la rasante oficial.

Los vuelos que se autorizan son exclusivamente cornisas, balcones,

marquesinas, viseras, miradores y toldos y deben cumplir:
- Ubicarse en calles de anchura superior a 3 m.

- estar a una altura superior a 3 m. de la rasante, reguldndose su

anchura en las ordenanzas de cada zona.

- La longitud acumulada de balcones y miradores en cada

planta serd inferior a la longitud de la fachada

Se prohiben expresamente los cuerpos volados cerrados con fdbrica, vy

se autorizan miradores tradicionales acristalados en su totalidad.

- Reserva de plazas de aparcamiento: Para uso residencial reserva de
una plaza por vivienda, para los usos restantes reserva de una plaza de

aparcamiento por cada 100 m2.

Quedan excluidos de la reserva de plazas los casos:
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a) Solar con fachada exclusiva a calles peatonales, o de

anchura inferior a 3,50 m.
b) Solar de superficie inferior a 350 m=.

c) Edificios en los que, por aplicacion de la regla general, resulte

un nUmero inferior a 4 plazas de aparcamiento.

- Edificios o instalaciones disconformes con las Normas: Quedan
cdlificados como “Fuera de Ordenacion”. En los edificios que resulten
disconformes con las Ordenanzas pueden readlizarse obras de reforma,

consolidacién y mantenimiento.

- Divisibn en zonas de normativa homogénea: Zona de Casco
Tradicional, Zona Comercial de Casco Tradicional, Zona de Actuacion

unitaria y Zona Industrial.
ZONA DE "CASCO TRADICIONAL".
- Tipologia autorizada. Edificacién entre medianeras.
- Usos autorizados.
DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.
Residencial publico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.
COMPATIBLES: Industrial de 2° categoria.
Comercial.
Administrativo.
De relacién.
PROHIBIDOS: Todos los demas.

- Parcela minima: Superficie 90 m?y longitud de fachada é metros.

- Agregacion de parcelas.

Las Normas Urbanisticas consideran esencial la permanencia de
la division catastral, por lo que limitan la agregacion de parcelas a la

condicién de que la parcela resultante no supere la superficie de 320 m2.
- Ocupacién maxima: No se limita.

- Altura de la edificacién: Dos plantas sobre rasante y una planta
planta de sétano o semisdtano, siempre que el suelo de la planta que lo
cubre no supere en 1,20 m. la rasante de la calle, en cualquier punto de

ésta. Puede autorizarse una planta mds siempre que:
- no exista aumento de la edificabilidad mdxima permitida.

- que las dos edificaciones colindantes rebasen la altura de dos

plantas.

- gue al menos una de ellas rebase en dos o mds plantas la altura

permitida.

Igualmente se autoriza una planta de desvdn en las parcelas
marcadas con “Alineacién Subzona Desvdn de Casco tradicional” vy
para el caso de vivienda unifamiliar en parcela catastral propia se
autoriza una planta mds de las permitidas (con el correspondiente
aumento de la edificabiidad mdxima) siempre que se destine a
“desvdn” que contenga dependencias auxiliares de la vivienda y que

cumpla ademds las siguientes condiciones:
- la fachada se fratard como una planta auxiliar.

- se sitUa bajo cubierta inclinada inclinada mdéximo 30 ° y con un
frente de fachada inferior a 1,20 metros, medido desde cara superior del

Ultimo forjado a cara inferior del arranque de cubierta.

- por encima del desvdn no se autoriza ningiun elemento o

instalacion.

- no se autoriza desvdn cuando se haya optado por la

construccion de tres plantas.

Alineaciones, rasantes y vuelos.
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No se autorizan espacios libres o patios abiertos a fachada, ni se

permiten cuerpos volados cerrados.

El vuelo mdximo en balcones, miradores, marquesinas y viseras,

depende del ancho de calle:
-0,35 m. en calles de menos de 7 m. de ancho

- 5 % del ancho de la calle con un mdximo de 0,70 m. en las

restantes.
Y deben separarse al menos 1 m. de las medianeras.
- Ofras condiciones.

- El nUmero de viviendas interiores serd inferior o igual al de

viviendas recayentes a via publica.
- Se prohiben las vallas publicitarias sobre edificios terminados.

- Acabados: Color fundamental de fachada el blanco. Se

prohiben materiales de tipo vitrificado y la piedra arfificial.

- Se prohiben en fachada todos los elementos de instalaciones
que, por razones técnicas, no tengan que ubicarse necesariamente en

la misma, tales como contadores de agua y electricidad.

- Las cubiertas son preferentemente con falddn de teja drabe
paralela a fachada, admitiéndose igualmente las azoteas planas

apretiladas, o soluciones mixtas, con faldén de tejas de al menos 3 m.

Se prohibe el uso de teja drabe para componer el apretilado de

cubierta con el vuelo de la comisa.
Se prohiben las cubiertas ligeras metdlicas.
ZONA COMERCIAL DE CASCO TRADICIONAL.
- Tipologia autorizada: Edificacién entre medianeras.
- Usos autorizados.
DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.

Comercial.

Administrativo.

De relacion.

Residencial publico.

Educativo.

Deportivo.

Cultural.

Sanitario.

Religioso.
COMPATIBLES: Industrial de 2° categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demds.

- Parcela minima: Superficie 90 m? y ILongitud de fachada 6

metros.

- Agregacién de parcelas. Las Normas Urbanisticas consideran
esencial la permanencia de la divisidn catastral, por lo que limitan la
agregacién de parcelas a la condicidon de que la parcela resultante no

supere la superficie de 320 m=.

- Aprovechamiento urbanistico: Resultado de la aplicaciéon de los
pardmetros de altura, ocupacion y profundidad edificable, pardmetros

gue dependen del uso asignado a la planta baja.

- Caso de planta baja destinada a usos terciarios: altura 3
plantas, ocupacion mdxima del 100 % en planta baja y profundidad

edificable en plantas altas de 16 m.

- Caso de planta baja no destinada a usos terciarios le es

de aplicacién la ordenanza de Casco Tradicional.

Se autoriza ademds una planta de sétano con la limitaciéon de
que el suelo de la planta baja que lo cubre no supere 1,20 metros la

cota de rasante oficial, medido en cualquier punto de ésta.
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Por encima de la altura senalada solo se permiten consfrucciones
estrictamente necesarias para el acceso a la azotea en su caso

debiendo situarse al menos a fres metros de la fachada.
- Alineaciones, rasantes y vuelos.

No se autorizan espacios libres o patios abiertos a fachada, ni se

permiten cuerpos volados cerrados.

El vuelo mdximo en balcones, miradores, marguesinas y viseras, se

relaciona al ancho de calle:
-0,35 m. en calles de menos de 7 m. de ancho

- 5 % del ancho de la calle con un mdximo de 0,70 m. en las

restantes.

Y deben separarse al menos 1 m. de las medianeras.

ZONA DE ACTUACION UNITARIA: ZAU 1, ZAU 2 Y ZAU 3.
Sobre estas zonas sélo se autorizan obras de reforma y consolidacion.

En ZAU 1 pueden autorizarse obras de ampliacion, reforma o renovacién

de la edificacién existente, con las siguientes limitaciones:

no se permiten agregaciones o segregaciones, la tfipologia es vivienda
unifamiliar entre medianeras, no se limita la ocupacion, la altura mdxima
es dos plantas, y la ocupacion en planta y el sistema y volumen de
cubiertas de la edificacién original debe respetarse, debiendo

distinguirse claramente del resto de las edificaciones.

En ZAU 2 y ZAU 3 pueden autorizarse obras de nueva planta por
renovacién parcial de la edificacién, debiendo mantenerse la
ocupacién, altura y densidad del edificio preexistente. La renovacion
total de la edificacién precisa la aprobacidén de un Plan Especial que
desarrolle la intervenciéon originaria, redefina la ordenacién de la zona

siempre con un aprovechamiento residencial inferior o igual al actual y

una edificabilidad mdxima de 0,1 m#/m?2s para otros usos. Todo ello con

altura mdéxima de 2 plantas.

ZONA “INDUSTRIAL".

- Parcela minima: Superficie 160 m? y Longitud de fachada 8

metros.

- Tipologia autorizada: Edificacion entre medianeras o con jardin

delantero, segun zonas.

- Aprovechamiento edificatorio: Edificabilidad mdaxima: 1 m2t/m?3s

sobre parcela neta, Ocupacion mdéxima: 80 %.

- El aprovechamiento resultante se puede distribuir justificando la
altura y el nUmero de plantas en funcién de la actividad concreta que

se vaya a implantar.
- Usos permitidos.

Exclusivo: Industrial en 4° categoria, de relacion, deportivo,

cultural, religioso y sanitario.
Dominante: Industrial en 1¢, 2° y 3% categoria.
Compatibles: Administrativo, residencial en 1¢ categoria
Prohibidos: ~ Todos los demas

- Alineaciones, salientes, vuelos: En el caso de edificaciéon con
jardin delantero el cerramiento de la parcela serd ligero y transparente

hasta 2,10 m y valla opaca hasta 1 m. de altura.
ZONAS INCLUIDAS EN “UNIDADES DE EJECUCION”.

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias se establecen las siguientes

figuras e instrumentos de planeamiento:
P. de obra ordinaria: UE-4: Arco de la Villa
P. de urbanizacién: UE-1: ¢/ Santaella

UE-2: El Calvario
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UE-3: Jardines de Andalucia
Estudio de Detalle:  UE-5: ¢/ Guevara
UE-é6: Los Alfares

UE-7: Carrera Baja-Circunvalacion

ORDENANZAS DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.
Plan Parcial:  SECTOR 1: Residencial “Cuatro Carreteras”
SECTOR 2: Residencial “La Redonda”
SECTOR 3: Residencial “Senda del Valle”
SECTOR 4: Residencial “Camino de Montemayor™
SECTOR 5: Industrial *Camino Milagroso™
SECTOR é: Industrial "“La Minilla”
SECTOR 7: Industrial “Arbol de las PUas”
SECTOR 8: Industrial “La Aduana”

Ademds de los instrumentos anteriormente sefialados, el desarrollo de las
Normas Subsidiarias requiere en determinadas zonas que se complete

con las siguientes actuaciones:

ACTUACIONES SOBRE EL SISTEMA VIARIO:

Diversas actuaciones puntuales de ensanche del viario actual, vy

Cambios de alineacion.

5.2.2. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Se establecen cuatro niveles de proteccion:

- Integrall

- Estructural

- Ambiental

- y Conjuntos de interés.

Y se establecen tres tipos de obras:

Obras de mejora: consolidacion, restauracion y adaptacioén.

Obras de reforma: redistribucién y ampliacion.

- Obras de sustitucion: reedificacién, reimplantacion tipolégica y

total.

En cada nivel de proteccidon o categoria se permiten determinadas

obras:

- Enla Categoria A. Proteccién INTEGRAL se permiten obras de mejora

y en su caso sustitucién (sélo reedificacion).

- En la categoria B. Proteccion ESTRUCTURAL se permiten obras de
mejora, reforma (redistribucién y ampliacién) y sustitucién (sélo

reedificacion previa declaracion de ruina).

- En la categoria C. Proteccién AMBIENTAL se permiten obras de
mejora, reforma (redistribucidn y ampliacién) y sustituciéon
(reedificacion y reimplantacién  tipoldgica, ambas previa

declaracién de ruina).

- En los Conjuntos urbanos de interés se permiten todas las obras
encaminadas al mantenimiento o puesta en valor de sus

caracteristicas.
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UNIDAD  DENOMINACION  SUPERFICIE JONFICACION ~ INSTRUMENTO oy 0 o~ aBlES ALIBRES  DOTAC.  VIARIO
DESARROLLO

UE-1 C/ SANTAELLA 2.635 S PU RES. 1.950 - ; 680
UE-2 EL CALVARIO 6.690 7. INDUSTRIAL PU IND. 5.640 - . 1.050
ks MEER w0 w wm s x
UE-4 ARCOS DELA 920 YA P.DEOBRA  AL/DOT. - 650 270 -
UE-5 C/ GUEVARA 1.380 S ED-PU RES 1.080 - . 300
UE-6 LOS ALFARES 2.640 ZINDUSTRIAL Y A.L. ED-PU IND. 1.320 720 . 600
UE-7 CARRERA BAJA 4.880 ZINDUSTRIAL Y A.L. ED-PU IND. 3.000 1.260 . 620
UE-8 LOS TRINITARIOS - Segin PERIy ZC.CT.  PER-PU RES. ; ; ; -

Tabla 1: Relacion de Unidades de Ejecucion de las NN.SS de La Rambla

Tabla 2: Relacién de Unidades de Ejecucién del planeamiento vigente

UNIDAD DENOMINACION  SUPERFICIE ZONIFICACION INSTRUMENTO uso M2 EDIFICABLES A.LIBRES DOTAC. VIARIO
DESARROLLO
1. CASCO
UE-1 C/ SANTAELLA 2.635 TRADICIONAL PU RES. 1.950 - - 680
UE-2 EL CALVARIO 6.690 Z. INDUSTRIAL PU IND. 5.640 - - 1.050
JARDINES DE 1.CASCO
UE-3 ANDALUCIA 1.950 TRADICIONAL Y A.L. PU RES. 1.625 25 ) 300
ARCOS DE LA A.LIBRES Y
UE-4 VILLA 920 EQUIPAMIENTO P. DE OBRA A.L./DOT. - 650 270 -
1. CASCO
UE-5 C/ GUEVARA 1.380 TRADICIONAL ED-PU RES 1.080 - - 300
UE-6 LOS ALFARES 2.640 ZINDUSTRIAL Y A.L. ED-PU IND. 1.320 720 - 600
UE-7 CARRERA BAJA 4.880 ZINDUSTRIAL Y A.L. ED-PU IND. 3.000 1.260 - 620
UE-8 LOS TRINITARIOS - SegUn PERIy Z.C.C.T. PERI-PU RES. - - - -
UE-9 PLAZA P.CASTILLA 763,13 ENTREMED. - RES/DOT 541,88 221,25 - -
1.CASCO
UE-10 C/PEDRO RUIZ 797,00 TRADICIONAL PU RES. 589,98 - 207,02 -
TOTAL 38.756,56 - - - 23.513,45 5.132,21 2.181,02  7.929,88

5.2.3. UNIDADES DE EJECUCION

En el documento de las NN.SS se determinaban ocho unidades de
ejecucién en suelo urbano, como se recogen en la Tabla 1: Relacién de

Unidades de Ejecucién de las NN.SS de La Rambla

En el transcurso del desarrollo urbanistico se han ido desarrollando parte
de dichas unidades, del mismo modo que se han presentado diversas
modificaciones puntuales a las NN.SS., a través de las cuales se han
readlizado actuaciones aisladas, se han delimitado nuevas unidades de
ejecucién o se han introducido modificaciones puntuales a las unidades
existentes, quedando un total de nueve unidades de actuacién, como
se recogen en la Tabla 2: Relacién de Unidades de Ejecucion del

planeamiento vigente.

Las actuaciones aisladas propuestas a través de modificaciones

puntuales de las normas o estudios de detalle se relacionan a

contfinuacion:

- cambio de equipamiento docente y de espacios libres y prevision de

suelo para cuartel de la guardia civil.

- dlineacién de la calle barrios.

- nueva dlineacién y apertura de viario entre las calles nueva y pedro

Ruiz.

- eliminacién proteccién ambiental edificio calle Mesones 3y 5.
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5.3. MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NNSS. Z
5.2.4. SUELO URBANIZABLE @)
. . . . Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de La O
Comprende Las actuaciones previstas en terrenos incluidos en el suelo ) ; <
. i . .. Rambla de Cdérdoba fueron Aprobadas Definitivamente por la Comision 2
apto para urbanizar, cuyo desarrollo se prevé mediante la redaccion del o ] i N T
. . . Provincial de Urbanismo de CORDOBA en sesidon de 20 de Febrero de (o)
correspondiente Plan Parcial, segun se recogen en las tablas 3 y 4. oz
1.998. O
CESIONES SISTEMAS LOCALES 4 ‘ot e o~
(M2 SUELO) El documento de las normas recoge la ordenacion urbanistica y territorial o)
EDIF. N° MAX.
SECTOR DENOMINACION SUPERFICIE VSO grutA VIVIENDAS COMERCIAL Y del municipio, cuyo periodo de vigencia previsto en las Normas es <
A.LIBRES DOCENTE DEPORT. VIARIO —_—
SOCIAL . - . . ., . oz
indefinido segin se establece en la legislacion urbanistica, o)
Res. . o .
PP1 CUATRO CARRETERAS 28.378 Vﬁ(s) 0.75 156 3.065 1.570 - 573 10.239 determindndose la revisidn de las Normas cuando se produjera algunos E
L
- LA REDONDA 105.100 RES/DO ¢ 40 250 ] i ) ] ] de los supuestos que se recogen en los art. 154.3 y 156 del Reglamento E
T . .
de Planeamiento Urbanisfico.
PP3 SENDA DEL VALLE 280000 /P9 0as 196 - - . - ;
o CAMING DE p2000 RES/DO. ¢ o _ _ _ _ _ A lo largo del periodo de aplicacion de las normas, han sido objeto de
MONTEMAYOR ' T ' diferentes modificaciones, considerdndose como parte fundamental de
515 C. MILAGROSO 42.000 NP 0es - - - - - - la ordenacion vigente, pudiendo destacarse las que se relacionan en el
ro anejo, fijando la fech r ién n llas:
PRI LA MINILLA £5.000 IN<E))4D 0.65 ] ) ] ) ) ) cuadro anejo, fijando la fecha de aprobacién cada una de ellas
PPL7 ARBOL DE LAS PUAS 54.427 IN(E%D 0.63 ) 5.438 ) 1089 1 088 11104 Pasaremos a describir brevemente el objeto de cada modificacioén:
IND/D
PPI-8 LA ADUANA 42.263 - - 4.230 - 854 3.507 5.846 oe . 7 . - .z
OT 1. Modificacion puntual para cambio de calificacion de
Tabla 3: Relacion de Sectores recogidas en las NN.SS de La Rambla a su aprobacion espacios libres para ampliqcién de equipqmiento docente y
establecimiento de Cuartel de la Guardia Civil.
CESIONES SISTEMAS LOCALES
o (M2 SUELO) .pe .7 . ope .7
SECTOR DENOMINACION SUPERFICIE USO BiDUITFA VR/I&AD% oAy Esta modificaciéon se concreta en el cambio de la calificacion de Zona
A.LIBRES DOCENTE DEPORT. SOCIAL VIARIO Verde a Equipamiento Escolar y a Equipamientos Varios (Cuartel de la
PP-OA Guardia Civil), reduciéndose en total los espacios libres en 3.538 m2 ,
LA REDONDA 6249286 RES/DOT 0,60 250 6.858,63 3.776,36 - 797,25 20.490,45 - ] o
manteniéndose el estdndar de 5 m2/hab. y consiguiéndose un
PP-2B . . . . .
LA REDONDA  62:638.96 RES/DOT 060 250 7.417.63 377636 - 797.25 19.047.15 incremento importante de las dotaciones de Equipamiento.
PP- ERA DEL
MIRADOR 89.609 RES/VPO 0,63 358 - - - - - 3 y o
op_ 2. Modificacion putual para la apertura de un nuevo viario
MATALLANA | 77:037 RES/IND 0.6175 192 - - - - - . ;
peatonal entre Plaza Pepe Castilla y C/ Pedro Ruiz (UE-9 y UE-10).
PP -
MATALLANA o 105:259 RES/DOT 0,63 421 - - - - - - 5 . .
— La presente modificacién puntual fiene por objeto en las parcelas n° 5
y 60.069 IND/RES 0.65 - 6.007 . 1.201,40 1.201,40 15.945,11 . .
CIRUELAR / de la Plaza Pepe Castila y en el n® 9 de la Calle Pedro Ruiz, que
E\iA_PLIACION conforman un vacio en la frama urbana, prolongar los viarios existentes y
DE LOS 44.317 IND/RES7DOT  0.54 19 4.560 1.168 1.301 915 8.155 . ) L
ALFARES actualmente sin salida que inciden sobre la manzana y establecer una

conexion transversal entre ambos, creando un nuevo espacio libre

Tabla 4: Relacion de Sectores incorporados mediante Modificaciones Puntuales
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peatonal a través de dichas parcelas. El objetivo de esta modificacion
es también la redefinicién de las parcelas afectadas y el nuevo espacio
libre, asi como la delimitacion para su gestion de dos nuevas Unidades
de Ejecuciéon UE-9 y UE-10.

El uso es residencial, y la calificacién: Zona de Casco Tradicional y el
aprovechamiento segun ordenanzas. Los espacios libres serdn de cesion

gratuita.

Las unidades delimitadas se desarrollardn mediante Proyecto de

Urbanizacién y mediante el sistema de Actuacion de Compensacion.

3. Modificacion puntual de la UE-4 y Calificacion calle

recayente a Jardines de Andalucia.

Esta modificacion tiene como objetivos la creacién y definicion de
nuevas alineaciones, para conectar la C/ Arco de la Villa con la calle en
fondo de saco paralela a los jardines, reubicando el equipamiento
municipal y liberando la Torre. Se unifica la calificacion de casi la
totalidad de la manzana como Zona comercial de Casco tradicional.

Asimismo se modifica el dmbito de la Unidad de Ejecucion UE-4.

La unidad se desarrollard mediante Proyecto de Obra Ordinaria vy

Edificacion. La iniciativa de planeamiento serd publica.

4. Modificacion puntual para la creacion del Sector de Suelo
Apto para Urbanizar S-9.” Ampliacion Poligono Industrial de Los

Alfares

Se formula esta modificacidén con el objeto de clasificar un Sector de
Suelo Apto para Urbanizar de uso Industrial situado colindante al Sector
PP-7 “Los Alfares” ya clasificado. Los limites son al Sur la Carretera
Comarcal C-331, al oeste el poligono ya mencionado, al norte el Sector
Residencial “Senda del Valle” y al este el resto de la finca matriz. La

superficie total del Sector es de 44.317 m2.

El instrumento de desarrollo serd mediante Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion, para facilitar su gestiéon se podrdan definir tres unidades,

una industrial y dos residenciales

- Los usos globales del Sector son el Residencial e Industrial para naves

entre medianeracs.

- La edificabilidad bruta se fijja en 0,54,0 m2t/m2s y una densidad

madxima de 15 viv/Ha

- El refranqueo de la edificacién industrial y residencial, respecto a la

alineacién oficial serd de cinco metros.

- La altura mdéxima serd de dos plantas.

- Dotaciones: como minimo las establecidas en el Anexo del

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

El plan parcial se redacta por iniciativa de los particulares y el Sistema de

Actuacion serd Compensacion. El

vial central de la ordenacién se conectard con los viales del Poligono
Industrial Los Alfares, como obras de infraestructura exterior a la

delimitacion.

5. Modificacién puntual para cambio de alineaciéon en la C/

Barrios.

El objetivo de esta modificacion es el cambio de alineaciéon en la
margen izquierda de la C/ Barrios en las proximidades del limite del Suelo
Urbano. La alineacién fijada por las NN.SS. para la C/ Barrios en su
extremo noroeste dificulta el acceso al Sector de La Minilla, dado que

supone una disminucion de la seccién del viario.

6. Modificacion puntual de la UE-5, C/ Guevara

Se propone esta modificacion puntual de la UE-5 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla, con la finalidad
principal de suprimir el frazado de una calle de nueva apertura y permitir
la edificacion de la parcela catastral existente. En las parcelas

afectadas la ordenanza de aplicacién es Zona de Casco Tradicional.
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7. Modificaciéon puntual para la creacién de un nuevo SAU

Industrial y Residencial “Ampliacion Poligono de Alfares”

El objeto de esta modificacion es la ampliacién del Poligono Industrial de
Los Alfares en los terrenos colindantes con el PP-El Ciruelar, que se
conectard con la frama urbana existente en los poligonos colindantes y

con la carretera a Montemayor CV-220.
Los usos globales y niveles de intensidad son:

- Los usos permitidos son los definidos en la normativa de
aplicacion. Se consideran usos dominante: Industrial en 192° y 3¢
categoria, y el uso comercial. Se consideran usos exclusivos: Industrial en

4° categoria, de relacion, Deportivo, Cultural, Religioso y Sanitario.

- Se consideran usos compatibles los siguientes: Administrativo y

Residencial en 1° categoria.

- La edificabilidad mdxima se fija en 1,0 m2techo/m2suelo sobre la

parcela neta.

- Se permite la segregacioén de parcelas siempre que se cumplan
las siguientes condiciones: longitud minima de fachada de 8,00 m. y

superficie minima de parcela de 160 m2.

- La ocupacién de parcela serd el 80% de la superficie de parcela.

- Dotaciones: como minimo las establecidas en el Anexo del

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

El plan parcial se redacta por iniciativa de los particulares y el Sistema de
Actuacion serd Compensacion. El Plan Parcial podrd ejecutarse

mediante una o varias Unidades de Ejecucion.

8. Modificacién puntual para la ampliacién y subdivision en dos
del Sector de SAU Residencial SR-2 “La Redonda”

Se propone esta modificacion puntual con los siguientes objetivos:

Modificacion del dmbito del Sector actual SR-2 “La Redonda”,
ampliando el Suelo Urbanizable en su lado oriental hasta la colada de
Pedro Muhiz. Division en dos Sectores PP-2A y PP-2B, Modificacion del
art.125 en el senfido de no existir diferentes alturas en funcion del uso en
planta baja y articulacion viaria con el desarrollo urbanistico de

Matallana.

El Sector 2 La Redonda de las actuales NN.SS. con la ampliacion
propuesta del suelo urbanizable sectorizado en la presente modificacion

queda dividido en dos sectores denominados: SECTOR residencial

“LA REDONDA - A" con una superficie de 62.706 m2 y el SECTOR
residencial “LA REDONDA - B" con una superficie de 62.706 m2.

9. SECTOR residencial “LA REDONDA - A”:

- El uso permitido es residencial y dotaciones y una fipologia de

edificacidon entre medianeras.

- La altura mdxima serd dos plantas genéricamente y tres plantas

en los edificios recayentes a viales principales y jardines.

- La edificabilidad bruta se fija en 0,60 m2techo/m2suelo y una
densidad mdxima de viviendas de 40 viv/Ha. Y un aprovechamiento

medio de 0,75 m2techo/m2suelo

- Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacién. Los trazados de los viarios
principales contenidos en el dmbito del Plan Parcial son obligatorios en

su articulacién y orientativos en su trazado.

10. SECTOR residencial “LA REDONDA - B":

- El uso permitido es residencial y dotaciones y una tipologia de

edificacidon entre medianeras.

- La altura mdaxima serd dos plantas genéricamente y tres plantas

en los edificios recayentes a viales principales y jardines.
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- La edificabilidad bruta se fija en 0,60 m2techo/m2suelo y una
densidad mdxima de viviendas de 40 viv/Ha. Y un aprovechamiento

medio de 0,75 m2techo/m2suelo

- Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacion. Los trazados de los viarios
principales contenidos en el dmbito del Plan Parcial son obligatorios en

su articulacién y orientativos en su trazado.

11. Modificacion puntual para la delimitacion en tres Sectores
de Suelo Urbanizable en “LA MATALLANA".

Esta modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de La Rambla, tiene por objeto incorporar al desarrollo urbanistico un
dmbito de suelo colindante con el nicleo urbano mediante su
clasificacién como Suelo Urbanizable, se motiva por la necesidad de
disponer un suelo para la implantacién de usos industriales con
tolerancia residencial y residenciales. Esta actuacion provoca ajustes en
los suelos de contacto con la estructura urbanistica existente. En este

sentido se plantean las siguientes actuaciones:

Delimitar fres Sectores de Suelo Apto para Urbanizar : “ERA DEL
MIRADOR"” con una superficie de 89.609 m2, Sector "MATALLANA -1"
con una superficie de 77.037 m2, y el sector “MATALLANA-2" con una
superficie de 105.259 m2.

12. SECTOR residencial “ERA DEL MIRADOR":

- El uso permitido es residencial y una tipologia de edificacion

entre medianeras.

- La altura mdéxima serd dos plantas.

- La edificabilidad bruta se fija en 0,48 m2t/m2s en Residencial y
0,15 m2t/m2s en Residencial VPO y una densidad mdxima de viviendas

de 40 viv/Ha. Y un aprovechamiento tipo de 0,60 m2t/m2s.

- Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacion serd Compensacion. Los trazados de los viarios
estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes y
se establece como vinculante la ubicacién de equipamientos reflejada

en planos para este Sector.

13. SECTOR Industrial con Tolerancia y Residencial “MATALLANA-
1"

- El uso permitido es Residencial e Industrial con Tolerancia, segin

cdlificacién y una tipologia de edificacion entre medianeras.

- La altura mdéxima serd dos plantas.

- La edificabilidad bruta se fija en 0,25 m2t/m2s en Industrial con
Tolerancia, 0,28 m2t/m2s en Residencial y 0,0875 m2t/m2s en Residencial
VPO vy una densidad mdxima de viviendas de 25 viv/Ha. y un

aprovechamiento fipo de 0,60 m2t/m2s.

- Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo.

El insfrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacién. Los trazados de los viarios

estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes.
14. SECTOR Industrial con Tolerancia y Residencial “MATALLANA-
2":

- El uso permitido es Residencial, segun calificaciéon y una tipologia

de edificacién entre medianeras.

- La altura mdéxima serd dos plantas.
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- La edificabilidad bruta se fija en 0,48 m2t/m2s en Residencial y
0,15 m2t/m2s en Residencial VPO y

- una densidad mdxima de viviendas de 40 viv/Ha. y un

aprovechamiento tipo de 0,60 m2t/m2s.

- Dotaciones: Segin LOUA vy el Reglamento de Planeamiento de la

Ley del Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacién. Los trazados de los viarios

estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes.
15. Modificacion puntual para la Eliminacion de la Proteccion
Ambiental del Edificio en la calle Mesones 3y 5.

El objeto de esta modificacién es eliminar la Proteccién Ambiental que

tiene el edificio sito en la Calle Mesones n® 3y 5.

16. Modificacion puntual para la delimitacién de un nuevo
Sector Industrial “Los Arenales” y un nuevo Sistema General

Viario.

El objetivo de esta modificacién es la delimitacién de un nuevo Sector
de Suelo Urbanizable de Uso Industrial, ubicado el este del nicleo

urbano en continuidad con los suelos industriales existentes.

5.4. AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL

5.4.1 CARRETERAS
Es de aplicacién la normativa que se recogen a continuacién:

- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras (LC).

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba

el Reglamento General de Carreteras (RC).

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia (LCA).

El art. 64 de la LCA regula el uso de las restantes zonas de proteccion,
refiriéndose al uso de las zonas de servidumbre legal, de afeccién y de

no edificacion.

En el art. 56.1 del RC se define la zona de no edificacién de las
carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada
y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una
distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta
metros en las vias convencionales de la red autondmica y de veinticinco
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal vy
perpendicularmente desde las citadas aristas. Ademds también se
recoge en su apartado 6 que en los framos urbanos, las prescripciones
sobre dlineaciones del planeamiento urbanistico correspondiente

determinardn la extension de la zona de no edificacion.

El resto de zonas de proteccion son las denominadas:

de dominio publico

de servidumbre legal

- de afeccidon

El planeamiento urbanistico deberd recoger e implementar en la

ordenacién dichas zonas de proteccién de la red viaria.

Ademds, la legislacién autondmica establece en su articulo 35 que
“acordada la redaccidn, revisibn o modificaciéon de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a las carreteras andaluzas, la
Administracion PuUblica que lo estuviera tramitando podrd solicitar
informacion previa, en relacién con tales afecciones, con anterioridad a
sU aprobacion inicial, a la Administracion ftitular de la carretera quien
deberd emitila en el plazo mdximo de un mes”. Aunque, “aprobado
inicialmente el instrumento de planeamiento urbanistico general, éste se
someterd a informe vinculante de la Consejeria competente en materia
de carreteras, que versard exclusivamente sobre las afecciones a la red
de carreteras de Andalucia y que deberd evacuarse en el plazo de un

mes .
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5.4.2 ViAS PECUARIAS - Vereda del Borrego o de Montemayor.

Es de aplicacién la normativa que se recoge a continuacion: Anchura legal: 20.89 metros.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Longitud dentro del término: 3 Kildmetros.
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de - Vereda de Santaella o de los Tejares.
Andalucia.

Anchura legal: 20.89 metros.

- Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas

Longit t | término: 1.2 fros.
Fiscales y Administrativas. ongitud dentro del término 00 meftros

., , . . . Direccioén: Suroeste-Noroeste.
La relacidn de vias pecuarias y descansaderos existentes en el término

municipal de La Rambla se encuentra incluida en el “Proyecto de - Vereda del Arroyo del Tejar o Vereda de Cana-Blanquilla.
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Clasificacion de las vias pecuarias de Cérdoba”, suscrito por D. Antonio
Anchura legal: 20.89 metros.

Jiménez Barrején, adscrito al Servicio de Vias Pecuarias de la Direccidon
General de Ganaderia del Ministerio de Agricultura, en el ano 1.975 y

aprobado por O.M. 07/06/1975. A continuacidn se describen las vias Longitud dentro del término: 1 Kilémetro.

pecuarias del término municipal.
] - Vereda del Madronal.
- Vereda de Ecija.

Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 700 metros aproximadamente.
Anchura legal: 20.89 meftros
- Vereda de La Blanca.

Longitud dentro del término: 7 Kildmetros.
Anchura legal: 20.89 metros.
Direccion: Oeste-Este.

Longitud dentro del término: 1 Kildmetro en el primer framo y 3

- Vereda de Cérdoba. .
kildmetros en el segundo.

Anchura legal: 20.89 metros. - Vereda del Trapiche.

Longitud dentro del término: é Kildmetros en el primer framo y 4 Anchura legal: 20.89 metros.
Kilbmetros en el segundo.

Direccion: Sur-Norte.

Longitud dentro del término: 1kildmetro aproximadamente.
- Vereda de La Rambla a Ferndn-Nunez.
- Colada de Mdlaga.
Anchura legal: 20.89 meftros.
Anchura legal: variable, con un minimo de 10 metros y un
Longitud dentro del término: 5 Kilbmetros. mdximo de 20.89 metros.

Direccion: Sur-Norte. Longitud dentro del término: algo mdas de 500 m.
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- Colada de Gregorio a Ferndn-NUnez.
Anchura legal: variable, entre 10 y 20 metros.

Longitud dentro del término: 5 Kildmetros.

- Colada del Carril.
Anchura legal: variable, enfre 6 y 10 metros.
Longitud dentro del término: 1 kildbmetros aproximadamente.
Direccioén: Norte-Sur.

A continuacion se recoge una relaciéon de tramos de las vias pecuarias
antes citadas que cuentan con deslinde. Se han representado en la
planimetria segun las coordenadas UTM publicadas en BOJA para cada

resolucion:

- Resolucion de 20 de Septiembre de 2005, de la Secretaria General
Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria
Vereda de Ecija, desde el limite del término de Santaella hasta
completar la longitud de 1.000 metros (BOJA num. 203 de
18/10/2005).

- Resoluciéon de 30 de Agosto de 2006, de la Secretaria General
Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria
Vereda de Cérdoba a su paso por la finca Monte de la Mata (BOJA
num. 182 de 19/09/2006).

- Resolucion de 26 de Junio de 2008, de la Direccién General de la
Sostenibilidad de la Red de Espacios Naturales, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria Vereda de la Blanca, tramo
gue va desde su inicio hasta la linea de términos de San Sebastian
de los Ballesteros (BOJA niUm. 177 de

- 05/09/2008).

5.4.3 MONTES PUBLICOS

No existen montes PUblicos en el término municipal de La Rambla.

5.4.4 ESPACIOS NATURALES

En La Rambla no se ha delimitado ninguna figura de proteccion

ambiental.

5.4.5 HIDROLOGICA-HIDRAULICA

Es de aplicacién la normativa que se recoge a continuacion:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, que desarrolla los Titulos
preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacionall

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los

Planes Hidrolégicos de cuenca.
- Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir.

En virfud del art. 6 de la misma ley se establece una zona de servidumbre

y policia que es la siguiente:

Zona de servidumbre de 5 metros de anchura, sobre el nivel mdximo

altura alcanzado por el cauce en época de crecidas, para uso publico que

se regulard reglamentariamente.

Zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionard el

uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Los cursos de agua que discurren por el término municipal de La Rambla

se ven afectados por esta Ley.

El Plan Hidroldgico Nacional, en su art. 28.4 de Proteccion del dominio
publico hidrallico y actuaciones en zonas inundables, recoge que “las

actuaciones en cauces publicos situados en zonas urbanas
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corresponderdn a las Administraciones competentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, sin perjuicio de las competencias

de la Administracion hidrdulica sobre el dominio pUblico hidrdulico.”

Segun se recoge en la delimitacion cartogrdfica de Unidades
Hidrogeoldgicas de la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, La
Rambla se situa sobre la Unidad Hidrogeoldgica 68 Puente Genil - La
Rambla — Montilla. Sin embargo, no se recoge en el Plan Hidroldgico de
la Cuenca del Guadalquivir (PHCG), por lo que no son de aplicacién los
articulos de proteccién del mismo. Desde el PHCG, no se han
inventariado denfro del TM de La Rambla embailses, framos fluviales de

interés ambiental, zonas hUmedas, zonas sensibles o vulnerables.

El art. 67 de Objetivos y propuestas de actuacidn en materia de

proteccién frente a avenidas, se recogen los siguientes:

- E Organismo de cuenca determinard las zonas inundables definidas
de acuerdo al art. 14 del RDPH, como “las delimitadas por los niveles
tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo

estadistico de retorno sea de quinientos anos.”

- Los cauces deberdn ser capaces de soportar sin danos el paso de
avenidas de hasta 500 anos de periodo de retorno en el cruce de las
ciudades. En ciudades con poblacién inferior a 50.000 habitantes
bastard con asegurar la evacuacion de una avenida tal que ocupe

infegramente la zona de policia.

- Las obras de terceros que afecten al cauce o a sus mdrgenes, se
dimensionardn para evacuar sin danos la avenida de 500 anos de
periodo de reforno, sin empeorar las condiciones preexistentes de

desague.

- Los planes de expansion y ordenacién urbana de poblaciones

riberefas deberdn respetar las dreas inundables.

Aungue no existe ningun cauce publico de relevancia en el término
municipal, si que serdn de aplicaciéon las determinaciones relativas a

zonas inundables y proteccion frente a avenidas.

5.4.6 CONTAMINACION ACUSTICA

Es de aplicacién la normativa que se recogen a continuacion:

Decreto 326/2003, de 25/11, de la Junta de Andalucia. Reglamento de

Proteccion contra la Contaminacion AcuUstica

En su capitulo IV de Planificacion urbanistica y planes de infraestructuras
fisicas, el art. 21 de Planes urbanisticos y de infraestructuras fisicas,

recoge que:

“1. La planificacion urbanistica y los planes de infraestructura fisica
deberdn tener en cuenta las previsiones contenidas en este
Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucion, en especial, los mapas de

ruido y las dreas de sensibilidad acuUstica.

2. La asignacién de usos generales y usos pormenorizados del suelo en
las figuras de planeamiento tendrd en cuenta el principio de prevencion
de los efectos de la contaminacién acuUstica y velard para que no se
superen los valores limite de emisidon e inmisidn establecidos en este

Reglamento.”
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6. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA
URBANISTICA

6.1. DIAGNOSTICO SOBRE EL TERRITORIO

6.1.1. EJES BASICOS DE ARTICULACION TERRITORIAL

6.1.1.1. AUTOVIA A — 45 CORDOBA - MALAGA

El eje bdsico de articulacion territorial del término municipal de la
Ciudad de la Rambla es la Autovia Cérdoba — Mdlaga. La puesta en
marcha de via de comunicacidon afecta de manera definitiva al
municipio modificando su relacién con el exterior y su funcionamiento

inferno en los siguientes aspectos.

- Mejora la accesibilidad al ndcleo urbano de La Rambla, tanto desde
la capital como de los nUcleos cercanos, alterando la prevalencia

del resto de vias a favor de ella.

-  Mejora la relacion temporal con dos nuUcleos de primer orden:

Cérdoba y Lucena, actiua de dos formas:

- Incrementa la capacidad de acogida residencial e industrial de

poblacién y actividad procedente de otros municipios

- Ayuda a fijar la poblacién gracias a la reduccién del tiempo de
fransporte, aumentando las oportunidades de comercio en el
municipio.

- Eltréfico de la zona Sur (Montilla, Aguilar de la Frontera, Montalbdn),
que antes se articulaba por carreteras provinciales, puede

reorientarse hacia la Autovia incrementando el trdfico interior de La

Rambla por la variante

- Existe un riesgo de deslocalizacion de industria  auxiliar por
incremento de la competitividad de suelo industrial con oftros
municipios cercanos de mayor importancia, como seria el caso de

Lucena, con gran inercia a la hora de concentrar actividad industrial

o Cérdoba, con instalaciones de nivel regional como el Centro de

Transportes de el Higuerdn.

Asimismo, esta reduccién del tiempo de desplazamiento puede
producir la deslocalizacién de poblacién que frabaje en La Rambla

pero que mantenga su residencia en ofras localidades.

6.1.1.2. CARRETERA A - 386

A nivel territorial, la carretera A-386 garantiza la conexion preferente
de La Rambla con ciudades de primer orden como Ecija y con la
carretera A - 4, aumentando las oportunidades de intercambio
comercial y sirviendo de apoyo a la industria local y siendo una
alternativa clara al trdfico Ecija - Lucena mientras se desdobla la

Estepa - Puente Genil.

No existe acceso directo desde el nicleo de Montalbdn a la
carretera, por lo que todo el tréfico entre la autovia y Montalbdn
tiene que pasar por el nicleo de La Rambla, alterando la jerarquia
de vias de trdfico interno y colapsando este sin beneficio alguno

para el municipio.

La ejecucidon de la variante a su paso por el nicleo principal de la
Rambla ha sido, sin duda, beneficiosa para el nicleo por eliminar
trédfico de paso que generaba graves problemas circulatorios
internos en la trama urbana. Sin embargo, las nuevas circunstancias
sobrevenidas por la construccion de la autovia y el aumento de
actividad general en la Rambla ha puesto de manifiesto
circunstancias que pueden poner en peligro un funcionamiento

adecuado de este elemento.

En la variante solo existen tres puntos de acceso al nicleo: el de
conexién al este, en la carretera de Cérdoba vy el de la carretera de
San Sebastidn de los Ballesteros. Si bien por volumen de tréfico actual
pueden ser suficientes, las previsiones de crecimiento futuras
aconsejan  estudiar nuevos accesos para garantizar  una
accesibilidad adecuada de todas las zonas del casco a la variante,
lo que disminuiria sensiblemente el trdfico interno de relacién entre

los diversos barrios.
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Potencialmente, y mds si se aumentan los accesos, se transformard
en ronda urbana por colapso de la variante interior de La Rambla,
superponiéndose el tradfico local con el territorial provocado por ser
eje comarcal enfre la A — 45 y A —, siendo necesario valorar la

capacidad real de este elemento.

Con la apertura de la autovia Cérdoba — Mdlaga, se va a producir
un incremento sustancial de la carga de tréfico por la conexidn con
el nudo de El Portichuelo que, en el primer framo, se superpondrd al
tréfico local de los poligonos industriales que habrd que implementar

en las decisiones de planeamiento.

Existe un riesgo claro de sobrecarga en el nudo de inicio de la
variante al este por coincidir en él la entrada principal al nicleo
desde la autovia y el acceso principal al nuevo poligono de los

Arenales.

6.1.1.3. CARRETERA N - 331

Una vez puesta en marcha la autovia Cérdoba - Mdlaga, la
carretera N-331 se convierte en el eje de la conurbacion Fernan -
NURez, Montemayor, la Rambla, Montilla, convirtiéndose en un
elemento contenedor de gran capacidad del tréfico local
infermunicipal con enormes posibilidades de acogida de usos y de

articulaciéon urbana.

La perdida del cardcter territorial va a tener como consecuencia
una previsible fransformacién, bien mediante una planificacién a
nivel intermunicipal o, si no se aporta a tiempo, mediante ocupacion

ilegal.

La excelente conexidon que provoca entre estos nicleos urbanos va
a converfiro en un elemento articulador de los asentamientos
existentes en suelo rural, que mejoraran la relacién entre los
asentamientos urbanos al disminuir el frédfico regional y aumentar la

seguridad para el trafico local.

Por todas estas potenciales descritas, se constituye en eje de un

desarrollo urbanistico complejo y variado que debe ser planificado y

ordenado para aprovechar todas las sinergias existentes y que las

mimas oporfunidades no se conviertan en problemas.

Aparte de estos elementos de articulacion territorial, existen una serie
de carreteras de orden menor que, en su conjunfo, establecen una
serie de relaciones entre los nlcleos urbanos mds préximos, La
Rambla, Montemayor y Ferndn Nunez, que hacen considerar el
conjunto como un proceso de conurbacién real. Estos elementos
serian: la Carretera de Montemayor (CP - 220) y la Carretera de

Ferndn — NUnez.

El parcelario rUstico sobre el que se apoya, se muy pequeno tamano,
y su escaso ftrafico, ha potenciado su uso como apoyo a
implantaciones generalizadas en suelo rural de parcelaciones que
han reforzado el cardcter urbano de estas carreteras, provocando
un problema de cardcter intermunicipal al que hay que dar una

respuesta.

La ejecucién de la autovia ha obligado a la construccidén de pasos
sobre ella en estas carreteras que las ha consagrado como futuros
ejes de desarrollo al ser destacar como elementos de relacion entre

los nUcleos ante la barrera fisica que supone la autovia.

Apoyadas en ellas, se han potenciado una red complementaria de
relacion entre ndcleos préximos de cardcter mds secundario y rural
que refuerzan la idea de conurbacién y agravan le problema de

ocupacién de suelo no urbanizable.

6.1.2. LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES.

6.1.2.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA

La creacién de nuevos infraestructuras de almacenamiento vy
fratamiento de aguas potables, como el depdsito de Los Arenales,
permitirdn un abastecimiento de mayor calidad y garantiza

suministros futuros

Dado que el abastecimiento se produce de forma mixta enfre aguas
pluviales y subterrdneas, el impacto de nuevos crecimientos sobre el

abastecimiento de otros municipios serd minimo
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No existe problemdtica especifica en la red interior

6.1.2.2. SANEAMIENTO

La nueva depuradora compartida en Montalbdn garantiza el

fratamiento adecuado de aguas residuales

La ausencia de una red separativa provoca sobredimensionamientos

innecesarios en la depuradora.
No existe problemdtica especifica en la red urbana

Los asentamientos en suelo no urbanizable sin acceso a la red
general de saneamiento provocan vertidos incontrolados (Zorreras y

Carretera Montemayor) que deben ser canalizados a la futura EDAR.

El sistema de evacuacidn es unitario, debiéndose valorar la
conveniencia de establecer un sistema separativo para los nuevos
suelos, aprovechando los arroyos que cruzan el ndcleo principal en
direccién norte sur y los que limitan los suelos industriales. Por otra
parte, seria conveniente el establecimiento del sistema separativo
para evitar el colapso prematfuro de la nueva depuradora al
aumentar exponencialmente el caudal por causa de las aguas

pluviales de las nuevas redes.

6.1.2.3. ABASTECIMIENTO ELECTRICO

La futura subestacion eléctrica garantizard el suministro préximo

En general el estado actual y el dimensionamiento del fluido
eléctrico es bastante aceptable tanto a nivel territorial como el
especifico de los nUcleos, no existiendo una problemdtica especifica

respecto al abastecimiento de energia.

El Plan estudiard la repercusion que los nuevos crecimientos tengan

sobre la estructura actual de la red de Alta y Media Tension.

6.1.2.4. TRANSPORTE

No existe en el municipio estacidon de autobuses municipal,

concentrédndose las paradas oficiales en la plaza del Ayuntamiento.

No existe centro de transportes de mercancias, por lo que habria
que valorar la conveniencia de prever una zona para este uso en las

dreas industriales.

6.1.3. SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

« El sistema de asentamientos se articula en un ndcleo principal
que absorbe el grueso del crecimiento residencial e industrial, un
dmbito de asentamientos de viviendas en la confluencia de los
términos municipales de La Rambla, Ferndn NUnez y Montemayor
en suelo no urbanizable conocido como el Cerro del Mono,
asentamientos dispersos de viviendas en torno a los sectores PP —
3y PP -4, y un asentamiento de usos industriales de interés social
en la carretera nacional a continuacidon del poligono de

Montemayor.

« El crecimiento de segunda residencia de PP - 3 y PP - 4
finalmente se ha conectado con el nucleo principal. Los Molinos
pueden ser parte de la ciudad compacta por su cercania a los

sectores ya urbanizados.

« El crecimiento de Los Molinos se ha producido de forma ajena a
la legalidad urbanistica y de forma desordenada, sin
infraestructuras ni racionalidad en los recursos, provocado por

una demanda de segunda residencia importante sin oferta.

« Los asentamientos en suelo no urbanizable se han visto
potenciados por la dotacién indiscriminada de suministro

eléctrico.

« Como nucleo secundario, el Cerro del Mono es un asentamiento
histérico, ligado a la dindmica residencial de Ferndn NUnez y muy

préximo a su ndcleo principal.

« Es un nucleo secundario muy definido y compacto, a pesar de la

fipologia extensiva.

« Resulta imposible de dotar de servicios bdsicos desde La Rambla

dada su lejania.
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« Dado que este asentamiento se localiza enfre tres municipios,

requeriria una actuacion intermunicipal.

« El asentamiento industrial se apoya en la carretera nacional, estd
dotado de infraestructuras, y una buena posicidn estratégica,
como indica el p.i. De montemayor. El asentamiento de usos
industriales de de interés social obedece a situaciones

coyunturales y carece de estructura definida.

+ Su propia génesis y actual situacion la dota una potencial
capacidad de acogida de usos no compatibles con p.. Y

nUcleos urbanos, contaminantes.

+ La carretera de Montemayor permitiria una relaciéon directa con
el nuevo poligono Los Arenales y con el nUcleo principal sin que

la autovia represente una barrera.

6.2. DIAGNOSTICO SOBRE EL MEDIO URBANO

6.2.1. DIAGNOSIS ESTRUCTURAL

6.2.1.1. BARRERAS NATURALES Y URBANISTICAS

Las barreras que condicionan el crecimiento del nicleo principal son

claras y estdn muy definidas.

SUR

- Al Sur, la barrera a los posibles crecimientos es administrativa y
coincide con el limite del término municipal. En la actualidad los
sectores ya clasificados llegan hasta este limite, no existiendo suelo
material para incorporar al plan general en cualquiera de sus

categorias.
NORTE

- Al Norte, la variante de la carretera de Ecija, A-336 representa un
limite claro al crecimiento del modelo de ciudad existente. Por una

parte, representa un limite fisico, al existir una diferencia de cota

importante enfre la plataforma de la carretera y los suelos
colindantes, que imposibilita materialmente una confinuidad de la
frama urbana, a un lado y otro de la via. Por ofra parte, es una
barrera funcional, ya que los puntos de acceso estdn restringidos y
condicionados por pardmetros de tradfico no de adaptacion a la
frama urbana colindante. Este limite de la ciudad se ve sobreasado
por los suelos de segunda residencia del sector Camino de
Montemayor, que se clasifica en su momento para recoger una serie
de implantaciones irregulares de vivienda de segunda residencia

existentes antes de la construccidon de la variante.

- Bueno: descongestion del trdfico urbano. Accesos a diferentes

barrios directamente. Limite claro de futuros crecimientos.
- Malo: pocos accesos. Peligro de convertirse en ronda urbana.

- Por otra parte, los terrenos situados en las vertientes de los arroyos de
Las Monjas y de la Mdtilla, presentan una topografia muy
accidentada que dificultan la implantacién de edificaciones y que
ajustan la barrera de crecimiento en relacién con el trazado de la

variante.

- Por Ultimo, la localizacién del cementerio en la carretera de Ferndn
Nunez supone una barrera sicoldgica a la implantacién de

determinados usos de cardcter urbano.
OESTE

- Los terrenos situados al Oeste del nicleo presentan una topografia
muy accidentada, fundamentalmente e el enfrono de la Fuente del
Abad.

- En los margenes de la carretera de San Sebastidn de los Ballesteros.

Este aspecto debe condicionar
ESTE

- Al Este del nucleo no existen barreras claras cercanas al nudcleo
principal, siendo solamente el trazado de la Autovia A-45 la Unica

barrera al crecimiento.
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6.2.1.2. SISTEMA VIARIO

La estructura viaria de La Rambla se puede descomponer en dos

sisfemas que se superponen vy sirven de base para la estructura urbana

del nicleo principal: el sistema de rondas por un lado, y el sistema radial

como red de caminos histéricos que parten de la ronda histérica y sirven

de génesis para el desarrollo de las diferentes zonas urbanas del nicleo

SISTEMA DE RONDAS

Ronda histérica.

El nUcleo histérico estd limita por una ronda que delimita claramente
el casco principal. Esta ronda estd, en general, bien definida y da el

servicio adecuado a las funciones que se le solicitan.

En su frazado norte se conserva la huella de haber sido el antiguo
A-331,

caracterizaciéon que la convierta en un viario de cardcter urbano en

frazado de la carretera precisando una nueva

detfrimento de su consideracidon como carretera.

En su trazado sur, presenta una anchura que excede su propia
funcionalidad como via de trdfico y que sirve como espacio de
apoyo a las actividades productivas instaladas en la misma. Esta
parte de la ronda tiene un nivel de urbanizacidn que resulta
inadecuado para la implantacion de los usos residenciales que se
van a implantar en los sectores de uso residencial previstos en el

planeamiento vigente.

A lo largo de ella se implantan una serie de equipamientos puUblicos
de gran tamano que resaltan su importancia y, que en algun caso,

precisan reforzar su presencia en la misma.

Segunda Ronda.

Las Normas Subsidiarias plantean el trazado intfermitente de una
segunda ronda concéntrica a la histérica y que se desarrolla a través
del sistema viario local de los diversos sectores previstos en las

mismas.

Este elemento se considera necesario para la evolucion del ndcleo

principal de acuerdo con el modelo histérico de ciudad compacta.

Descargard de trafico la ronda histérica, permitiendo que en esta
pueda tener mds protagonismo los recorridos peatonales y los

espacios de estancia.

Su tramo norte impedird que la variante mantenga su funcidén de

tréfico territorial impidiendo que se fransforme en ronda urbana.

El confiar su trazado a los viarios locales de los sectores tiene el
peligro de que no tenga un perfil unitario y que no se garantice en el

fiempo su frazado definitivo.

Por ofra parte, los encuentros de los diferentes tramos pueden
guedar indefinidos si no se extrema la atencidn en las interacciones

entre los diversos sectores.

Asimismo, al generarse como sistemas locales, impediria que no se
apoyen en ella elementos publicos de cardcter general como ha
sucedido con la ronda histérica y que la identificaria como elemento

definidor de la estructura general y orgdnica del modelo.

SISTEMAS RADIALES.

Carretera de Montalbdn:

Soporta tréfico territorial desde Montalbdn hasta la Autovia. Todo su
frazado dentro del término municipal estd dentro de suelo urbano,
desde ronda hasta término municipal. Colmatado excepto en la
parte cenfral de su margen derecha, enfre las instalaciones
deportiva y el poligono de la Aduana. La vocacion de uso de los
terrenos libres es indeterminada, pudiendo destinarse a  uso
residencial o a actividades productivas. El tfrazado de la segunda

ronda estd sin definir en su parte oeste.

Caminos de la Matallana.

Estdn incluidos en la ordenacién de los sectores de suelo urbanizable
de la Redonda. Existen preexistencias edificatorias que pueden
dificultar su caracterizacidn como viarios principales. Es necesario
definir sus encuentros con segunda ronda. Todo su frazado hasta el

termino municipal discurre por suelo clasificado.

Anfiguo frazado de carretera de Ecija (framo este hasta nudo de

enlace con la variante).
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Es el soporte de mayor parte de las actividades productivas de la

Rambla, soportando una gran carga de tréfico pesado.

Con la puesta en marcha de la autovia, se convierte en la via
principal de acceso al nucleo desde el enlace, aumentando
considerablemente la carga de trdfico local, colisionando el tréfico

interno con el que va de paso a Montalbdn.

Al convertirse en la principal via de acceso a la Rambla, adquiere la
capacidad de fransformarse en elemento urbano fundamental de la
imagen de la Rambla, aspecto que debe potenciarse desde el

planeamiento.

Carretera de Montemayor.

Las sucesivas implantaciones edificatorias han llevado a una
especializacién para usos de segunda residencia en todos los suelos
qgue se apoyan en él, lo que se considera positivo y se adapta

adecuadamente al modelo de ciudad.

Al generarse por sucesivos procesos de parcelaciones irregulares, las
preexistencias pueden dificultar su caracterizacidn como viario

principal.

Es la conexién principal con el nicleo urbano de Montemayor, por lo
gue es previsible un aumento de trdfico local por interaccion que
supone la cercania entre los dos nucleos, densidad para la que no

estd preparado actualmente.

El framo inicial entre los suelos residenciales y su encuentro con la
ronda histérica esta sin definir, prevaleciendo su imagen rural sobre la
urbana, cuando en él se apoyan equipamientos de gran peso como

el polideportivo y las piscinas municipales.

Los suelos urbanizables pasan el frazado de la variante provocando
crecimientos fuera del modelo del resto del nicleo. Esto provoca
que los limites de crecimiento en direccion este — oeste estén sin
definir y se produzcan tensiones en el suelo no urbanizable, con la
aparicion de nuevas implantaciones de cardcter residencial fuera
del suelo clasificado como urbanizable, como en el camino de la

Fontanilla. Asimismo, estd sin resolver su contacto con el nuevo

poligono industrial de Los Arenales, quedando unos restos de suelo

no urbanizable que hay que resolver.
Carretera de Ferndn Nunez.

- No tiene acceso desde la variante, 1o que le ha llevado a ser una
radial de poca entidad territorial. Es la que mds soporta actividades
productivas, siendo su imagen urbana algo cadtica desde su inicio

en la ronda.

- El encuentro con la segunda ronda definido y se identfifica

claramente en los dos sentidos.

- Al servir de acceso al cementerio no es un lugar muy afractivo para
implantaciones residenciales, por o que se considera adecuada

como apoyo de usos industriales.

- Al ser la conexién directa con Ferndn Nunez, es previsible que se
produzca un aumento considerable del trafico local entre los dos
nucleos para no pasar por la autovia, siendo su seccidon actual

inadecuada para soportar mds tréfico.
Carretera de Cérdoba:

- No ha sufrido transformacién urbana, manteniendo su cardcter
primitivo. Actualmente soporta el trafico alternativo de Montalbdn a

la autovia pudiendo saturarse si se aumenta su cardcter urbano.

- Los terrenos por los que discurre presentan una topografia muy
accidentada en ambos mdrgenes, por lo que decisiones que
consideren el cambio de clasificacién de los mismos deben tener en

cuenta este aspecto.

- Ha perdido importancia como via de acceso desde la capital con la

autovia.
Carretera de Santaella.

- Tiene un cardcter exclusivamente de ftrdfico y no se prevé su

tfransformacién en via urbana.
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AFECCIONES DE LOS SISTEMAS VIARIOS DE CARACTER TERRITORIAL

Aparte de los elementos que conforman los dos sistemas descritos,
existen ofros dos sistemas viarios de cardcter territorial que afectan a la

trama urbana y que precisan su diagndstico.

Variante carretera A-331.

- La construccioén de esta variante ha influido muy positivamente en el
desarrollo de la frama urbana de la Rambla al sacar del casco

urbano todo el tradfico de paso que circula por la carretera.

- El sistema de accesos planteado en principio resulta insuficiente,
siendo necesario aumentarlos en la medida de los posibles,
fundamentalmente en el cruce con la carretera de Ferndn Nunez,
para gue la salida del tréfico pesado de los poligonos industriales de
La Minilla pueda salir directamente a la variante sin pasar por el viario

local.

- No estd resuelto en la obra de la variante el enlace con la carretera
de Montalbdn, sufriendo todavia el casco urbano el trafico entre

Montalbdn y la Autovia.
Autovia A-45.

- Elfrazado de la Autovia en si no afecta a la trama urbana del ndcleo
principal, pero si influye sobre la distribucién de trafico en el mismo,
alterando la prevalencia de unas vias sobre otras y provocando
sobrecargas de trdfico en los elementos que conectan directamente
con el nudo del Portichuelo. En este sentido, la via mds afectada es
la carretera A-331 desde el nudo de enlace con la autovia hasta el
desvio de la variante, y desde este punto hacia el nicleo histérico.
En fodo este recorrido se va a producir un aumento considerable de
trédfico que habrd que tener en cuenta para valorar la idoneidad de

la seccidn actual.

- En el primero, se sumard el tréfico de paso con el que vaya al ndcleo
y al poligono de los Arenales, aumentando los conflictos entre ellos.
Este problema se agrava en el nudo de acceso al poligono, que es
el mismo desde donde parte la variante, precisando un estudio mds

detallado que resuelva los posibles conflictos que puedan surgir.

- En el segundo, aunque el aumento de trdfico sea un aspecto
negativo, se considera favorable para la ciudad, ya que aparece un
nuevo elemento urbano con una relevancia territorial por encima de
los demds componentes del sistema viario que presenta
posibilidades reales de convertirse en un eje fundamental del

modelo a nivel funcional y formal.

6.2.1.3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

El sistema de espacios y dreas libres de La Rambla lo configuran varias
plazas de pequenas dimensiones y zonas verdes de pequena entidad
insertas en la trama consolidada del casco antiguo, dreas libres de
mayor entidad ubicadas en los bordes del nucleo histérico y los
resultantes de los sistemas locales de los sectores de suelo urbanizable

planificado.

—NUcleo histérico.

- En el nicleo histérico se distribuyen una serie de plazas de tamanio
adecuado a la zona y bien conservadas concentradas en el norte
del nUcleo, alrededor de los equipamientos de mayor importancia.

En la zona sur del casco no existen espacios libres de ningun tipo.
—Exteriores al ndcleo histdrico.

- En el exterior de la ciudad histérica, ademds de los sistemas locales
de espacios libres de los diversos sectores desarrollados, existen dos

sistemas de espacios libres que se diagnostican a continuacion.
Sistema de espacios libres de la feria.

- Tiene cardcter de sistema general, lo que tiene que reflejarse en el
planeamiento futuro. El nivel de urbanizacién es bajo, debiendo
considerarse alguna medida para dotarlo, teniendo en cuenta que
se ha formado con material de relleno y la solucion pasa por un
sistema de escalonamiento debido a las diferencia de cota entre sus
extremos. Asimismo, estdn sin resolver las conexiones con los suelos
situados en los laterales este y oeste, tanto a nivel de definicidon de
usos y cardcter. En su direccidn sur - norte, el sistema parte de la

ronda histérica y llega hasta la variante, integrando el trazado de la
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segunda ronda dentro de él. Esta disposicion dentro de la trama
urbana se valora positivamente, e relacién a su integracién en el
modelo de ciudad y la accesibilidad desde el resto del pueblo.
Asimismo, la visibilidad que se tiene desde la autovia de este espacio
aconseja priorizar el fratamiento adecuado del mismo considerando
qgue puede ser uno de los elementos que van a configurar la imagen

externa de La Rambla.

—Alrededores de polideportivo municipal.

Los suelos destinados a espacios libres en los alrededores del
polideportivo municipal constituyen la otra gran zona verde exterior
al ndcleo histérico. Estd bien localizad en relacion al modelo, si bien
es necesaria su ampliacion y caracterizarlo adecuadamente a su
posicidbn relevante e la ciudad y a la importancia de los

equipamientos que contiene.

Por Ultimo, en el suelo no urbanizable destaca el sistema de espacios
libres de La Fuente del Abad. Este espacio necesita un ampliacién
significativa que pueda soportar el uso recreativo al que estd
destinado, asi como dotarse de un drea de aparcamientos

adecuado a la demanda prevista de concentraciones puUblicas.

6.2.1.4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

En general, los equipamientos dotacionales se cudlifican y cuantifican

del siguiente modo:

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO.

Las necesidades actuales se encuentran cubiertas tanto a nivel local
como general. Las nuevas necesidades que surjan de los nuevos
crecimientos serdn absorbidas por los sistemas locales de

equipamientos de los diferentes sectores.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

El sistema de equipamiento deportivo existente se concentra en dos
zonas situadas en los extremos este y oeste del nlcleo principal

apoyados en la ronda histérica. Esta situacién bipolar facilita la

accesibiidad desde el resto de la trama urbana y son
perfectamente integrables en el modelo de ciudad insinuado por las

normas actuales.
Sistema de Equipamientos Oeste:

En este sistema se localiza una pista de afletismo y el campo de
fUtbol. Las instalaciones son muy antiguas y precisan una renovacion.
Fachada a la ronda bien cualificada y con posibilidades de habilitar
un acceso representativo. Seria conveniente completar las
instalaciones con otras pistas de deportes al aire libre. El encuentro
de la parcela de equipamientos con el resto de suelos urbanos se ha
redlizado con una mera adicibn de elementos y precisa
cudlificacion. Sus traseras lindan con el suelo no urbanizable y se
tfratan como medianeras: es necesario una intervencion en esta zona
que dignifique el sistema y lo convierta en una pieza de importancia

en la imagen exterior de la ciudad.
Sistema de Equipamientos Este.

Se localiza el polideportivo y las piscinas municipales. Su posicion
relativa respecto al ndcleo urbano resulta muy favorable al situarse
en el encuentro de la segunda ronda con la carretera de acceso
desde la autovia y el inicio de la carretera de Montemayor. Esta
localizaciéon lo convierte en una pieza urbana que debe convertirse
en el referente respecto al exterior de la capacidad del municipio de
La Rambla de dotarse de equipamientos de alta calidad. El
polideportivo es relativamente reciente, sin embargo, las piscinas
municipales deben renovarse y ampliarse con una instalacién de
piscina cubierta. La imagen del conjunto debe cambiarse,

infegrando los bordes con los elementos urbanos que lo delimitan.

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

En la Ciudad de La Rambla los equipamientos dotacionales de
cardcter asistencial, social, administrativo, cultural, sanitario y de
servicios publicos, se ubican en la zona norte del nucleo histdrico, en
el entorno del Ayuntamiento y a lo largo de la antigua travesia de la
carretera de Ecija. La red de equipamientos dotacionales que

actualmente tiene La Rambla, da cobertura con suficiencia a las

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

6. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

necesidades del municipio. Es ahora cuando el incremento de
poblacién que empieza a detectarse y ante las nuevas expectativas

de crecimiento del municipio se empieza a demandar ofros servicios.

6.2.2. DIAGNOSIS DE LAS AREAS URBANAS

6.2.2.1. ESTRUCTURA URBANA

+ La estructura urbana del modelo urbanistico de La Rambla se
basa, fundamentalmente, en la ampliacién concéntrica de un
nucleo histérico perfectamente definido apoydndose en
elementos viarios radiales. A este modelo circular se superponen
dos estructuras lineales de gran envergadura apoyadas sobre

elementos viarios de cardcter territorial.

+ Buscando un mejor y mds rdpido acceso a la carretera de
Mdlaga surgen una serie de sectores industriales a lo largo de la
margen izquierda de la carretera de Ecija en sentido este. Esta
estructura se integra adecuadamente en el modelo, mdxime
cuando esta via va a ser la principal conexién de la Rambla con
la autovia A-42, y permite futuras ampliaciones que pueden

soportar a medio plazo la demanda de suelo industrial.

« Alo largo de la carretera de Montemayor se reconoce la ofra
estructura lineal destinada casi en exclusividad, a viviendas de
segunda residencia con tipologia de viviendas unifamiliares
aisladas surgidas como parcelaciones ilegales. Este elemento
urbano no responde al modelo con exactitud porque se extiende
mds alld de la variante de la carretera de Ecija, cuando este
elemento supone unA barrera clara de crecimiento de la
estructura urbana de la Rambla. Los bordes de estos crecimientos
no son claros, se confunden los elementos urbanos vy risticos por
la aparicidn de nuevas parcelaciones fuera de los suelos

clasificados.

6.2.2.2. USOS

Se diagnostica la implantacién de los diferentes usos en la trama
urbana para definir unos criterios de ordenacién que refuercen los

valores del modelo y corrijan sus deficiencias.

En la actualidad, en el ndcleo histérico interior a la ronda, el uso
principal de las edificaciones es el residencial, apareciendo usos
comerciales en las plantas bajas de las zonas con mds actividad de
negocio. Los usos industriales que pudieran existir en esta drea se han
ido trasladando al exterior, excepto en las parcelas del sur este de la
ronda, donde todavia persisten instalaciones de actividades
productivas interiores a la ronda. Estas instalaciones fienen que
cambiar su uso a residencial o evolucionar a actividades

compatibles con el mismo.

En las parcelas de la ronda exteriores al nicleo se alternan los usos
industriales y residenciales que precisan de un diagndstico
diferenciado. La sucesiva aparicidon de sectores de uso industrial por
un lado, vy la necesidad de poner en carga nuevos sectores de uso
residencial, ha provocado que la vocacidon de estos suelos
colindantes con la ronda histérica sea su fransformacién al uso
residencial. Esta vocacién de transformacién es diferente en la zona

sur de laronda que en el norte.

En el sur, los sectores previstos en las normas subsidiarias son de uso
predominante residencial. Esto provoca que las actividades situadas
en esta zona deban plantearse su transformacion en uso residencial
o0 en actividades compatibles con el uso residencial. Este caso se da
en la manzana de wuso industrial situada junfo a las pistas
polideportivas y en las parcelas que conforman el frente urbano de

los sectores de la Matallana.

En el norte, sin embargo, donde las normas subsidiarias planificaron
los sectores industriales exclusivos, la transformacion, si bien se
enfiende necesaria en toda la fachada de la ronda, la profundidad
de su alteracion debe ser variable dependiendo de cual haya sido la
evolucién de los sectores previstos en las normas y de las previsiones

de clasificacién del nuevo plan general.
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- Los usos industriales se localizan fundamentalmente en la carretera
de acceso a la autovia. Su situacion se valora muy adecuadamente,
tanto por su separacién de los suelos de uso residencial, como por su
buena comunicacion desde el acceso de la autovia A-45. La
localizacién del poligono de los Arenales presenta un problema de
accesos importante al concenfrarse en el mismo nudo del que parte
la variante de la carretera de Ecija y la entrada principal a la
Rambla. Por otra parte, el encuentro de los poligonos industriales con
los suelos de segunda residencia estd sin resolver, presentando

interferencias de usos que pueden generar problemas en el futuro.

- Los usos de segunda residencia se localizan en el entrono de la
carretera de Montemayor, en sectores de uso exclusivo. Estdn bien
relacionados con el nicleo urbano y el medio rural. Como se ha
comentado antes, el contacto con los sectores industriales no estd
resulto, provocdndose conflictos entre los dos usos que pueden
provocar problemas futuros. Por otra parte, la conexion de los
sectores de segunda residencia con el nicleo principal precisa de un
estudio mds adecuado que potencie su cardcter de puerta al barrio

y ayude a potenciar el sistema de equipamientos del polideportivo.

6.2.3. DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

6.2.3.1. ORDENANZAS REGULADORAS

Las Normas Urbanisticas vigentes definen en suelo urbano las siguientes

ZoNnas:
« Zona de Casco Tradicional
+ Zona Comercial de Casco Tradicional
« Zonas de Actuacion Unitaria

« 7Zona Industrial

En relacion a las NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA DE CASCO

TRADICIONAL, deben analizarse las siguientes condiciones edificatorias:
« el criterio de medicién de alturas
« la autorizacién de mds de una planta de sétano
« las condiciones volumétricas del “desvan”

« la relacién 1/1 entre viviendas exteriores (recayentes a via

puUblica) vy viviendas interiores (recayentes a patio interior).

De los aspectos citados y que serdn objeto de andlisis incide
especialmente y de forma directa en la morfologia del casco
tradicional, la aparicién del desvdn en fachada que se muestra con
distintas volumetrias y tratamiento de fachada, lo cual genera multiples

imdagenes que influyen en la homogeneidad del paisaje urbano

Otro elemento que altera la imagen urbana estd relacionado con el
acceso a garajes o a cocherones para maquinaria agricola: la aparicion
de retfranqueos y pérdida de la linea de fachada. Esta circunstancia
aparece en fachadas cortas de calles estrechas que imposibilitan el giro

o la posibilidad de aumentar el hueco de la puerta.

Se diagonostican igualmente aquellas fachadas que precisan regularizar
su alineacién por cuestiones morfoldgicas y/o tipoldgicas. Es decir,

aquellos casos:

- derivados de tipologias con jardin delantero, presentes de forma

puntual en el casco fradicional y en La Redonda.

- derivados de la morfologia originaria de la parcela y del acceso a

fraseras de parcelas recayentes a dos calles.

En relacion a las NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA COMERCIAL DEL
CASCO TRADICIONAL, deben anadlizarse ademds de las condiciones
expuestas para el CASCO TRADICIONAL, las siguientes:

- la limitacién de de la profundidad edificable en plantas altas

(actualmente 16 m.)
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- la arbitrariedad de asignar dos 6 tres plantas segin el destino de la

planta baja.

- La dificultad en el caso de parcelas de gran superficie pero poca
fachada de destinar un bajo comercial de reducida fachada a vial
publico con la obligatoriedad de prever un sdtano para garaje al
gue se accede mediante rampa reglamentaria que ocuparia gran

parte de la parcela.

Por otro lado, se andalizard la localizacién de esta Zona Comercial de
casco tradicional en virtud del desarrollo obtenido tras la vigencia de las
actuales NNUU y la demanda real y objetiva de comercios que ocupen

prdacticamente la totalidad de la parcela.

La imagen urbana obtenida con esta Ordenanza entra en crisis cuando

la actividad comercial no existe porque el local no se ocupa.

En relacion a la ZONA INDUSTRIAL se detecta una problemdtica de
compatibilidad de usos, concretamente derivada de la coexistencia de
los usos residencial e industrial. La corona transitoria que alberga los usos
industriales ha quedado rodeada de dreas urbanas fundamentalmente
residenciales o incluso en ofros casos no se ha promovido tal uso
industrial, por lo que se hace necesario analizar dmbitos coherentes en
los que se establezcan las condiciones para su posible transformacion, y
la definicion, en su caso, de la ordenacién especifica para los “Fuera de

Ordenacion”.

El conflicto entre el uso residencial y el uso industrial se complejiza
cuando ambos coexisten en la misma parcela: residencial en fachada e

industrial en fondo de parcela.

En un caso especial se encuentran los usos industriales de La Redonda,
con vocacién en la crujia recayente a vial de usos TERCIARIOS ademds
del exclusivo residencial, y en los que deberd andalizarse la oportunidad
del cambio de uso de industrial a un uso mds amplio que incluya otro
tipo de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: comercial escaparate...

Por otro lado, durante el proceso de participacién ciudadana en el
AVANCE ha podido constatarse las aspiraciones del sector industrial, a
fravés de la Federacion de Asociaciones Empresariales y Empresarios de
La Rambla, de CONCENTRAR la pequena, mediana y gran empresa en
un gran recinto que incluya la construccion de un Centro de Negocios y
de Formacién, un Centro Logistico de Transportes y un Palacio de

Exposiciones y Congresos.

La nueva localizacion de los usos INDUSTRIALES surtiia como
consecuencia mds inmediata un efecto positivo para la fluidez del

fréfico rodado del ndcleo urbano.

En relacién a la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento en el interior de las edificaciones y la limitacidon por
Ordenanzas de una Unica planta de sétano para uso gargje, se
analizard la viabilidad técnica de una segunda planta de sétano, en
atencién a las caracteristicas geotécnicas del terreno y a la posibilidad

de peatonalizar las calles del centro urbano.

En relacion a las condiciones de implantacién de los usos terciarios:
comercial, de relacién... y al uso equipamiento en general, permitidos
actualmente en planta baja y/o sétano cuando estén formando parte
de un edificio con ofro uso, se estudiard la oportunidad de no destinar la
planta sdtano a estos usos, derivéndolos a actividades que no conlleven

el uso de publica concurrencia: almacenes, gargje...
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llustracién 6.1: Imagen homogénea del casco tradicional
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llustracién 6.3: Desvan ciego

[lustracién 6.2: Desvén tradicional

llustracién 6.4: Aparicién de una tercera planta. Desvdn fuera de ordenanza
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llustracion 6.6: Alineaciones derivadas de la morfologia de la parcela

llustracion 6.5: Acceso a garaje retranqueado en fachada

llustracién 6.7: Casco tradicional. Tipologia entre medianeras con jardin delantero.

[lustraciéon 6.9: Locales sin uso en la Zona Comercial del Casco Tradicional

llustracién 6.8: Acceso a garaije retranqueado en fachada
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llustracién 6.10: Transformacién de uso industrial a uso residencial

llustracién 6.12: La Redonda. Viario estructurante

llustracién 6.11: Zonas peatonales en casco tradicional

6. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANISTICA



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

6.2.3.2. GRADO DE DESARROLLO DE LAS UNIDADES EN SUELO
URBANO

Las NN.SS. y sus modificaciones recogian un total de diez unidades en
Suelo Urbano, que se concenfraban fundamentalmente en la Zona de
Casco tradicional, en el documento de Informacién se recogen los
objetivos y las determinaciones de dichas unidades; Solo cuatro de
dichas unidades estdn aldn por desarrollar, dos por falta de aprobacion
de los instrumentos que los desarrollan y dos en ejecucién, esto se
traduce en una buena dindmica en el desarrollo del planeamiento. En el
PGOU se delimitardn nuevas unidades para desarrollar nuevos objetivos,
pero no se heredan problemas de las Actuaciones en Suelo Urbano de

las vigentes NN.SS.

GRADO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO NO -
P.Rep P.Ub  Recepcion

CONSOLIDADO

UE-1 C/ SANTAELLA X X X
UE-2 EL CALVARIO X X X
UE-3 JARDINES DE ANDALUCIA - - -
UE-4 ARCOS DE LA VILLA X X X
UE-6 LOS ALFARES X X X
UE-7 CARRERA BAJA - - -
UE-8 LOS TRINITARIOS X X X
UE-9 PLAZA PEPE CASTILLA X X X
UE-10 C/ PEDRO RUIZ - - -

abla 8: Grado de desarrollo en suelo urbano no consolidado (N/A: No aplicable

En suelo urbano el 100% de las unidades de ejecucion delimitadas
cuentan con ordenacién detallada desde el planeamiento general, y la
mayoria de ellas han cumplido con los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacién, a excepcién de las unidades UE-3, UE-7 y
UE-10.

6.2.3.3. GRADO DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

GRADO DE DESARROLLO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR P.Rep  P.Ub  Recepcién
SECTOR PP.R-1 “CUATRO CARRETERAS”

Unidad de Ejecucién Unica X X X

SECTOR PP.R-2A “LA REDONDA A"

Unidad de Ejecucion UE-1 X X X
Unidad de Ejecucion UE-2 - - -
SECTOR PP.R-2B "“LA REDONDA B”

Unidad de Ejecucién UE-1 - - -
Unidad de Ejecucion UE-2 - - -
SECTOR PP.3 “SENDA DEL VALLE"

Unidad de Ejecucién Unica - - -
SECTOR PP.4 "CAMINO DE MONTEMAYOR"

Unidad de Ejecucién Unica - - -
SECTOR PP.6 “LA MINILLA"

Unidad de Ejecucién Unica X X X

SECTOR PP.7 “ARBOL DE LAS PUAS”

Unidad de Ejecucién Unica X X X
SECTOR PP.8 “LA ADUANA"
Unidad de Ejecucion UE-1 X X -

Unidad de Ejecucion UE-2 - - -
SECTOR PP-EM “ERA DEL MIRADOR”

Unidad de Ejecuciéon Unica - - -
Sector PP-19 "EL CIRUELAR"

Unidad de Ejecucién Unica X X X
Sector PP Ampliacién Los Alfares

Unidad de Ejecucién UE-1 X X X

Unidad de Ejecucion UE-2
Unidad de Ejecucion UE-3 - - _

Tabla é: Grado de desarrollo en suelo Urbanizable

En suelo Urbanizable, se encuentran desarrollados completamente los sectores PP-R1
“Cuatro Carreteras”, PP-I6 “La Minilla”, PP-I7 “Arbol de las Puas” y PP-19 “El
Ciruvelar”, y las Unidades de Ejecucién UE-AT del Sector PP-R2A “La Redonda A" y
UE-1 del Sector S9“Ampliacién Los Alfares”.

El sector SUO-Los Arenales tiene su ordenacién detallada por el planeamiento
general vigente, los Sectores PP-R2A “La Redonda A’, PP-R2B “La Redonda B”, PP-I8
“Lla Aduana” y PP-S9 “Ampliacién Los Alfares” tienen su ordenacion establecida

desde sus respectivos instrumentos de desarrollo y los Sectores PP-R3 “Senda del
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Valle” que obtuvo aprobacién inicial para su instrumento de desarrollo el dia 17 de
Enero de 2.007 y PP-R4 “Camino de Montemayor” que obtuvo aprobacién inicial
para su instrumento de desarrollo el dia 17 de Enero de 2.007, han aprobado
inicialmente sus instrumentos de desarrollo con anterioridad al 20 de Enero de

2.007.

El Sector PP-EM “Era del Mirador” obtuvo aprobacién inicial para su instrumento de
desarrollo el dia 26 de Noviembre de 2.009, con posterioridad al 20 de Enero de
2.007, mientras los Sectores PP-15 “Camino Milagroso”, PP-M1 “Matallana 1” y PP-

M2 “Matallana 2” no han establecido su ordenacién pormenorizada.
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7. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA

Los criterios y objetivos que se establecen para la redaccion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de La Rambla participan de las
directrices de actuacién en el marco territorial planteadas por el
planeamiento de rango supramunicipal y cuyo objetivo principal es
mejorar los niveles de competitividad, calidad de vida y cohesidon social

de las ciudades andaluzos.

Los criterios y objetivos que rigen el desarrollo del Plan General de
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Ordenacion Urbanistico de La Rambla surgen de la implementacion en
el dmbito municipal de los objetivos, lineas estratégicas, normas vy
directrices del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia con el objeto
Ultimo de integrar el municipio en el Modelo Territorial de Andalucia a
través de las Estrategios de Desarrollo Territorial manteniendo su

identidad territorial y urbana.

7.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS TERRITORIALES

7.1.1. EN RELACION CON LOS EJES BASICOS DE
ARTICULACION INTERTERRITORIAL

OBJETIVO 1:

Redefinir el sistema viario en el entorno del nicleo para mejorar la

accesibilidad y movilidad
CRITERIOS:

« Establecer alternativas a los viarios que presentan trafico mixto

urbano vy territorial mediante:

+  Mejorar la accesibilidad al ndcleo desde los ejes territoriales

OBJETIVO 2:

llustracién 7.1: Estructura viaria actual y propuesta. Conflictos urbano — territoriales y propuesta
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Articular la reconversion de la carretera N — 331 como travesia urbana en

el framo Ferndn NUnez - El Portichuelo.
CRITERIOS:

+ Establecer colaboracion con los Ayuntamientos de Montemayor

y Ferndn NUnez.

7.1.2. EN RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS
OBJETIVO 1:

Articular mecanismos suficientes para la financiaciéon de infraestructuras

generales
CRITERIOS:

« Las infraestructuras generales necesarias para el desarrollo de los
Sectores deberdn ser sufragadas atendiendo a criterios objetivos
de Aprovechamiento Subjetivo.

7.1.3. EN RELACION CON EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS

OBJETIVO 1:

Continuar con el modelo de ciudad compacta, diversificada

funcionalmente.
CRITERIOS:

e Arficular los nuevos crecimientos como confinuacidon de la

ciudad existente, tanto espacial, como funcionalmente.

OBJETIVO 2:

Control de los procesos de parcelacién urbanistica en suelo no

urbanizable en Los Molinos.

CRITERIOS:

+ Incorporacién al modelo de ciudad de los asentamientos

cuando sea posible.

OBJETIVO 3:

Control de los procesos de parcelacién urbanistica en suelo no

urbanizable
CRITERIOS:

« Redlizar un inventario detallado de la parcelacidon Cerro del

Mono

« Solicitar desde la Consejeria de Obras PUblicas el desarrollo de un

Plan Infermunicipal en el Cerro del Mono

+ Establecer medidas de disciplina urbanistica para evitar la

proliferacién de nuevos asentamientos en suelo no urbanizable
7.1.4. EN RELACION CON EL PATRIMONIO DE CARACTER
TERRITORIAL
OBIJETIVO 1:
Proteger y potenciar los sistemas generales en suelo no urbanizable

CRITERIOS:

« Adscribir la adquisicién de suelos destinados a sistemas generales

a Sectores clasificados.

7.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS SOBRE EL MEDIO
URBANO

7.2.1. OBJETIVOS ESTRUCTURALES

De la propia readlidad fisica y socio-econdmica actual, de la

consecucion de los objetivos del planeamiento propuestos desde las
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NN.SS. vigentes, de las expectativas de crecimiento demogrdfico vy
socio-econdmico... se van a establecer una serie de criterios y objetivos
de cardcter general que determinardn el modelo urbanistico, sobre los

gue se articulardn las futuras propuestas e intervenciones.

Los objetivos estructurales serdn:

« Definicidn y potenciacién de la estructura del nicleo de La
Rambla y su arficulacion con las dreas de crecimiento

residenciales e industriales.

«  Definicidn dentro del modelo urbano de las barreras naturales y
urbanisticas, como elementos esfructurantes del desarrollo

urbanistico.

+ Diseno de la estructura general viaria y definicion de un modelo
claro de jerarquia en la red viaria, y resolucion de nudos y

conexiones.

+ Construccion del Sistema general de espacios libres del
municipio, mediante la reserva y potenciacién de nuevos
espacios acorde a las necesidades que se plantean, y que se
conformen como piezas estructurales en el modelo general de la

ciudad, en relacién a los nuevos crecimientos.

+ Integracion y conexiondén de las estructuras urbanas existentes vy
futuras a partir de la definicidn y concepcion del modelo y

estructura integral de la ciudad.

+ Equilibrio del desarrollo de la ciudad a tfravés de la implantacion
de modelos edificatorios con la diversidad paisqjistica vy

topogrdfica de cada drea.

7.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

7.2.2.1. SISTEMA VIARIO E INFRAESTRUCTURAS

1. OBIJETIVOS. Viario Estructurante

Cudlificar la estructura viaria principal, resolviendo el acceso principal al

nucleo y generando una segunda ronda urbana alternativa a La

Redonda y a la carretera A — 386, dimensionando la red conforme al
flujo real de trdfico previsible, que integre las distintas dreas urbanas y

que permita un enlace claro con el viario secundario.

CRITERIOS

+  Mejorar la enfrada desde la A - 386 por la CO - 741

desdoblandola y dotandola de un fratamiento urbano.

«  Definir una segunda ronda Oeste que conecta la CO - 731 hacia
San Sebastidn de los Ballesteros y la CO — 741 procedente de

Montalbdn.

« Establecer una relacién alternativa a la ronda existente y a la

carretera A — 386 enftre los suelos industriales del Norte.

« Recoger el frazado de una nueva ronda Este por los Sectores ya

clasificados.

« El viario estructurante deberd recoger, integrar y artficular los

crecimientos extensivos en proceso de desarrollo.

« Jerarquizar la estructura viaria, con la  definicion y
dimensionamiento del viario principal y medio de las disfintas
dreas urbanas de expansidon y de las existentes, asi como de las
conexiones, remodelando en su caso las conexiones de las vias
de penetracion indicadas en el punto anterior con el viario

urbano medio.

2. OBIJETIVOS. Viario Secundario

Disenar y obtfener un sistema viario medio o secundario que esfructure
interiormente los distintos sectores del nicleo, cudlificando la imagen
urbana de dichas dreas, que garantice la conexion vy flujo urbano entre

la actual estructura urbana y los nuevos suelos de expansién.

CRITERIOS

«  Recudlificar dicho viario, mediante la remodelaciéon de su diseno,

acerados, iluminacién y vegetaciéon (arbolado).

Redimensionando los futuros viales, en relacibn con su
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funcionalidad. (ej. actual ronda cudlificarla como un viario mds Municipio, que suponga una modificacién importante en las pautas e
urbano) indicadores actuales, originaria la sustitucién del presente Plan General

. Adecuacién urbana del viario medio inferior de cada uno de 1os por ofro Planeamiento, los objetivos se pueden cifrar en los siguientes:

sectores, mediante restitucién de la pavimentacion, dotacién

gradual de las infraestructuras...etc.

Adecuacién urbana del viario medio interior de cada uno de los
sectores, mediante restitucién de la pavimentacion, dotacién

gradual de las infraestructuras...etc.

7.2.2.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

1. OBIJETIVOS.

Dar una mayor cudlificacién y tratamiento a las dreas libres y
zonas verdes existentes mediante operaciones de regeneracion

urbana.

Reservar y cudlificar espacios para la dotacidon de Parques y
Jardines tanto a nivel local, como a nivel General para intentar
compensar el deéficit existente, integrdndolos en la estructura

urbana.

Conectar los espacios libres y dreas de equipamiento existentes

con los nuevos proyectados.

CRITERIOS.

Sellar el crecimiento contra la variante con Sistemas Generales
de Espacios Libres creando una continuidad que potencie la

movilidad peatonal.

Mantenimiento de las actuales tipologias y alturas en el nicleo

urbano actual.

Creacion de un Suelo Industrial, habilitando el suelo necesario
para atender la demanda local y externa y permitir un
adecuado desarrollo del Municipio, diversificando asi mismo las
posibilidades de implantacién de la pequeia, mediana y gran

industria.

Creacién del Suelo Residencial necesario para cubrir las
necesidades existentes de primera y segunda vivienda,
incluyendo en este apartado las operaciones de reforma interior,

remodelaciéon y ensanche.

Establecimiento de la normativa que posibilite una eficaz
proteccion y conservacion del Casco consolidado, definiendo

relacién de edificios y espacios a proteger.

Dotacién de equipamientos e infraestructuras generales para las

Areas Residenciales e Industriales de nueva creacion.

Definir las medidas de protecciéon de Suelo No Urbanizable
Genérico del entorno de Nucleo, de forma que se evite la
aparicion de urbanizaciones residenciales e industriales no
deseadas, que distorsionen las previsiones del Planeamiento

reglado.
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+ Obtener suelo para la ampliacién del Estadio Municipal.
2. CRITERIOS

7.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

La consecucién de los objetivos anteriormente propuestos debe ir ligada
a la adopcién de determinados criterios que posibiliten una ordenacion
1. OBJETIVOS eficaz y racional del Término Municipal, siendo de particular interés los

. . . referentes a usos del suelo y sus aprovechamientos.
Considerando que el horizonte temporal del Planeamiento que se

redacta es de 12 anos, y que se prevé que cualquier incidencia en el
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Los usos del suelo.

Dada la separacién real de la ubicacion de los usos residencial e
industrial, parece aconsejable aceptar las fendencias actuales de
crecimiento como las mds iddneas, eligiendo la zona de extension

industrial apoyada en la variante de la carretera A-386.

El crecimiento residencial se orientard colmatando los dmbitos de vacios
existentes en el entorno del nicleo, y absorbiendo las dreas que
permanecieron conceptualmente como reserva en las vigentes Normas
Subsidiarias. Asi mismo se extenderd hacia el dmbito del entorno de las
dreas de crecimiento previstas para uso residencial en segunda
residencia, recogiendo diversas implantaciones para su adecuacion al

desarrollo reglado.

Ademds se debe potenciar el uso y rehabilitacion de los vacios urbanos
existentes, ya delimitados en Unidades de Ejecucién pero que adn no se
han desarrollado, asi como la definicién de las distintas dreas y los

instrumentos de planeamiento necesarios para su ordenacion.

La tipologia predominante en las dreas residenciales es la de vivienda
unifamiliar en dos plantas, tipologia que se debe mantener por entender
que es la que corresponde a la demanda y necesidades de la
poblacién, no existiendo razones distintas de las puramente
especulativas para forzar a la poblacidon a un cambio en sus costumbres

habituales.

Se permite, en todo caso, la fipologia de vivienda bifamiliar y

plurifamiliar.

La clasificacién del suelo.

Se debe mantener en lineas generales el limite del suelo urbano actual,
incluyendo en el mismo los suelos aptos para urbanizar de las vigentes

Normas Subsidiarias que se han desarrollado urbanisticamente.

Se debe clasificar suelo urbanizable, incluyendo en el mismo los suelos
aptos para urbanizar de las vigentes Normas Subsidiarias que aldn no se

han desarrollado urbanisticamente y que aparecerdn como dreas de

desarrollo fransitorio y establecer las *dreas urbanizables+ que o

infegren.

Los usos globales que se asignardn serdn el Industrial, el Residencial de
baja densidad y el Residencial de media densidad, con especial
atencidén a la definicidon de equipamientos, dreas libres o viario a nivel de
sistema general y a la fijacidon de criterios para su definicién en los

correspondientes planes parciales.

Necesidades de suelo residencial.

Se considera un periodo mdéximo de 8 anos para la estimacion del suelo
residencial del Plan General, de modo que se contempla el periodo 2012
—2020.

Las necesidades de suelo residencial se han establecido en base a tres

factores:

+ la demanda de vivienda por poblacion joven en el tramo de

edad de 15 a 24 anos, y
+ lademanda de vivienda por poblacién inmigrante.

Por un lado, se observa que la poblacién que optard a la ocupacion de
una vivienda en el horizonte objetivo del Plan serd la que alcance una
edad de 24 anos durante este periodo. Teniendo en cuenta que la
estructura de la poblacién de La Rambla estd equilibrada y que la
estructura familiar predominante en dicho tramo de edad es la de
pareja sin hijos, se puede entender que los 1112 habitantes demandardn
hasta 556 viviendas, sin que esta demanda suponga incremento alguno

de poblacion.

En relacion con la inmigraciéon, la situacion actual de Espaina como
receptora neta de poblacidn a nivel municipal confrasta con las
tendencias de las Ultimas décadas, la profundizacién en el cardcter
metropolitano en las grandes ciudades, especialmente en Cérdoba y
Lucena, y la obligacion de reservar un 30% del techo residencial para
destinarlo a vivienda protegida, podria provocar un incremento de la

inmigracion en las zonas rurales del interior de Andalucia. Ademds, dicha
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poblacién inmigrante se caracteriza por ser joven y corresponderse con
nuevos nucleos familiares. En cualquier caso, no es posible estimar con
certeza la poblacién inmigrante que podria incorporarse al nicleo como

demandantes de vivienda.

Asi, asumiendo un crecimiento mdximo del 15% de poblacidén en
términos de inmigracion, seria necesario disponer de al menos 556
viviendas para cubrir la demanda de vivienda de la poblacién joven y
de otras tantas, para cubrir la demanda de la poblacién inmigrante,

ascendiendo a un total de 1.037 viviendas.

Por ofro lado, la confirmacién de las expectativas respecto a la proximidad
temporal a Cérdoba capital por la apertura de la autovia A — 45, y la
facilidad de comunicacién nos conduce a prever un posible incremento
del fendmeno de la 2° residencia en el dmbito de La Rambla, aunque este

fendmeno no se ha considerado explicitamente.

La superficie necesaria de Suelo Residencial, incluidos equipamientos e
infraestructura viaria serd la que deducimos a continuacién, considerando
Suelo de Areas Aptas para Urbanizar y suelo en actual desarrollo. Habrd
que prever como minimo suelo para ubicar las 1.112 viviendas necesarias.

Definimos una densidad edificatoria media total, teniendo en cuenta:

- Una tipologia de viviendas unifamiliares de una o dos plantas, en

hilera o unifamiliar aislada o pareada.

- Las cesiones para la dotacidon de equipamiento comunitario de las

zonas residenciales.
- Los viales y superficies ocupadas por infraestructura.

- El suelo a destinar para los equipamientos generales y para cubrir el
déficit de equipamientos existentes en el nicleo urbano sin
posibilidad de ser cubiertos por el suelo existente en el propio nicleo

urbano.

- La Norma 45 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia vy el
Decreto 11/2008 de 22 de Enero de la Consejeria de Obras PUblicas y

Transportes, determinan las cuantificacién de las necesidad de

vivienda de cada municipio en relacién al crecimiento previsible del
la poblacién del mismo. Asi mismo determina la cuantificacion de la
superficie de crecimiento de los sectores que se prevean para

acoger dichos crecimientos.

El municipio de La Rambla tiene una poblacién de 7.600 habitantes en el

censo correspondiente al ano 2.010.

Teniendo en cuenta el porcentaje de crecimiento definido en el
Decreto 11/2008 de 22 de Enero de la Consejeria de Obras PUblicas y
Transportes para los municipios cuya poblacion se encuentra entre los
5.000 y 10.000 habitantes el crecimiento previsto para el municipio de La

Rambla serd del 40%.
Crecimiento previsto:
7.600 Hab x 0,40 = 3.040 habitante

Atendiendo a la Orden de 29 de Septiembre de 2.008, por el que se
regula el coeficiente aplicable para el cdlculo del crecimiento
poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico en la que se establece que para el cdlculo del
numero de vivienda necesarias para acoger dicha poblacién debe

considerarse una relacién de 2,4 habitantes por vivienda.
Por tanto la determinacién del niUmero de viviendas serd:
3.040 Hab / 2,4 hab/viv = 1.266 viviendas.

Los sectores de suelo urbanizable clasificados por el planeamiento

general vigente se corresponde con la siguiente prevision:

Del suelo urbanizable ordenado de uso residencial.
SUBO-R2A-UE2 con una superficie de 10.589 m2 para 44 viviendas
SUBO-R2B con una superficie de 62.639 m2 para 250 viviendas

Del suelo urbanizable sectorizado de uso residencial.

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

7. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

SUBS-R3 con una superficie de 250.717 m2 para 175 viviendas con un
dmbito ocupado por las 89 viviendas edificadas cuya superficie es de
76.000 m2.

SUBS-R4 con una superficie de 249.000 m2 para 169 viviendas con un
dmbito ocupado por las 75 viviendas edificadas cuya superficie es de
60.000 m2.

SUBS-EM con una superficie de 89.609 m2 para 358 viviendas

SUBS-M1 con una superficie de 77.037 m2 para 193 viviendas
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SUBS-M2 con una superficie de 105.259 m2 para 421 viviendas

Vista la clasificaciéon del suelo urbanizable de uso residencial del
Planeamiento General vigente este se considera adecuado para
resolver las necesidades de vivienda derivada del crecimiento previsto
por la Norma 45 del Plan de Ordenaciéon del Territorio de Andalucia y el
Decreto 11/2008 de 22 de Enero de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes por lo tanto se determina que no serd necesario la
clasificaciéon de nuevos dmbitos de suelo urbanizable sectorizado para

uso residencial.

Necesidades de suelo industrial.

Teniendo en cuenta el actual proceso de implantacién de instalaciones
industriales en el municipio, localizadas tanto en el suelo urbano industrial
como en Suelo No Urbanizable, estas Ultimas necesitadas de parcela de
mayor dimensién, se propondrd ademds de incrementar el Suelo
Industrial con tipos de parcela como el actual, nuevos suelos industriales
con parcela de mayor superficie que pueda acoger implantaciones

industriales de mayor tfamano.

Esta es una iniciativa de la Corporacién Municipal ante la efectiva
implantacién del uso en los suelos existentes y previa a la demanda
manifestada por la Federacion de Asociaciones Empresariales vy

Empresarios de La Rambila.

7. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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8. PROPUESTA DE ORDENACION

La clasificacion de la totalidad del suelo del Municipio, delimitando las
superficies adscritas a cada clase vy categorias de suelo, teniendo en
cuenta la clasificacion urbanistica establecida por el planeamiento
general vigente, de acuerdo con lo dispuesto en Capitulo | del Titulo Il de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y segin los criterios recogidos en el
articulo 4 decreto 11/2008, de 22 de enero:

A los efectos previstos en articulo 3.2. a del Decreto 11/2008, los criterios

de clasificaciéon son los siguientes:

8.1. LA ORDENACION DEL SUELO URBANO

Tiene la consideracién de suelo urbano consolidado el que esté
clasificado como urbano por el planeamiento general vigente y cumpla
las condiciones previstas en arficulo 45.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable
se encuentre ya fransformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a
su vez las condiciones del referido articulo. En este sentfido el suelo

urbano consolidado esta constituido por:

- Los fterrenos incluidos en el planeamiento vigente vy sus
innovaciones, no incluidos en unidades de ejecucién o
actuaciones aisladas sometidas a procesos de urbanizacion,
cesidn gratuita y obligatoria de dotaciones, y equidistribucion
entre diversos propietarios de suelo, y presentando a su vez,
ordenacién detallada directa desde las NNSS, contando con
calificacién de zona de ordenanza, y establecimiento de

alineaciones y rasantes.

- Los terrenos incluidos en unidades de ejecucidn, actuaciones
aisladas o sectores delimitados en el planeamiento vigente y sus
innovaciones que hayan cumplido todos sus deberes de
urbanizacioén, cesion y equidistribucion conforme a las exigencias
de la legislacion urbanistica vigente; estas actuaciones

urbanisticas son las Unidades de Actuaciéon UE - 1, UE - 2, UE - 4,

UE -6, UE-8y UE -9, los sectores PP-R1 “Cuatro Carreteras”, PP-16
“La Minilla”, PP-I7 “Arbol de las PUas” y PP-I9 “El Ciruelar”, y las
Unidades de Ejecucion UE-AT del Sector PP-R2A “La Redonda A”
y UE-1 del Sector §9 "Ampliacién Los Alfares”.

- El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento
vigente tiene la consideracién de suelo urbano no consolidado.
Asimismo se clasifican como suelo urbano no consolidado los
dmbitos de las Unidades de Ejecucidn no desarrolladas
delimitadas en suelo urbano, debiendo respetar las
caracteristicas y requisitos que se establecen en la Ley 7/2002, de

17 de diciembre.

Las Unidades de ejecucién no desarrolladas (UE-3, UE-7 y UE-10) quedan
adscritas a la categoria de suelo urbano no consolidado. Todas ellas

tienen su ordenacion pormenorizada por el planeamiento general.

Conforme a lo regulado en articulo 17.4 de la LOUA, estas unidades de
ejecucion delimitadas en el planeamiento vigente y sus innovaciones no
constituyen vacios relevantes que resulten idéneos para su ordenacion
mediante planes parciales de ordenacidén. En consecuencia, no son

identificados expresamente como s

ectores a los efectos previstos en la LOUA. En este sentido, conservardn
las determinaciones del planeamiento vigente, conforme a lo regulado
en la disposicién transitoria segunda.l, en relacién con el artficulo
10.2.A.b, ambos de la LOUA, sin perjuicio de su adscripcién a la

categoria de suelo urbano no consolidado.

8.1.1. ORDENACION: DELIMITACION DEL SUELO URBANO

8.1.1.1. NUCLEO PRINCIPAL.

Se clasifica como Suelo Urbano un tofal de 130,55 Has. que constituyen
el NUcleo, en las que se ha tenido en cuenta las dreas que pueden ser
consideradas como tal segun el Articulo 10 de la Ley del Suelo, asi como
en lo relativo al desarrollo de las previsiones en Suelo Urbano se definen
seis Unidades de Ejecucién, que suponen el reqgjuste de los vacios

urbanos existentes asi como el sellado de los limites del Suelo Urbano.
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La propuesta de ordenacién del suelo urbano de La Rambla plantea
diferentes Sectores, diferenciados conforme a sus usos dominantes, a las
caracteristicas morfoldgicas y a sus fipologias, y que responden a los
requerimientos funcionales, técnicos y socio-econdmicos de los
diferentes momentos histéricos que han definido la estructura urbana de

la ciudad.

El andlisis realizado y que se refleja en el documento de informacion,

concluye en la delimitacion de las siguientes zonas:

« Zona de Casco Tradicional.
« 7Zona dela Zona Comercial del Casco Tradicional.

« Zona Industrial.

1. ZONA DE CASCO TRADICIONAL.

Lo conforma el entramado urbano histérico y que muestra una ciudad
con un urbanismo de ascendencia medieval, con manzanas de gran
tamano y mayoritariamente de forma irregular, en el sector Oeste y con
un desarrollo radial-anular en su dmbito Este; y delimitado por los
siguientes ejes viarios: Calles Ancha y de La Iglesia vy calle Barrios, al
Norte vy la calles Redonda y Ronda de Montalbdn al Sur, es el Sector mds

colmatado y representativo.

El conjunto urbano presenta un cardcter marcadamente residencial a
consecuencia de la base econdmica, fundamentalmente agricola. El
Casco Tradicional absorbe la mayor parte del tejido residencial
consolidado, asi como el mayor grado de compatibilizacion con
actividades terciario-comerciales, localizadas a lo largo de las calles de
La Iglesia y Barrios, donde se ubica la mayor concentracién de

equipamientos de cardcter social, cultural y administrativo.

Este Sector lo conforman cuafro ejes principales, dos longitudinales Este-
Oeste constituidos por las calles Ancha, de La Iglesia, calle Barrios y
Carrera, al Norte; y la calles Redonda y Ronda de Montalbdn al Sur,
afravesados por otros ejes transversales Norte-Sur constituidos por las
calle Santaella al Oeste; calle Empedrada, Espiritu Santo o Aguilar, en el

cenftro.

Dentro de esta Zona la normativa vigente define un dmbito en el que se
prevé un predominio de Usos Terciarios en Planta Baja, fomentando la

consolidacién del uso comercial para dicho dmbito.

El Documento del Plan en la Zona del Casco Tradicional: catalogard los
edificios que tengan un valor histérico-artistico, determinando su nivel de

proteccién: ambiental, estructural o integral.
A nivel de Ordenanzas:

Pretende mantener el equilibrio entfre la arquitectura y el tejido urbano
histérico, fijando para ello los criterios de alineaciones, ocupacién,

parcelaciéon y volumetria.

En cuanto a composicion arquitecténica, recuperar aspectos del
modelo tipoldgico tradicional. (materiales, proporcidén vertical huecos,

enfatizar entrada...).

Regular los usos en la Zona de Casco Tradicional, derivando las
actividades nocivas e incompatibles con el uso caracteristico

residencial.

2. ZONA DE USO RESIDENCIAL PP1-CUATRO CARRETERAS.

Sector ya ejecutado vy clasificado como suelo urbano, situado en al
Oeste del nicleo, apoyado en las Calles Redonda Santaella y camino
de San Sebastidn. El objetivo principal de este Sector es satisfacer las
necesidades de vivienda protegida, en cualquiera de sus variantes,
completando la frama urbana hasta los limites de las carreteras que
circundan la zona, crear fachada urbana en el limite con el Suelo no

urbanizable.

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado,
incorporando el uso comercial en planta baja para la parcelas de uso

vivienda unifamiliar.

3. ZONA INDUSTRIAL.

La Zona Industrial del Casco se extiende en dmbitos discontinuos del

mismo:
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Al Norte se significan el drea conformada por la Fdbrica de Harina en la
C/ Carrera, dmbito muy consolidado para el que se propondrd su
ampliacién hacia el Norte. El drea industrial del Camino Milagroso cuya
ampliacién se propone con el Sector S I-5 en las vigentes Normas
Subsidiarias. El drea de usos industrial coexistente con el dmbito
residencial en la primera manzana de la C/ Carrera, dmbito que se
unificard a uso residencial para homogenizar su estructura. El drea
conformada en la Ronda de Montalbdn en su confluencia con la C/
Carrera, dmbito muy consolidado con instalaciones de transformacion

agricola.

Al Sur se significan dos dmbitos reconocidos: El drea situado en la C/
Redonda, zona definida para uso industrial vinculado con el sector
alfarero, con dreas de exposicidn y escaparate en los frentes de la
instalacion. El ofro sector queda definido entre las calles Redonda,
Calvario y Vera Cruz. Estos dos dmbitos pudieran entrar en conflicto de
usos, dado la vinculacién de usos residencial del entorno existente, del
que se define desde el planeamiento vigente, asi como del que se

propone desde el plan general.

Al Este el dmbito industrial de Los Alfares, drea industrial consolidada,
conformada como la primera expansion industrial del municipio. El

dmbito se mantendrd con las mismas determinaciones.

4. ZONA DE USO INDUSTRIAL PPI-6 LA MINILLA.

Sector ya ejecutado y clasificado como suelo urbano, situado en al
Norte del nucleo, apoyado en la carretera de Ferndn NURez. El objetivo
principal de este Sector es satisfacer las necesidades de suelo industrial,
reconduciendo las implantaciones existentes en el momento de su

formulacion.

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado.

5. ZONA DE USO INDUSTRIAL PPI-7 ARBOL LAS PUAS.

Sector ya ejecutado y clasificado como suelo urbano, situado en al Este

del nicleo, apoyado en la carretera de acceso desde la carretera N-

331. El objetivo principal de este Sector es satisfacer las necesidades de

suelo industrial, ampliando la zona industrial de Los Alfares.

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado.

6. ZONA DE USO INDUSTRIAL PPI-8 LA ADUANA.

Sector ya ejecutado y clasificado como suelo urbano, situado en al Sur
del nUcleo, apoyado en la carretera de acceso desde Montalbdn. El
objetivo principal de este Sector es safisfacer las necesidades de suelo

industrial.

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado.

7. ZONA DE USO INDUSTRIAL PPI-9 EL CIRUELAR.

Sector ya ejecutado y clasificado como suelo urbano, situado en al Este
del nucleo, apoyado en la carretera de acceso desde la carretera N-
331. El objetivo principal de este Sector Industrial es la obtencidén de un
Suelo Industrial continuo al Poligono Industrial de Los Alfares, para dar
respuesta a la demanda que existe en el municipio para la instalacion

de industrias del sector de la alfareria

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado.

8. ZONA DE USO INDUSTRIAL AMPLIAC. LOS ALFARES.

Sector ya ejecutado y clasificado como suelo urbano, situado en al Este
del nucleo, apoyado en la carretera de acceso desde la carretera N-
331. El objetivo principal de este Sector Industrial es la obtencién de un
Suelo Industrial continuo al Poligono Industrial de Los Alfares, para dar
respuesta a la demanda que existe en el municipio para la instalacion

de industrias del sector de la alfareria

Las determinaciones serdn las definidas en el Plan Parcial aprobado.

8.1.2. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

El articulo 10.1.A.d de la LOUA, vy el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008,

exige a la adaptacion parcial que establezca los usos, densidades y
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edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores
ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre
estos pardmetros se establezcan en el planeamiento vigente, y sin
perjuicio de las previsiones contenidas en el pdrrafo b del articulo 3.2. del

Decreto citado.

Con base en las condiciones de ordenacién de las ordenanzas
establecidas en el suelo urbano consolidado, se ha readlizado una
delimitaciobn de zonas del suelo urbano consolidado a fin de
cumplimentar la exigencia de defterminar su uso, edificabilidad, vy
densidad globales. Las zonas delimitadas superan el dmbito estricto de
las ordenanzas, pues, conscientemente pretenden encontrar dmbitos
urbanos coherentes tanto por su posicion en el modelo urbano como
por su configuraciéon formal y funcional. Para ello, se han considerado los

siguientes criterios:

- Uso global: es un primer criterio diferenciador de espacios
urbanos; en el nucleo urbano se distinguen suelos residenciales e

industriales.

- Agregacién de zonas de ordenanza de un mismo uso global:
efectivamente, las diferencias de zona de ordenanza puede
fundamentarse en pardmetros formales de edificacion divergentes
(retranqueos, parcelas minimas, frentes de fachada), aungue no
obstante, tales cuestiones no comportan la generacién de un modelo
urbano suficientemente distinto entre si, pues comparten una andloga
generacién de modelos de trama y seccidén viaria, voliUmenes
edificados, coherencia en lo referente a su posicion en la ciudad,
pertenencia a una misma etapa de evolucion histérica del nucleo
urbano, todas ellas, caracteristicas que permiten encontrar zonas
urbanas con personalidad propia a las que asignarles los pardmetros
estructurales exigidos por la Ley. Ello permite tras un andlisis de dichas
condiciones justificar la agregacién de diversas zonas de ordenanza en

una misma zona del suelo urbano consolidado.

- Las zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la

ejecucidn de un drea de reforma interior del suelo urbano no

consolidado, se infegran en la zona urbana en la que espacialmente se
inscriban, salvo que la divergencia de sus pardmetros de ordenacion

aconseje su individualizacidn como zona urbana independiente.

- Las zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la
ejecucién de sectores de suelo urbanizable mantendrdn los pardmetros
estructurales establecidos para dicha actuacion urbanistica en el

planeamiento general vigente.

Conforme a la aplicacién de los criterios antes explicados se han

delimitado las siguientes zonas del suelo urbano consolidado:

EDIFICABI
N®  |DENTIFICADOR NOMENCLATURA  SUPERFICIE USO GLOBAL LIDAD DPENSIDAD
ZONA GLOBAL
GLOBAL
1 SUC-CT Zona de Casco 724.789,00 RESIDENCIAL 1,15 51
2 SUC-AU fonade 5877500 RESIDENCIAL 094 63
Actuacion Unitaria
3 SUC-INDI Zona Industrial 230.687,00 INDUSTRIAL 0,63 N/A
4 SUC-RI sector 4 28.378,00 RESIDENCIAL 0,75 55
Carreteras
5 SUC-R2A-UE1  La Redonda A 51.903,55 RESIDENCIAL 0,60 39,7
6 SUC-IND2 Sectores16,17,19  179.496,95 INDUSTRIAL 0,65 N/A
7 SUC-s9-uE1  SectorAmpliacion 4y 4s8 600 INDUSTRIAL 0,54 15
Los Alfares
8 SUC-LA ARI-Aduana 18.843,00 RESIDENCIAL 0,499 26

Tabla 9: Zonas en Suelo Urbano Consolidado y pard@metros estructurales

Para la estimacion del techo en las distintas zonas se ha calculado la
superficie del suelo lucrativo incluida en cada zona, aplicdndose a cada
dmbito lucrativo resultante, una edificabilidad neta tipo deducida de la
ordenanza aplicable segin los pardmetros de aprovechamiento
establecidos en las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, relativo a las
Ordenanzas del suelo urbano. Para la estimacién del niumero de
viviendas se aplica, igualmente, un mdédulo tipo de superficie por
vivienda en funcidn de las condiciones de la ordenanza aplicable
(edificabilidad en parcela minima). Los resultados de la aplicacién de

esta metodologia son los siguientes:
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VIVIENDAS
(Uso

Residencial)

IDENTIFICADOR N° ZONA uso EXISTENTES NUEVAS
CARACTERISTICO

SUC-CT 1 RESIDENCIAL 2.760 864
SUC-AU 2 RESIDENCIAL 284 86
SUC-IND1 3 INDUSTRIAL 53 0
SUC-RI1 4 RESIDENCIAL 156 0
SUC-R2A-UE1 5 RESIDENCIAL 0 206
SUC-IND2 6 INDUSTRIAL 0 0
SUC-S9-UE1 7 INDUSTRIAL 0 0
SUC-LA 8 RESIDENCIAL 0 49

abla 10: Relacién de pardmetros estructurales y viviendas estimadas en zonas de suelo

urbano consolidado

8.1.3. ZONIFICACION: ESQUEMA DE ORDENANIAS DE
APLICACION.

Respecto a la aplicacidon de las condiciones de ordenacion en suelo
urbano se recoge globalmente la zonificacién de las Normas Subsidiarias

vigentes.

Y para los nuevos Sectores que se planifican plantea una zonificacién en
funcion del uso y de la tipologia caracteristica calificando de forma
pormenorizada todo el suelo susceptible de ser urbanizado. En los
Sectores del ensanche, de cada zonificaciéon se definird el dmbito de
aplicacion, pardmetros urbanisticos, condiciones de ordenacién,
edificacién y uso que la regulan, que sintetizan y que mantienen
bdsicamente de las tipologias consolidados en el transcurso de la

vigencia de las NN.SS.,

La zonificacién propuesta responde  al andilisis tipomorfoldgico y de usos
del suelo contemplado en el Documento de Informacidén. A los efectos
de aplicacion de las condiciones de ordenacion establecidas, se
establecen las siguientes Zonas de aplicacion de normativa

homogénea.

8.1.3.1. ZONA DE CASCO TRADICIONAL.

La renovaciéon vy revitalizacion del casco Tradicional se determina
mediante las ordenanzas de “Casco Tradicional”, que fienden a
proteger y conservar la especifica relacién entre la arquitectura vy el
tejido urbano histérico. Se corresponde con las zonas de casco urbano
histéricas y tradicionales, que se caracterizan por edificacién en linea de
fachada, con ocupacién completa del frente de parcela vy

entremedianeras.

El dmbito de la Zona de Casco Tradicional queda delimitado en el plano

de Ordenacion.

Las condiciones de uso, ordenacion y edificacion se regulan en funcién
de la propia edificacion existente en funcién de la tipologia tradicional
de vivienda unifamiliar o plurifamiliar enfremedianeras. En este senfido se
seguirdn los pardmetros establecidos en la zonificacidon “Casco
Tradicional” de las vigentes NN.SS., si bien adecudndolas y matizando en

orden a la Revisidon de las condiciones Generales del Plan.

Se mantiene en su formulacién la zona de predominio de Usos Terciarios
en Planta Baja, fomentando la consolidacion del uso comercial para
dicho dmbito. En este sentido se seguirdn los pardmetros establecidos en
la zonificacion “Zona Comercial del Casco Tradicional” de las vigentes
NN.SS., si bien adecudndolas y matizando en orden a la Revisién de las

condiciones Generales del Plan.

8.1.3.2. ZONAS DE ACTUACION UNITARIA.

Corresponde a dreas homogéneas en su edificacién por haber sido

resultado de infervenciones unitarias.
Existen tres Zonas de Actuacion Unitaria: ZAU 1, ZAU 2y ZAU 3.

El aprovechamiento y las condiciones de parcelacién, usos del suelo vy la
edificacién, quedan definidos por el tipo de intervencién autorizable

sobre estas zonas.
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Solo se autorizardn obras de reforma y consolidacion de la edificaciéon

existente.

Las obras de nueva planta como consecuencia de la renovacion
parcial de edificacion, mantendrdn la ocupacién, la altura y densidad

del edificio preexistente.
Las determinaciones incorporan el uso comercial en planta baja.

En caso de renovacion de la totalidad de la edificacion se requerird
una Plan Especial en el dmbito en se desarrollé la intervencidn originaria,
el cual redefinird la ordenaciéon con un aprovechamiento residencial
igual o inferior al actual y una edificabilidad mdéxima de 0,1 m2t/m32s para

otros usos. Todo ello con altura méxima de dos plantas.

8.1.3.3. ZONA INDUSTRIAL.

Se corresponde con las Zonas en las que se propone un uso industrial, y
se excluye en general el residencial, salvo el que esté al servicio directo

de la actividad industrial.

El dmbito de aplicacion de la Zona “Industrial” queda delimitado en el

plano de ordenacién correspondiente a la calificacién del Suelo.

La ordenanza de aplicacién seguirdn los pardmetros establecidos. No
obstante, se matizardn algunas condiciones de ordenacién, edificacion

y uso atendiendo a las condiciones generales.

En los dmbitos de los sectores del suelo urbanizable ya desarrollados la
ordenanza de aplicacion es la definida en los planes de desarrollo.
8.1.4. EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Se considera vdlida la relacién de edificios protegidos y los grados de
proteccién definidos desde el planeamiento general vigente como

elementos de partida:

Las vigentes NN.SS. definen el grado de proteccidén de cada edificio o

conjunto urbano a proteger, que permite establecer los criterios de

proteccién para su recuperacion y puesta en valor. El Plan General de
Ordenaciéon Urbanistica de La Rambla incorporard un Catalogo de
Edificios Protegidos (segun lo establecido en el Art. 16 de la LOUA) para
lo cual se efectuard un andlisis completo de todos los edificios del Casco

Tradicional, que contraste y actualice la relacion vigente.

Se redliza la propuesta de los elementos a proteger tanto en el dmbito
urbano como en el término municipal. Se recogen en listados

independientes de acuerdo con la posible proteccién aplicable.

Los niveles o grados de proteccion establecidos son:

1. NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

Los inmuebles que se incluyen en este nivel de proteccién son aquellos
que por su cardcter simbdlico, singular o monumental tienen un valor

arquitecténico, histérico o artistico.

En los edificios sometidos a proteccién integral se deberdn mantener las
caracteristicas morfoldgicas, estructurales y tipoldgicas con integridad vy
los elementos singulares arquitectdnicos y artisticos que forman parte del
conjunto protegido. Las obras autorizadas se limitan a actuaciones de
mejora y de la sustitucion, contemplando solo la reedificacién, previa
declaracién de la situacidén legal de ruina de la edificacién por

resolucion definitiva y firme.

Segun el articulo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, dmbitos o elementos
gue hayan sido objeto de especial proteccién, por su singular valor
arquitecténico, histérico o cultural formardn parte de la ordenacion
estructural; por ofra parte, el articulo 3.2.f. del Decreto 11/2008, seficla
que la adaptacién parcial recogerd dichos espacios, y con cardcter
preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre

patrimonio histérico.

Sobre este particular, se consideran elementos de especial protecciéon
los incluidos en las normas de proteccién con identificacién del nivel de
proteccion integral y los incluidos en el Informe Técnico de fecha 14 de

Enero de 2.010 emitido por la Delegacién de Cultura en Cérdoba.

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

8. PROPUESTA DE ORDENACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

Son los siguientes:

Los incluidos en las normas de proteccidon con identificacion del
nivel de proteccion “A" en suelo urbano, y no urbanizable
relacionadas en las presentes Normas Urbanisticas y reflejados en el

plano O1y O.2 del presente documento:

I.1.- Iglesia de la Nuestra Serfiora de la Asuncién
Calle Iglesian® 5
Referencia catastral: 64409 / 04

I.2.- Torre y restos de lienzos de muralla(*)

Calle Iglesia n® ? (torre) y n° 7 (restos de muralla)

Referencia catastral: 65402 / 11 para la torre; y 65402 / 12 para los
restos de muralla

1.3.- Iglesia y Convento de la Santisima Trinidad
Plaza Llano del Convento n°® 2
Referencia catastral: 67408 / 20

|.4.- Torre y Exconvento de la Consolacion

Calle Barrios n°® 25A

Referencia catastral: 67428 / 09 para la torre y el patio del
convento; y 67428 / 07 para los restos del antiguo convento

I.5.- Ermita de la Concepcidn
Calle Ancha n® 41
Referencia catastral: 60386 / 01

1.6.- Iglesia del antiguo Hospital de la Caridad
Plaza de las Cadenas
Referencia catastral: 64401-02

|.7 - Ermita de San José
Calle Empedrada n® 3
Referencia catastral: 66378 / 25

|.8- Ermita del Calvario
En el Calvario, en las afueras direccidon a Montalbdn.
Referencia catastral: 64334 / 01

1.9.- Ayuntamiento: antiguo Pdsito
Plaza de la Constitucion n° 18
Referencia catastral: 62397-01

[.10.- Convento del Espiritu Santo
Calle Espiritu Santo 28
Referencia catastral: 65342 / 06

[.11 - Casa de los Cobos
Calle Aguilarn® 1
Referencia catastral: 67378-49

[.12.- Antigua Casa de Los Diezmos.
Calle Labradores, 14

Referencia catastral 65383-15

[.13.- Ermita de Santa Ana

I.14.- Zona arqueoldgica El Convento
I.15.- Restos Castillo del Hornillo. (*)

|.16 Escudos en fachadas de inmuebles

[.17. Fuentes de La Rambla

(*) Fortificacién declarada BIC con entorno de proteccién de 50 metros.

2. YACIMIENTO ARQUEOLOGICO DEL CONVENTO, declarado por
Decreto 320/2009, de 27 de agosto, Bien de Interés Cultural con la
tipologia de Zona Arqueolégica (BOJA n° 186, de 22 de septiembre de
2009) del que parte del mismo se encuentra en el término municipal de
Montemayor. (En principio solo una parte del entorno de protecciéon se

encuentra localizado en el término municipal de La Rambla)

3. EDIFICIO DEL ANTIGUO POSITO, actual sede del Ayuntamiento
ubicado en la Plaza de la Constitucién n°7. Bien de Catalogacién
General en virtud de la Disposicién Adicional 6°.2 de la Ley 14/2007
de 26 de noviembre Patrimonio Histérico de Andalucia. (BOJA n° 248,
del 19/12/2007)

4. Escudos declarados BIC en base a la D.A. 2% de la Ley 16/1985, del

Patrimonio Histérico Espanol. Los inventariados son:

1. Escudo del Ayuntamiento, en plaza de la Constitucién n° 7
2. Escudo en Calle Aguilarn® 1

3. Escudo en Calle Empedradan® 13

4. Escudo en Calle Labradores n° 13

5. Escudo en Calle Labradores n° 16

6. Escudo en Calle Barriollano n°® 28

7. Escudo en Plaza Pepe Castillan® 2
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8. Escudo en Iglesia parroquial de la Asuncid

9. Escudo en Iglesia de la Trinidad

5. Fortificaciones declaradas BIC en base a la D.A. 2° de la Ley
16/1.985, del Patrimonio Histdrico Espanol. Segin la Disposicion
Adicional 4° de la Ley 14/2.007 de Patrimonio Histérico de Andalucia,
tendrdn un entorno de proteccidon en aquellas parcelas y espacios
que los circunden hasta las siguientes distancias: 200 metros en suelo
urbanizable y no urbanizable y 50 metros en suelo urbano. Los

inventariados son:

1. Torre y restos del Castillo, en C/ Arco de la Villa s/n.

2. Castillo del Hornillo en camino del Hornillo. Ubicado en suelo no
urbanizable. (Coordenadas UTM, x: 344.611 ;y: 4.165.658).

2. NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

En los edificios sometidos a este nivel de proteccidn Estructural se
permitirdn obras de mejora, reforma para redistribucién y ampliacién por
incremento de ocupacién en parcela, garantizando la integracién del

conjunto, y que no supongan una modificacién estructural bdsica, ni

UNIDAD DENOMINACION SUPERFICIE ZONIFICACION 'NSDTERS"L"Q%"I‘_TL?) PE | uso EDIFICABILIDAD ALIBRES DOTAC. VIARIO
UE-1 C/ SANTAELLA 2635 7. CASCO TRADICIONAL PU RES. 1 m2t/m2s - - 921
UE-3 JARDINES DE ANDALUCIA 2.610,93 Z.CASCO TRADICIONAL Y ALL. PU RES. 1 m2t/m2s 25 - 307,98
UE-7 CARRERA BAJA 4.880 ZINDUSTRIAL Y AL. ED-PU IND. 1 m2t/m2s 1.260 - 620

UE-10 C/PEDRO RUIZ 797,00 7.CASCO TRADICIONAL PU RES. 1 m2t/m2s - 207
UE-11 JARDINES RECINTO FERIAL 2700 7.CASCO TRADICIONAL PU RES. 1 m2t/m2s ; - 750
0.18 m2s 0.12 m2s/m2t
UE-12 HUERTA DE LAS MONJAS 9.000 7.CASCO TRADICIONAL Y ALL. PERI RES. 1 m2t/m2s
m2t

PU: Proyecto de Urbanizacién; PERI: Plan Especial de Reforma Interior; ED: Estudio de Detalle.

abla 1: Unidades de Ejecucién incorporadas desde el planeamiento vig

afecte a las partes fundamentales del edificio, que dado su interés son
objeto de proteccién. Y la sustitucion, contemplando solo la

reedificacion,.

Sdlo podrdn autorizarse obras de demolicién total previa declaracion de
la situacién legal de ruina de la edificacién por resolucidon definitiva y
firme. En este caso serd obligatorio reedificar los elementos objeto de

proteccion.

Con respecto a la proteccion estructural la relacién de edificios es la

siguiente:

DENOMINACION: E1. Casa.
DIRECCION: Calle Espiritu Santo 19.
REFERENCIA CATASTRAL: 6634399UG46635S0001AS

DENOMINACION: E2. Casa.
DIRECCION: Calle Olivar 7.
REFERENCIA CATASTRAL: 6436713UG4663N0001QR

DENOMINACION: E3. Casa.
DIRECCION: Calle Pedro Ruiz 3.
REFERENCIA CATASTRAL: 6338934UG4663N0001QR

DENOMINACION: E4. Casa.
DIRECCION: Callle Trinidad 1.
REFERENCIA CATASTRAL: 6739918UG4663N0001XR

DENOMINACION: E5. Juzgados.
DIRECCION: Plaza de la Constitucion é.
REFERENCIA CATASTRAL: 6439821UG4663N0001LR

DENOMINACION: e6. Casa.
DIRECCION: Calle Labradores 3.
REFERENCIA CATASTRAL: 6537306UG4663N0001GR

DENOMINACION: E7. Casa.
DIRECCION: Calle Ferndn Gémez 50-52.

REFERENCIA CATASTRAL: 6537506UG4663N0O00TMR y
6537507UG4663N000TOR

DENOMINACION: E8. Casa.
DIRECCION: Calle Barriollano 28.
REFERENCIA CATASTRAL: 6536302UG4663N0001BR

DENOMINACION: E9
DIRECCION: Calle Barriollano 10.
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REFERENCIA CATASTRAL: 6338208UG4663N000T1OR

DENOMINACION: E10
DIRECCION: Calle Empedrada 13.
REFERENCIA CATASTRAL: 6537508UG4663N0001KR

DENOMINACION: ET1
DIRECCION: Fondo de Calle Pedro Crespo (Hormacina con Cristo)
REFERENCIA CATASTRAL: no fiene

DENOMINACION: E12
DIRECCION: Calle Empedrada 24.
REFERENCIA CATASTRAL: 6536308UG4663N000TTR

DENOMINACION: E13
DIRECCION: Calle Empedrada 27.
REFERENCIA CATASTRAL: 6637823UG4663N0001AR

DENOMINACION: E14
DIRECCION: Calle Labradores 7.
REFERENCIA CATASTRAL: 6537304UG4663N0001BR

DENOMINACION: E15
DIRECCION: Calle Consolacién 34.
REFERENCIA CATASTRAL: 6640918UG4664S0001BY

DENOMINACION: E16
DIRECCION: Calle Carrera Baja 9.
REFERENCIA CATASTRAL: 6942201UG466450001DY

3. NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

Los edificios sometidos a proteccion ambiental son aquellos que por sus
caracteristicas arquitecténicas y ambientales constituyen elementos

significativos de la escena urbana.

En los edificios sometidos a proteccién ambiental, se podrdn autorizar
obras de mejora, redistribucion, ampliacién por incremento de

ocupaciéon o volumen.

Sélo podrdn autorizarse obras de demolicién total previa declaracion de
la situacion legal de ruina de la edificacion por resolucion definitiva y
firme. En este caso serd obligatorio reedificar los elementos objeto de

proteccion.

Se admitird la reimplantacion tipoldgica previa declaracion de ruina.

Por Ultimo con grado de proteccidn ambiental o parcial, se han

detectado los siguientes elementos:

DENOMINACION: A1. Casa.
DIRECCION: Calle Consolacién 32.
REFERENCIA CATASTRAL: 6640917UG4664S0001AY

DENOMINACION: A2. Casa.
DIRECCION: Calle Mesones 8.
REFERENCIA CATASTRAL: 6338502UG4663N0001IR

DENOMINACION: A3. Casa.
DIRECCION: Calle Mesones 10.
REFERENCIA CATASTRAL: 6338503UG4663N0001JR

DENOMINACION: A4. Casa.
DIRECCION: Calle Valenzuela 13.
REFERENCIA CATASTRAL: 6639821UG4663N000TER

DENOMINACION: A5. Casal.
DIRECCION: Calle Empedrada 15.
REFERENCIA CATASTRAL: 6637829UG4663N000TLR

DENOMINACION: Aé. Casa.
DIRECCION: Calle Empedrada 19.
REFERENCIA CATASTRAL: 6637827UG4663N000TQR

DENOMINACION: A7. Casa.
DIRECCION: Calle Empedrada 21.
REFERENCIA CATASTRAL: 6637826UG4663N0001GR

DENOMINACION: A8. Casa.
DIRECCION: Calle Empedrada 25.
REFERENCIA CATASTRAL: 6637824UG4663N0001BR

DENOMINACION: A9. Casa.
DIRECCION: Calle Empedrada 41.

REFERENCIA CATASTRAL: 6634301UG4663S0001HS y
6634362UG466350001SS

DENOMINACION: A10. Casa.
DIRECCION: Plaza Pepe Carstillo 5.
REFERENCIA CATASTRAL: 6338902UG4663N0001QR
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REFERENCIA CATASTRAL: 6536301UG4663N000TAR . .
Tradicional y de la Zona Industrial.

DENOMINACION: A13. Casa.

DIRECCION: Calle Ferndn Gémez 13. ' ' B
REFERENCIA CATASTRAL: 6738843UG4663N0001 LR UE-3, UE-7 vy la UE-10, actuaciones fundamentalmente de consolidacion

De dichas Unidades de Actuacion se recogen como no desarrolladas:

desarrollar mediante Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacion, y Z

DENOMINACION: A11. Casa. gue no se han desarrollado. Q
DIRECCION: Calle Barriollano 16. 2
REFERENCIA CATASTRAL: 6437802UG4663N000TUR y En el documento de Informacion se recogen las determinaciones de las =
6437823UG4663N000TRR . . . . wl
mismas, las Unidades de Ejecucion en suelo urbano de las Normas ra

Subsidiarias y posteriores modificaciones sumaban un fotal de diez: UE- 5

DENOMINACION: A12. Casa. 1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5, UE-6, UE-7, UE-8, UE-? y UE-10 que afectaban a L
DIRECCION: Caille Barriollano 26. una superficie de 39.903 m2 , en suelos incluidos en la Zona del Casco (&)
<

oz

2

=

de la trama urbana del suelo urbano, dichas actuaciones conllevan la

apertura de nuevos viales y generacién de espacios libres.
4. CONJUNTOS URBANOS DE INTERES.

. e . Se proponen dos nuevas Unidades de Ejecuciéon: UE — 11 Jardines del
Formado por el conjunto de edificios que por sus caracteristicas formales

. . . . Recinto Ferial y UE — 12 Huerta de las Monjas.
y constructivas confieren un cardcter singular al entorno donde se

implantan.
8.1.5.1. UNIDAD DE EJECUCION UE3.

Dentro de los Conjuntos Urbanos de Interés, se encuentran los siguientes:
- Situacién: Area delimitada en el Plano de Ordenacién vy localizada

« Calle Las Flores junto a los Jardines de Andalucia. Se clasifica como suelo urbano

con categoria de No Consolidado.
« Calle Olivar

- Superficie: 1.950 m2
+ Calle Empedrada

- Edificabilidad: 1,75 m2t/m2s
« Cadlle Labradores

- Densidad: 100 viv/Ha
« Cadlle Barriollano

o - Sistema de actuaciéon: Compensacion.
« Plaza de la Constitucion

- Proyecto de Urbanizacién.
+ Ploza de la Cadena

- Promocién: Privada.

8.1.5. LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANO. ) ) , )
- Usos: Residencial y Areas Libres.

En el Plan General las actuaciones sistemadticas que se plantean en Suelo

. L - Ordenanzas particulares: se regird la presente Unidad de Ejecucion
Ubano son heredadas de las vigentes Normas Subsidiarias o

. . . . . . .. por las ordenanzas relativas a la Zona de Casco Tradicional, a la cual
modificaciones a las mismas, es decir Unidades de Ejecucion a

pertenece.
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Altura: Se limita a dos plantas en toda el drea de estudio.

Objetivos:  Formalizacién de fachadas de las edificaciones
colindantes con los Jardines de Andalucia, asi como la

reparcelacion y el establecimiento de las cesiones al Ayuntamiento.

Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: Vial de 300 m2 de
superficie, urbanizado totalmente, la infraestructura general de
electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua; 25 m2
correspondientes a Areas Libres. Asi como la cesidn del 10% del

aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento.

8.1.5.2. UNIDAD DE EJECUCION UE7.

Situacion: Area delimitada en el Plano de Ordenacién vy localizada
en la C/ Carrera Baja-Circunvalacion. Se clasifica como suelo urbano

con categoria de No Consolidado.

Superficie: 4.880 m2

Sistema de actuacién: Compensacion.

Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.
Promocioén: Privada.

Usos: Industrial y Areas Libres.

Ordenanzas particulares: se regird la presente Unidad de Ejecucion
por las ordenanzas relativas a la Zona de Casco Tradicional, a la cual

pertenece.
Altura: Se limita a dos plantas en toda el drea de estudio.

Objetivos: Completar las infraestructuras en la manzana de uso
industrial en la estdn implantadas una Cooperativa Olivarera y una
Bodega, asi como la reparcelacion y el establecimiento de las

cesiones al Ayuntamiento.

- Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: Vial de 620 m2 de
superficie, urbanizado totalmente, la infraestructura general de
electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua; 1.260 m2
correspondientes a Areas Libres. Asi como la cesidn del 10% del

aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento.

8.1.5.3. UNIDAD DE EJECUCION UE10.

- Situacién: Area delimitada en el Plano de Ordenacién y localizada
en la C/ Carrera Baja-Circunvalacion. Se clasifica como suelo urbano

con categoria de No Consolidado.
- Superficie: 797 m2
- Edificabilidad: 1,4893 m2t/m2s
- Densidad: 100 viv/Ha
- Sistema de actuacién: Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacién.
- Promocion: Privada.
- Usos: Residencial.

- Ordenanzas particulares: se regird la presente Unidad de Ejecucion
por las ordenanzas relativas a la Zona de Casco Tradicional, a la cual

pertenece.
- Altura: Se limita a dos plantas en toda el drea de estudio.

- Objetivos: Prolongar el viario existente y actualmente sin salida enfre
la Plaza Pepe Castilla y la Calle Pedro Ruiz y establecer una
conexién transversal entre ambos, creando un nuevo espacio libre
peatonal. Redefiniendo las parcelas afectadas y el nuevo espacio
libre, asi como la reparcelacién y el establecimiento de las cesiones

al Ayuntamiento.
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- Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: Vial de 207 m2 de
superficie, urbanizado totalmente, la infraestructura general de
electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua. Asi como la

cesidn del 10% del aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento.

8.1.5.4. UNIDAD DE EJECUCION UE-11 CAMINO MILAGROSO-
RECINTO FERIAL

Comprende las edificaciones existentes el oeste del jardin del Recinto
Ferial, entre la calle de acceso al mismo y la calle Jardines de
Andalucia, limitando al norte con el drea industrial del Camino
Milagroso. Incluye una serie de edificaciones existentes. La ordenacion
tiene por objeto la dlineacidén de las fachadas al vial propuesto,
buscando la continuidad de la manzana y recudlificar éste drea. Se

clasifica como suelo urbano con categoria de No Consolidado.

Usos: Residencial.

- Superficie: 7.750 m2

- Edificabilidad: 1 m2t/m2s

- Densidad: 65 viv/Ha

- Sistema de actuacién: Compensacion.
- Proyecto de Urbanizacién.

- Promocion: Privada.

- Se destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el treinta por ciento (30%) del

Aprovechamiento objetivo.

- Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: Sistema Viario, una
superficie de dreas libres de 500 m2 de superficie, urbanizado

tfotalmente, la infraestructura general de electricidad (fuerza vy

alumbrado), saneamiento y agua. Asi como la cesion del 10% del

aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento

8.1.5.5. UNIDAD DE EJECUCION UE-12 HUERTA DE LAS MONJAS

Comprende la frasera de la zona de equipamiento en el que se
incluye el centro de salud. Pretende dar cabida a un conjunto de
construcciones implantadas en este dmbito. La ordenacién tendrd por
objeto la dlineacién de las fachadas a los nuevos viales, busca la
continuidad con las manzanas que se planifiquen, y recudlificar éste

drea. Se clasifica como suelo urbano con categoria de No Consolidado.
- Usos: Residencial.

- Superficie: 7.930 m2

- Edificabilidad: 0,70 m2t/m2s

- Densidad: 50 viv/Ha

- Sistema de actuacién: Compensacion.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Promociodn: Privada.

- Se destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el freinfta por ciento (30%) del

Aprovechamiento objetivo.

- Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesién obligatoria y gratuita
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: Sistema Viario, una
superficie de dreas libres de 750 m2 de superficie, urbanizado
fotalmente, la infraestructura general de electricidad (fuerza y
alumbrado), saneamiento y agua. Asi como la cesién del 10% del

aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento
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el planeamiento vigente, resultando el siguiente cuadro resumen.
- Edificabilidad: 0,4999 m2t/m2s

8.1.5.6. AREA DE REFORMA INTERIOR ADUANA - Dotaciones y Cesiones: Serd objeto de cesidn obligatoria y gratuita Z
al Ayuntamiento de La Rambla lo siguiente: una superficie de dreas Q
Comprende el dmbito de la Unidad de Ejecucién UE-1 del sector PP-I18 La
P J libres de 1.742 m2 de superficie, una superficie destinada 2
Ad , derivada del C io Urbanistico de PI ient Gestié . . . o .
vana, denvaga el Lonvenio trbanistico de Flaneamiento y L-estion equipamiento de 2.701 m2, el Sistema Viario urbanizado totalmente, E
aprobado por el Ayuntamiento Pleno con fecha 19 de febrero de 2.009.
P P ¥ la infraestructura general de electricidad (fuerza y alumbrado), 2
Se clasifica como suelo urbano con categoria de No Consolidado. saneamiento y agua. Asi como  la cesion del aprovechamiento (@)
urbanistico al Ayuntamiento definido en el Convenio de Gestién g
- Usos: Residencial. aprobado. <
. y , oc
- Superficie: 18.843 m2 La Ordenacién recoge estas nuevas unidades y las no desarrolladas por (o)
=

- Densidad: 26 viv/Ha

- Sistema de actuacién: Compensacion.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Promocién: Privada.

- Se destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el treinta por ciento (30%) del

Aprovechamiento objetivo.

UNIDAD DENOMINACION SUPERFICIE ZONIFICACION AR o PE | uso EDIFICABILIDAD ALIBRES DOTAC. VIARIO
UE-3 JARDINES DE ANDALUCIA 261093 1 suC-CT PU RES. 1 m2t/mas 25 - 307,98
UE-7 CARRERA BAJA 4880 1sUC-CT ED-PU IND. 1 m2t/m2s 1.260 - 620
UE-10 C/PEDRO RUIZ 797,00 1 sUC-CT PU RES. 1 m2t/mas - 207
UE-11 CAMINO MILAGROSO- 7.750 1 suC-CT PU RES. 1 m2t/mas 500

RECINTO FERIAL
UE-12 HUERTA DE LAS MONJAS 7.930 1 suC-CT PU RES. 1 m2t/mas 750
ARI ADUANA ADUANA 18843 8 SUC-LA PU RES. 0,4999 m2t/m2s 1.742 2701
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8.1.6. SISTEMAS LOCALES

El Plan General define la cdlificacidon de los Sistemas Generales y Locales
de forma Pormenocrizada. En la planimetria se diferenciard en la
representacién grdfica entre los usos correspondientes a sistemas
generales y los usos dotacionales o sistemas locales. Los sistemas locales
existentes y los resultantes de las actuaciones previstas desde el Plan

incluyen los siguientes usos:

SISTEMAS LOCALES

\" AREAS LIBRES AREAS LIBRES Y ZONAS VERDES
D DEPORTIVO DEPORTIVO
E EQUIPAMIENTOS EDUCATIVO, SANITARIO, ASISTENCIAL,

CULTURAL, SOCIAL, RELIGIOSO

El PGOU define para el desarrollo de las diferentes Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano la dotacién al ndcleo de pequenos espacios
libres (plazas y jardines), que cudlifiqguen el entramado urbano. Estos
equipamientos y espacios libres conformardn junto a los ya existentes, y
gue detallamos a continuacién los Sistemas Locales de equipamientos y

espacios libres.

Este sistema esta integrado por las dotaciones al servicio del conjunto
del municipio destinado a uso social, cultural, religioso, docente,

sanitario, etc.

El nivel del sistema de equipamientos determina la calidad urbana del

municipio.

Localizacion.  El equipamiento social y sanitario se localiza
fundamentalmente en el casco Tradicional. No asi el equipamiento
deportivo y escolar que se sitUa en los limites de las dreas de extension
de casco. Dos de los principales centros educativos -IES Profesor Tierno

Galvdn y el CEIP Alfar- se localizan en La Redonda.

EQUIPAMIENTO DOCENTE

El municipio cuenta para los fines de educacion con los cuatro cenfros

siguientes:
+ Colegio de Educacién Infantil y Primaria EL ALFAR
c/ Los Prietos n°® 50
Ensenanzas:
2° Ciclo de Educacién Infantil
Educacién Primaria
Educacion Bdsica Especial
- Colegio de Educacioén Infantil y Primaria CRUZ VERDE
c/ Cruz Verde n° 40
Ensenanzas:
2° Ciclo de Educacién Infantil
Educacién Primaria
Educacién Bdsica Especial
- Insfituto de Educacién Secundaria PROFESOR TIERNO GALVAN
c/ Calvario s/n
Ensenanzas:
Ter Ciclo de ESO
2° Ciclo de ESO

Formacién Profesional Especifica de Grado Medio: Explotacion

Sistemas Informdaticos
Bachillerato

- Seccidén de Educacion Permanente LA RAMBLA
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c/ Consolacién n° 1
Ensenanzas:

Educacion Permanente de Adultos y Planes Educativos de

Formacién Bdsica no Formal.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Las instalaciones deportivas con las que cuenta el municipio son las

siguientes:

« Polideportivo Municipal al adire libre. Cuenta con graderio para
2000 espectadores. Dimensiones de pista 95 x 48m. ¢/ Calvario

s/n

+ Estadio Municipal al aire libre. Campo de futbol de 95 x 48m de

tierra. Sin graderio y sin iluminacién. ¢/ Calleja del Campo s/n
+  Gimnasio privado en ¢/ La Redonda s/n
« Club de Ajedrez en c/ Empedrada s/n
+ Circuito natural de Afletismo Municipal en c/ Calvario s/n

+  Gimnasio privado con sala polivalente de 20 x 10 m en ¢/ Ancha

s/n

« Piscina Municipal al aire libre de 25 x 12,5m en Carretera de

Montemayor s/

« Pista Polideportiva Municipal de 24 x 15m de hormigdn en c/

Carrera Baja s/n
« Pista de Petanca Municipal en Plaza del Calvario

Este equipamiento deportivo se completa con las instalaciones
deportivas escolares ubicadas dentro del recinto de los recintos

educativos:

Pista de 50 x 30m en el Colegio El Alfar

Pista de 50 x 30m en el Colegio Cruz Verde

Pista de hormigdn de 24 x 15m en IES. Tierno Galvdn
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
SANITARIO

El Unico equipamiento sanitario publico es un Centro de Salud en la ¢/

Barrios n°19, con las siguientes unidades asistenciales:
+  Medicina General
+ Enfermeria
+ Vacunacién
+ Pediatria
« Urgencias
Consultas privadas de :
- Oftalmologia en ¢/ Barrios n° 38
- Opticas en ¢/ Barrios n° 36 y ¢/ La Iglesia n° 14
- Medicina General en ¢/ Cervantes n° 1

- Consulta privada benéfica de la Asociacion de Amigos Enfermos de

Alzheimer en ¢/ Pedro Ruiz n® 6
ASISTENCIAL.
- Cenfro de Educacién de Adultos en la calle Consolacion.
- Hogar del Pensionista situado en la Plaza de la Constitucién.
- Residencia Cristo de los Remedios, localizada en la calle La Iglesia.
- Casa de la Juventud y Guarderia Municipal en calle Carrera Baja.

ADMINISTRATIVO PUBLICO.
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Casa Consistorial, situada en la Plaza de la Constitucion.
Cdmara Agraria.

Edificio de servicios sociales en la Plaza de la Constitucion.
Registro de la Propiedad en la calle Ancha.

Juzgados e INEM en la Plaza de la Constitucion.

Cuartel de la Guardia Civil en calle Carrera Baja.

CULTURAL.

La Casa de la Cultura, en el Liano del Convento.

Biblioteca,

Museo Municipal en el Torredn.

Casa Museo Alfonso Ariza en la Ermita de la Veracruz en la calle

Santaella.

Oficina de Turismo

COMERCIAL.

Mercado Municipal en calle La Iglesia

RELIGIOSO.

Iglesia de La Asuncién.

Cementerio.

Iglesia de Santo Domingo del Convento de las Dominicas.

Iglesia del Convento del Espiritu Santo.

Iglesia del Convento de los Trinitarios Descalzos.

Iglesia de la Caridad (anfiguo hospital) en calle Silera.

Ermita del Calvario.

- Ermita de Santa Ana.

- Ermita de la Concepcidon en calle Ancha.

- Ermita de San José en calle Empedrada.

- Ermita Virgen del Valle en calle Carrera Baja.

8.1.7. NUEVAS ALINEACIONES

Se proponen las siguientes alineaciones en el casco urbano:

ALINEACION LOCALIZACION REF.CATASTRAL
1 c/ Anchan®°1ly3 62397/24y 23
2 c/ Mesones n° 2 63396/01
3 c/ Pedro Ruizn®y 9B 63389/31y 46
4 c/ Iglesia n® 1 65402/01
5 c/ Iglesia n® 2, esq.Guevara 66409/27
6 c/ Paseo Espana n® 16y c/ Labradores n® 2A  65383/08 y 09
7 ¢/ Empedradan®5,7,92,11y 13 65375/12,11,10,09 y 08
8 c/ Empedrada n® 18 65363/04
9 ¢/ Barriollano n° 24 64378/06
10 c/ Trinidad n°® 13y 11 66386/04 y 05
11 c/ Consolacionn® 7,9y 11 647403/22,21 y 20
12 c/ Fernan Gémezn®3,57,9y 11 67388/48,47,46,45 y 44
13 c/ Cuesta de los frailes n° 2 67399/21
14 c/ Carrera Bajan® 11,11A,13,15,17,19,21 y 21A ?(])427/01’]2’02’03’04'05’06 Y
15 c/ Marcos Gonzalez n° 4,6A,8A,10A,12A y 6 62364/10,11,12,13,14y 15
16 c/ Santaella n® 45,43,45 y 47 61367/24,28,32,31,25
17 c/ Puertan® 22y 20 63389/19y 18
18 c/ Molinon® 5 62364/82
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8.2. LA ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

8.2.1. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como
urbanizable o aptfo para urbanizar por el insfrumento de planeamiento
general vigente y cuente con la ordenaciéon detallada, esto es, se haya
redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion

correspondiente.

Conforme a la informacién expresada en apartado 2.4 de esta
memoria, relativo al desarrollo y ejecucion del planeamiento general
vigente en el municipio, los sectores SUO-Los Arenales, PP-R2A *“La
Redonda A", PP-R2B "“La Redonda B", PP-I8 "La Aduana” y PP-
Ampliacién Los Alfares delimitados en el planeamiento vigente y sus
innovaciones, ftfienen el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente, por lo que son adscritos a la categoria del suelo

urbanizable ordenado.

Se clasifica como Urbanizable Ordenado un total de 47,20 Hectdreas,
distinguiendo los sectores de uso Residencial 7,20 Hectdreas y los

sectores de uso Industrial 40,00 Hectdreas.

Sector Residencial R2A "LA REDONDA - A"

Definido para uso residencial, con una superficie total de 6,25 hectdreas.
PLANEAMIENTO APROBADO.

El objetivo principal de este Sector residencial es dar solucidén a las
necesidades de vivienda de parte de la poblacién de La Rambla, dotar
de equipamientos, regular y ordenar las edificaciones y usos existentes
en el dmbito, articulacién viaria con el nidcleo urbano, dotacion de
infraestructuras urbanas y potenciacion y proteccion de la Colada Pedro

Muniz.

Determinaciones:

Uso:

« Residencial.

« Terciario con las siguientes defterminaciones: Condiciones de
implantacién; Podrd implantarse en uso exclusivo, dominante o
compatible en cualquier de sus formulaciones. Cambios de uso,

se tramitard como expediente de cambio de uso.
« Infraestructuras.
Zonificacion:
- Ordenanzas de Casco Tradicional.
- Ordenanzas Comercial del Casco Tradicional.

Las Normas Generales de Uso corresponden con las recogidas en el

Titulo IV, Capitulo I. Regulacién de Usos de las NN.SS. de La Rambila.

Ordenanzas particulares de la Zona de Casco Tradicional en Sector

Residencial PP-2A son:

Tipologia: Edificacion entre medianeras y Edificacién con Jardin

delantero.

Usos autorizados:
DOMINANTES: Residencial en todas sus categorias.
Residencial PUblico.

Educativo.

Cultural.

Sanitario.

Religioso.

Comercial.

De relacion.

Administrativo.
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Industria de 2 Categoria.
PROHIBIDOS:  Todos los demds.

Agregaciones y segregaciones: Se podrdn agregar parcelas catastrales
para constituirse en una unidad. Se podrd segregar la parcela catastral
en varias cumpliendo las condiciones minimas siguientes: Longitud de

fachada minima 6 m. y superficie minima 90 m2.
Edificabilidad neta y ocupacion:

Edificacion entre medianeras: No se limita pudiendo ocuparse el 100%

de la parcela. Edificabilidad:

Enla UE B-1:1,2 m2T/m2s y en la UE B-2: 1,0590502 m2T/m?2s.

Edificacion con jardin delantero: No se permite la ocupacién en los
primeros 5 m. de anchura y en el resto de la parcela no se limita la

ocupacién pudiendo ocupar el 100% de la parcela. Edificabilidad:
Enla UE B-1:1,2 m2T/m2s y en la UE B-2: 1,0590502 m2T/m?2s.

Altura de la edificaciéon: Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Se estard a lo dispuesto en el Art. 119 de
las NN.SS. En edificaciones con jardin delantero se define la alineacion

retranqueada a 5 m. desde el comienzo del acerado.

En las parcelas de esquina se autoriza la disposicion de patios en
fachada cerrados mediante muros de altura minima de 2,60 m. En el
podrdn abrirse huecos para acceso de cocheras, puertas o ventanas al

patio, fodo ello formando parte de la fachada.
Otras Condiciones: Se estard a lo dispuesto en el Art. 120 de las NN.SS.

Vallado del Jardin delantero: En edificaciones con jardin delantero el

vallado serd, opaco hasta 80 cm, en medianeras 80 cm. Y las

carpinterias de acceso a parcela serdn de madera en su color o

pintadas y/o metdlicas pintadas con altura méxima de 80 cm.

Ordenanzas particulares de la Zona Comercial del Casco Tradicional

en Sector Residencial PP-2A son:

Tipologia: Edificacién entre medianeras.
Usos autorizados:
DOMINANTES: Residencial en todas sus categorics.
Residencial PUblico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.
Comercial.
De relacion.
Administrativo.
Industria de 2° Categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demdas.

Agregaciones y segregaciones: Se podrdn agregar parcelas catastrales
para constituirse en una unidad. Se podrd segregar la parcela catastral
en varias cumpliendo las condiciones minimas siguientes: Longitud de

fachada minima é m. y superficie minima 90 m2.
Edificabilidad neta y ocupacion:

No se limita pudiendo ocuparse el 100% de la parcela. Edificabilidad: En
la UEB-1 :2,2258754 m2T/m2s.y en |la UEB-2 :1,8830054 m2T/m2s.
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Altura de la edificaciéon: Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS. con las siguientes determinaciones: La altura mdéxima de la

edificaciéon expresada en nimero de plantas serd de fres.
No es de aplicacién el art. 125 de aprovechamiento urbanistico.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Se estard en lo dispuesto en el Art. 119
de las NN.SS. con las siguientes determinaciones: En las parcelas en
esquina se autoriza la disposicion de patios en fachada cerrados
mediante muros de altura minima 2,60 m. En el podrdn abrirse huecos
para acceso de cocheras, puertas o ventanas al patio, todo ello

formando parte de la fachada.
Otras Condiciones: Se estard a lo dispuesto en el Art. 120 de las NN.SS.
Ordenanza de Area Comercial en Sector Residencial PP-2A :
Se trata de una dotacién privada comercial.
Tipologias autorizadas:
Edificacion enfre medianeras.
Edificacion aislada.
Usos autorizados:
DOMINANTES: Residencial en todas sus categorias.
Residencial Publico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.
Comercial.

De relacion.

Administrativo.

Industria de 2° Categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demds.
Edificabilidad neta y ocupacion:

Edificacion entre medianeras: No se limita pudiendo ocuparse el 100%

de la parcela. Edificabilidad: T m2T/m2s.

Altura de la edificaciéon: Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS. con las siguientes determinaciones: La altura desde la rasante de
la calle a la cota superior del forjado que cubra planta baja estard

comprendida entre 3y 8 m.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Para la tipologia edificacion entre
medianeras, lo dispuesto en el Art. 119 de las NN.SS. Para la tipologia

edificacién aislada. Separacion a linderos y fachadas es de 3m.

Vallodo: En edificacion aislada el vallado serd cerramiento abiertfo

metdlico con altura mdéxima de 2m. respecto a la rasante.

Ofras Condiciones: No se limita la ufilizacidon de materiales ni sistemas
constructivos en fachadas y cubiertas, siendo libre la composicion

arquitecténica

Sector Residencial R2B "LA REDONDA -B "

Definido para uso residencial, con una superficie total de 6,26 hectdreas.
PLANEAMIENTO APROBADO

El objetivo principal de este Sector residencial es dar solucidn a las
necesidades de vivienda de parte de la poblacién de La Rambla, dotar
de equipamientos, regular y ordenar las edificaciones y usos existentes
en el dmbito, articulacion viaria con el nidcleo urbano, dotacién de
infraestructuras urbanas y potenciacion y proteccion de la Colada Pedro

Muniz.
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Determinaciones:

Uso:
« Residencial.

- Terciario con las siguientes determinaciones: Condiciones de
implantacién; Podrd implantarse en uso exclusivo, dominante o
compatible en cualquier de sus formulaciones. Cambios de uso,

se tframitard como expediente de cambio de uso.
+ Infraestructuras.
Zonificacion:
- Ordenanzas de Casco Tradicional.
- Ordenanzas Comercial del Casco Tradicional.

- Ordenanzas de Equipamiento Comercial.

Las Normas Generales de Uso corresponden con las recogidas en el

Titulo IV, Capitulo |. Regulacién de Usos de las NN.SS. de La Rambla.

Ordenanzas particulares de la Zona de Casco Tradicional en Sector

Residencial PP-2B son:

Tipologia: Edificacién entre medianeras y Edificaciéon con Jardin

delantero.

Usos autorizados:

DOMINANTES: Residencial en todas sus categorics.
Residencial Publico.
Educativo.
Cultural.

Sanitario.

Religioso.

Comercial.

De relacion.

Administrativo.

Industria de 2* Categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demds.

Agregaciones y segregaciones: Se podrdn agregar parcelas catastrales
para constituirse en una unidad. Se podrd segregar la parcela catastral
en varias cumpliendo las condiciones minimas siguientes: Longitud de

fachada minima é m. y superficie minima 90 m2.
Edificabilidad neta y ocupacion:

Edificacion entre medianeras: No se limita pudiendo ocuparse el 100%
de la parcela. Edificabilidad: En la UE A-1:1,2 m2T/m2s y en la UE A-2:
0,99821643 m2T/m2s.

Edificacién con jardin delantero: No se permite la ocupacién en los
primeros 5 m. de anchura y en el resto de la parcela no se limita la
ocupacién pudiendo ocupar el 100% de la parcela. Edificabilidad: En la
UE A-1:1,2 m2T/m2s.

Altura de la edificacién; Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Se estard a lo dispuesto en el Art. 119 de
las NN.SS. En edificaciones con jardin delantero se define la alineacion

retranqueada a 5 m. desde el comienzo del acerado.

En las parcelas de esquina se autoriza la disposicidon de patios en
fachada cerrados mediante muros de altfura minima de 2,60 m. En el
podrdn abrirse huecos para acceso de cocheras, puertas o ventanas al

patio, fodo ello formando parte de la fachada.

Otras Condiciones: Se estard a lo dispuesto en el Art. 120 de las NN.SS.
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Vallado del Jardin delantero: En edificaciones con jardin delantero el
vallado serd, opaco hasta 80 cm, en medianeras 80 cm. Y las
carpinterias de acceso a parcela serdn de madera en su color o

pintadas y/o metdlicas pintadas con altura méxima de 80 cm.

Ordenanzas particulares de la Zona Comercial del Casco Tradicional

en Sector Residencial PP-2B son:

Tipologia: Edificacion entre medianeras.
Usos autorizados:
DOMINANTES: Residencial en todas sus categorias.
Residencial Publico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.
Comercial.
De relacion.
Administrativo.
Industria de 2° Categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demds.

Agregaciones y segregaciones: Se podrdn agregar parcelas catastrales
para constituirse en una unidad. Se podrd segregar la parcela catastral
en varias cumpliendo las condiciones minimas siguientes: Longitud de

fachada minima 6 m. y superficie minima 90 m2.

Edificabilidad neta y ocupacion:

Edificacion entre medianeras: No se limita pudiendo ocuparse el 100%
de la parcela. Edificabilidad: 1,88300554 m2T/m2s.

Altura de la edificacién: Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS. con las siguientes determinaciones: La altura mdxima de la
edificacion expresada en nimero de plantas serd de tres. No es de

aplicacion el art. 125 de aprovechamiento urbanistico.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Se estard en lo dispuesto en el Art. 119
de las NN.SS. con las siguientes determinaciones: En las parcelas en
esquina se autoriza la disposicidn de patios en fachada cerrados
mediante muros de altura minima 2,60 m. En el podrdn abrirse huecos
para acceso de cocheras, puertas o ventanas al patio, todo ello

formando parte de la fachada.
Otras Condiciones: Se estard a lo dispuesto en el Art. 120 de las NN.SS.
Ordenanza de Area Comercial en Sector Residencial PP-2B:
Se trata de una dotacién privada comercial.
Tipologias autorizadas:
Edificacion enfre medianeras.
Edificacion aislada.
Usos autorizados:
DOMINANTES: Residencial en todas sus categorias.
Residencial PUblico.
Educativo.
Cultural.
Sanitario.
Religioso.

Comercial.
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De relacion.

Administrativo.

Industria de 2* Categoria.
PROHIBIDOS: Todos los demds.
Edificabilidad neta y ocupacion:

Edificacion entre medianeras: No se limita pudiendo ocuparse el 100%

de la parcela. Edificabilidad: T m2T/m2s.

Altura de la edificacién: Se estard a lo dispuesto en el Art. 118 de las
NN.SS. con las siguientes determinaciones: La altura desde la rasante de
la calle a la cota superior del forjiado que cubra planta baja estard

comprendida enfre 3y 8 m.

Alineaciones, rasantes y vuelos: Para la tipologia edificaciéon entre
medianeras, lo dispuesto en el Art. 119 de las NN.SS. Para la fipologia

edificacién aislada. Separacion a linderos y fachadas es de 3m.

Vallado: En edificacion aislada el vallado serd cerramiento abierto

metdlico con altura mdéxima de 2m. respecto ala rasante.

Otras Condiciones: No se limita la utilizacion de materiales ni sistemas
constructivos en fachadas y cubiertas, siendo libre la composicion

arguitecténica

Sector Industrial LOS ARENALES

Definido para uso industrial, con una superficie total de 35,69 hectdreas.

La innovacién comprende una superficie total de 356.968 m?, incluido el
Sistema General Viario previsto para mejorar la conexion del mismo con
la carretera A-386, de superficie bruta 1.120 m?, que se ejecutard por
iniciativa  privada mediante el correspondiente Proyecto de

Urbanizacion.

La ordenacién pormenorizada del Sector se describe en la tabla

siguiente:

Denominacion: SUO I-10 “Los Arenales”
- Condiciones bdsicas:
Clasificacion del suelo: Urbanizable
Categoria de suelo: Industrial
Uso global: Industrial
Superficie bruta (m?) 356.968
- Desarrollo y gestion:
Ambito de planeamiento: Sector
Area de reparto: Arenales
Aprovechamiento medio: 0,6986220
- Condiciones de aprovechamiento:
Edificabilidad bruta (m2t/m3s) 0,6576044
Aprovechamiento objetivo (m?t) 242.601,03
Aprovechamiento subjetivo (m?t) 234.743,73
- Sistemas locales publicos (m?s):
Espacios libres: 35.884,25
Dotacional: 14.286
Aparcamientos: 1.257 plazas
- Iniciativa y programacion:
Iniciativa: Privada
Sistema de actuacion: Compensaciéon

Asi mismo se adscribe a este dmbito una superficie total de 1.120 m?

destinada a Sistema General Viario, conexion con la Ctra A-386.
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SUBO-$9 AR-6 0,54 12.849,00 RESIDENCIAL 0,54 15,00 0 <
8
=
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8.2.2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Tiene la consideraciéon de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo
urbanizable o apto para urbanizar que esté comprendido en un sector o
drea apta para la urbanizacion ya delimitado por el planeamiento

vigente.

Se clasifica como Urbanizable Ordenado un total de 94,12 Hectdreas,
distinguiendo los sectores de uso Residencial 77,16 Hectdreas y los

sectores de uso Industrial 16,96 Hectdreas.

Los sectores PP-3 “Senda del Valle”, PP-4 *Camino de Montemayor”, PP-
15 "Camino Milagroso”, PP-EM “Era del Mirador”, PP-M1 “Matallana 1" y
PP-M2 “Matallana 2" delimitados en el planeamiento vigente y sus
innovaciones se adscriben a la categoria de suelo urbanizable

sectorizado.

Se considera Suelo Urbanizable de cardcter transitorio a aquellos suelo
clasificados como urbanizables por las vigentes Normas Subsidiarias que
cuenten con el Plan Parcial que hayan iniciado el proceso de ejecucion,
pero sin llegar a alcanzar las condiciones de ejecucién del suelo urbano
consolidado, asi mismo se incluyen en este fipo los suelos clasificados
como aptos para urbanizar por las vigentes Normas Subsidiarias que ain

no cuenten con el planeamiento de desarrollo aprobado.

En el presente documento se han identificado como Suelo Urbanizable
de cardcter transitorio todos aquellos suelos urbanizables definidos en las
vigentes NN.SS., que cuentan con el documento de planeamiento con
aprobacioén inicial determinard este suelo segin el grado de desarrollo
en el que se encuentfren en ese momento los sectores PP-3 “Senda del
Valle”, PP-4 "Camino de Montemayor” y PP-EM “Era del Mirador™.

Sector PP3 “Senda del Valle”

Definido para uso residencial de baja densidad, con una superficie fotal
de 24,97 hectdreas.

Determinaciones:

Uso: Residencial en vivienda unifamiliar y dotaciones.
Tipologia edificatoria: Edificaciéon aislada.

Altura mdéxima : dos plantas.

Edificabilidad Global méxima: 0,15 m2t/m2s
Densidad mdxima: 7 viv/Ha

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

Sector PP4 “Camino de Montemayor”

Definido para uso residencial de baja densidad, con una superficie total
de 24,90 hectdreas.

Determinaciones:

Uso: Residencial en vivienda unifamiliar y dotaciones.
Tipologia edificatoria: Edificacién aislada.

Altura mdéxima : dos plantas.

Edificabilidad Global méxima: 0,15 m2t/m2s
Densidad mdxima: 7 viv/Ha

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

Sector PP “Era del Mirador”

Definido para uso residencial con determinacién de vivienda protegida,

y una superficie total de 8,96 hectdreas.

Determinaciones:

El uso permitido es residencial y una tipologia de edificacién entre

medianeras.
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La altura mdéxima serd dos plantas.

La edificabilidad bruta se fija en 0,48 m2t/m2s en Residencial y 0,15
m2t/m2s en Residencial VPO y una densidad mdxima de viviendas de 40

viv/Ha. Y un aprovechamiento tipo de 0,60.

Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del

Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacion. Los trazados de los viarios

estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes y
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se establece como vinculante la ubicacién de equipamientos reflejada

en planos para este Sector.

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

DATOS BASICOS GESTION Y EJECUCION PARAMETROS NN. SS. VIGENTES ORDENANZAS
SECTORES SUPEREF. EDIF. o
. DESIG
(DENOMINAGION) uso o) SISTEMA DE ACTUACION | INICIATIVA | EPIP. | pEns. | Ne MAX VIVIENDAS
R2A - 0. CASCO TRAD.
PLANEAMIENTO RES/DOT 62.492,86 COMPENSACION PRIVADA 0.60 40 250 - 0. CASCO TRAD
APROBADO COMERCIAL
R2B . 0. CASCO TRAD.
PLANEAMIENTO RES/DOT 62.638,96 COMPENSACION PRIVADA 0.60 40 250 0. CASCO TRAD.
APROBADO COMERCIAL
R3.SENDA DEL RES. AlS 249.700 COMPENSACION PRIVADA 0.15 7 (175)* EDIF AISLADA
ARENALES 0657043
PLANEAMIENTO | AR-ARENALES |  0,698622 356.968,00 INDUSTRIAL | 5] N/A N/A
APROBADO
R4 .
. MONTEMAYOR RES. AIS 249.000 COMPENSACION PRIVADA 0.15 7 (170) EDIF AISLADA
15
. MILABROSO IND. 42.000 COMPENSACION PRIVADA 0.65 . - .
EM * - O. EDIF ENTREM.
ERADEL MEADOR | RESIVPO 89.609 COMPENSACION PRIVADA 0.63 40 (358)
M1 * - O. EDIF ENTREM.
LA MATALLANA 1 RES/IND 77.037 COMPENSACION PRIVADA | 06175 25 (192)
M2 * - O. EDIF ENTREM.
A MAT L ANA 2 RESVPO 105.259 COMPENSACION PRIVADA 0.63 40 (421)
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8.2.1.1. AMBITO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
DEFINIDO PARA USO RESIDENCIAL

Cuenta con una superficie total estimada de 77,16 hectdreas, definidos
con una densidad media de 19 viviendas por hectdrea, con un fipo
edificatorio de vivienda unifamiliar en hilera, vivienda unifamiliar aislada
o vivienda pareada, vinculada una estructura poblacional con cardcter
de primera o segunda residencia. En los sectores PP-EM “Era del
Mirador”, PP-M1 “Matallana 1" y PP-M2 “Matallana 2" de este dmbito se
reservard globalmente el 30% de la edificabilidad residencial del drea
prevista para viviendas de proteccidén oficial u ofro régimen de
proteccién publica, recogiendo las determinaciones de la Ley 1/2006 de
16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2005 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistico de Andalucia, que establece la prevision de

este reserva.

En el que se incluyen las siguientes dreas:

Sector R3 “Senda del Valle”

Definido para uso residencial de baja densidad, con una superficie total
de 24,97 hectdreas.

Determinaciones:

Uso: Residencial en vivienda unifamiliar y dotaciones.
Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

Altura mdxima : dos plantas.

Edificabilidad Global mdxima: 0,15 m2t/m2s
Densidad mdxima: 7 viv/Ha

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

Sector R4 “Camino de Montemayor”

Definido para uso residencial de baja densidad, con una superficie total
de 24,90 hectdreas.

Determinaciones:

Uso: Residencial en vivienda unifamiliar y dotaciones.
Tipologia edificatoria: Edificacién aislada.

Altura mdéxima : dos plantas.

Edificabilidad Global méxima: 0,15 m2t/m2s
Densidad mdéxima: 7 viv/Ha

Ordenanzas Partficulares: Las determinard el Plan Parcial.

Sector EM “Era del Mirador”

Definido para uso residencial con determinacién de vivienda protegida,

y una superficie total de 8,96 hectdreas.

Determinaciones:

El uso permitido es residencial y una tipologia de edificacién entre

medianeras.
La altura méxima serd dos plantas.

La edificabilidad bruta se fija en 0,48 m2t/m2s en Residencial y 0,15
m2t/m2s en Residencial VPO, una densidad mdxima de viviendas de 40

viv/Ha. Y un aprovechamiento tipo de 0,60.

Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del

Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacion serd Compensacion. Los tfrazados de los viarios

estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes y
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se establece como vinculante la ubicacion de equipamientos reflejada

en planos para este Sector.
Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

El Plan Parcial destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el freinta por ciento (30%) del Aprovechamiento

objetivo de uso residencial del Sector.

Sector M1 “Matallana 1”

Definido para uso residencial e industrial, con una superficie total de 7,70

hectdreas.

Determinaciones:

El uso permitido es Residencial e Industrial con Tolerancia, segun

calificacién y una tipologia de edificacion entre medianeras.
La altura mdéxima serd dos plantas.

La edificabilidad bruta se fija en 0,25 m2t/m2s en Industrial con
Tolerancia, 0,28 m2t/m2s en Residencial y 0,0875 m2t/m2s en Residencial
VPO vy una densidad mdxima de viviendas de 25 viv/Ha. y un

aprovechamiento medio de 0,60.

Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del

Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacién serd Compensacion. Los trazados de los viarios

estructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes.

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

El Plan Parcial destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el freinta por ciento (30%) del Aprovechamiento

objetivo de uso residencial del Sector.

Sector M2 “Matallana 2”

Definido para uso residencial, con una superficie total de 10,52

hectdreas.

Determinaciones:

El uso permitido es Residencial, segun calificaciéon y una tipologia de

edificacion entre medianeras.
La altura méxima serd dos plantas.

La edificabilidad bruta se fija en 0,48 m2t/m2s en Residencial y 0,15
m2t/m2s en Residencial VPO y

una densidad mdxima de viviendas de 40 viv/Ha. y un aprovechamiento
fipo de 0,60.

Dotaciones: Segun LOUA y el Reglamento de Planeamiento de la Ley del

Suelo.

El instrumento de desarrollo serd un PLAN PARCIAL, de iniciativa privada
y el Sistema de Actuacion serd Compensacion. Los trazados de los viarios

esfructurantes contenidos en el dmbito del Plan Parcial son vinculantes.
Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

El Plan Parcial destinard a viviendas protegidas en cualquiera de sus
modalidades (V.P.O.) el treinta por ciento (30%) del Aprovechamiento

objetivo de uso residencial del Sector.
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8.2.1.2. AMBITO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
DEFINIDO PARA USO INDUSTRIAL

Cuenta con una superficie total estimada de 16,96 hectdreas, que
completa el sistema industrial en el entorno del Nucleo, poniendo en
relacion los dmbitos de usos industriales que se ha detectado con
alguna dispersién, asi como colmatar el suelo industrial respecto a la

variante de la carretera A-386.

La demanda queda recogida en el documento del Plan General con la
disposicion de una bolsa de terrenos que se consideran aptos para
acoger en ellos el uso industrial. Ademds quedan perfectamente
encuadrados en el ferritorio, estableciéndose sus mdrgenes por los

poligonos ya existentes.

En el que se incluyen los siguientes sectores:

Sector I5 “Camino Milagroso”

Definido para uso industrial, con una superficie total de 4,20 hectdreas.

Area De Reparto AR-4

Determinaciones:

Uso: Industrial y dofaciones.

oorcoor Ao MOV semnoe wocom DD ooshid rstvos
SUBS-R3 AR-2 0,15 249.717,00 RESIDENCIAL 0,15 7 N/A
SUBS-R4 AR-2 0,15 249.000,00 RESIDENCIAL 0,15 7 N/A
SUBS-I5 AR-4 0,65 42.000,00 INDUSTRIAL 0,65 N/A N/A
SUBS-EM AR-3 0,60 89.609,00 RESIDENCIAL 0,63 40 30%
SUBS-M1 AR-3 0,60 77.037,00 RESIDENCIAL 0,6175 25 30%
SUBS-M2 AR-3 0,60 105.259,00 RESIDENCIAL 0,63 40 30%
SUBS-I-10 AR-7 0,65 59.590,00 INDUSTRIAL 0,706 N/A N/A
SUBS-I-11 AR-7 0,65 67.980,00 INDUSTRIAL 0,706 N/A N/A

Tabla 11: Relacién de parametros estructurales en sectores de suelo urbanizable sectorizado

Tipologia edificatoria: Edificacion enfre medianeras con refranqueo a

vial.
Altura mdéxima : dos plantas.

Edificabilidad Global mdxima: 0,65 m2t/m2s y un aprovechamiento
medio de 0,65.

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

Asi mismo se adscribe a este dmbito una superficie total de 3.249 m?2

destinada a Sistemas Generales Viario previstos.

Sector 110 “Expansion de la Harinera”

9. Definido para uso industrial, con una superficie total de 6,79
hectdreas, Area de Reparto AR-7, situado al Oeste del dmbito de la
Fabrica Harinera, segun figura en los Planos de Ordenacién. Los accesos
se prevén desde la carretera de Ferndn NURez, con la generacion de

una continuidad con el sector industrial existente La Minilla.

10. Los pardmetros y caracteristicas urbanisticas se asimilard a las
definidas en el planeamiento vigente para los sectores industriales de las

Normas Subsidiarias vigentes.
11. Uso: Industrial y dotaciones.

12. Tipologia edificatoria:  Edificacion entre  medianeras con

refranqueo a vial.
13. Altura mdxima : dos plantas.

14. Edificabilidad  Global

aprovechamiento medio de 0,65.

mdaxima: 0,706 m2t/m2s y un

15. Ordenanzas Partficulares: Las determinard el Plan Parcial.

Se adscribe al dmbito del Area de Reparto AR-7 una superficie total de
11.000 m? destinada a Sistema General de Areas Libres previstos como

ampliacién de la Fuente del Abad.
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Sector 111 “ Cirvelar 2”

Definido para uso industrial, con una superficie total de 5,96 hectdreas,
Area de Reparto AR-7, situado al Este del Poligono Industrial de El
Ciruelar, segun figura en los Planos de Ordenaciéon. Los accesos se
prevén desde la carretera de acceso al nicleo, con la generacién de
un vial paralelo a la misma en continuidad con el existente en el sector

de El Ciruelar.

Los pardmetros y caracteristicas urbanisticas se asimilard a las definidas
en el planeamiento vigente para los sectores industriales de las Normas

Subsidiarias vigentes.
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Uso: Industrial y dotaciones.

Tipologia edificatoria: Edificacion entre medianeras con refranqueo a

vial.
Altura mdxima : dos plantas.

Edificabilidad Global mdxima: 0,706 m2t/m2s y un aprovechamiento
medio de 0,65.

Ordenanzas Particulares: Las determinard el Plan Parcial.

Se adscribe al dmbito del Area de Reparto AR-7 una superficie total de
11.000 m? destinada a Sistema General de Areas Libres previstos como

ampliacién de la Fuente del Abad.
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8.2.3. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
Se prevé un total de 99,71 Ha. de Suelo Urbanizable No Sectorizado, que

se distribuye de la siguiente forma:

Ambito del Suelo Urbanizable No Sectorizado definido para uso
residencial SUNS 1

Cuenta con una superficie total estimada de 66,27 hectdreas,

definiendo como uso incompatible el uso industrial.

AREA SUPERFICIE
LAS MONJAS 36.200
CEBADERO 59.200
ADUANA NORTE 32.470
LOS MOLINOS 418.939
CALVARIO 57.140
VEREDA DE SANTAELLA 29.400
LA REDONDA Il 210.000

Tabla 3: Relacion de dreas de Suelo Urbanizable No Sectorizado

Asi mismo se adscribe a este dmbito una superficie total de 6,41 m?

destinada a Sistemas Generales:

Con destino a Sistema de Areas Libres y Equipamiento:

AREA SUPERFICIE
SGEL FUENTE DE ABAD 15.000
SGEL LOS MOLINOS- LOS ARENALES 19.125
SGEQ DEPORTIVO 9.000

Tabla 4: Relacién de dreas destinadas a Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbanizable

No Sectorizado

y Sistema Viario general previstos.

AREA SUPERFICIE
SG VIARIO AMPLIACION ACCESO A LA
RAMBLA 21000

Tabla 5: Relacion de dreas destinadas a Sistemas Generales de Comunicaciones e

Infraestructuras adscritos al Suelo Urbanizable No Sectorizado

Ambito del Suelo Urbanizable No Sectorizado definido para uso
industrial SUNS 2

Cuenta con una superficie total estimada de 33,44 hectdreas,

definiendo como uso incompatible el uso residencial.

AREA SUPERFICIE
LOS ARENALES I 334.440

Tabla 6: Relacion de dreas de Suelo Urbanizable No Sectorizado

Asi mismo se adscribe a este dmbito una superficie total de 21.000 m?
destinada a Sistemas Generales, con destino a Sistema Viario general

previsto.

AREA SUPERFICIE
SG VIARIO-VARIANTE CTRA DE MONTEMAYOR 21.000

Tabla 7: Relacién de dreas destinadas a Sistemas Generales de Comunicaciones e|

Infraestructuras adscritas al Suelo Urbanizable No Sectorizado
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8.2.4. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE
PARA CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme a lo dispuesto en articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, la adaptacidon parcial debe integrar las disposiciones que
garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida, conforme a lo dispuesto en articulo 10.01.A).b) de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley

13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

No obstante, la citada reserva de vivienda protegida no serd exigible a
las dreas que cuenten con la ordenacion detallada definida en el
planeamiento general vigente ni a las que cuenten con el instrumento
de planeamiento de desarrollo aprobado iniciaimente antes del 20 de
enero de 2.007.

En este sentido, y en atencién a la informacién urbanistica contenida en
el apartado 2.2 de esta Memoria, puede constatarse que las dreas de
suelo urbano no consolidado de uso global residencial cumplimentan los
requisitos de excepcién de la exigencia de edificabilidad destinada a
vivienda protegida prevista en el citado Decreto. En consecuencia en
dichas dreas no se alteran las condiciones de ordenacion de las citadas
actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto, las del

planeamiento vigente.

Tabla 11: Relacién de parametros estructurales en sectores de suelo urbanizable sectorizado

AMBITO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD TECHO DENSIDAD RESIDENCIAL N° VPO
% edificabilidad
m2t/m2s m2t VIV/Ha Total m2t Viviendas m2t VPO N° VIV
residencial
PP-EM 89.609,00 0,63 56453 40 56453 358 16936 153 30
PP-M1 77.037,00 0,6175 47570 25 28311 193 8493 77 30
PP-M2 105.259,00 0,63 66313 40 66313 421 19894 179 30

En los sectores de Suelo Sectorizado con uso global residencial se
reservard el 30% del techo con destino a vivienda protegida,

obteniéndose un total de 409 viviendas segun el siguiente desglose:
153 viviendas protegidas en el PP-EM “Era del Mirador”
77 viviendas protegidas en el PP-M1 “Matallana 1”

179 viviendas protegidas en el PP-M2 “Matallana 2"

8.2.4.1. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS AREAS DE
REPARTO EN EL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO MEDIO.

Los articulos 58 y 60 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
establecen que corresponde al Plan General la delimitacion de las dreas
de reparto en el suelo urbanizable sectorizado y el cdiculo del

Aprovechamiento medio de los suelos urbanizables sectorizados.

Esta determinaciéon tiene como objetivo lograr una mayor equiparacion
enfre los derechos de los propietarios del suelo urbanizable sectorizado,
la consecucion de wuna distribucion mds equitativa de los
aprovechamientos urbanisticos asignados entre los titulares de suelo
clasificado, asi como facilitar la obtencidon gratuita de las dotaciones vy la
apropiaciéon por el Ayuntamiento de parte de las plusvalias que genera
la accién urbanistica, lo que se concreta en la cesidn del 10% del

aprovechamiento medio de las distintas dreas de reparto.

Por tanto la definicidon de los aprovechamientos medios para cada drea
de reparto consfituye un dispositivo para lograr, a nivel de
planeamiento, la reduccién de las desigualdades infroducidas por la

calificaciéon del suelo.

No obstante ha de sefalarse respecto a la delimitacion de las dreas de
reparto y la fijjaciobn de su aprovechamiento medio, que son
determinaciones que facilitan la igualacidon entre propietarios y el
cumplimiento efectivo de los deberes se materializarén en la fase de
ejecucidn del planeamiento, a ftravés de las transferencias de

aprovechamientos, mediante la reparcelacion.
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Las denominadas dreas de reparto constituyen los dmbitos espaciales
de referencia para la determinacién del aprovechamiento medio en el
suelo urbanizable sectorizado, una vez fijado el aprovechamiento en
cada uno de los dmbitos que compone cada una de ellas, dmbitos
diferentes y relativamente  desiguales en  asignacién  de
aprovechamientos urbanisticos y de equidistribucion de los mismos entre
los propietarios de los terrenos incluidos en ellos. Son pues dmbitos de
fjacion de diferentes contenidos de aprovechamiento urbanistico al
suelo con homogenizacién del contenido del mismo respecto a la

propiedad del suelo.

La legislaciéon vigente sefala la posibilidad de delimitar una o varias
dreas de reparto en el suelo urbanizable sectorizado, comprensivas de
sectores completos y de los sistemas generales incluidos o adscritos a los

mismos.

El aprovechamiento medio de cada drea de reparto se obtendrd
dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector o sectores que
formen parte de ellas, expresado en metros cuadrados construibles del
uso caracteristico, y en su caso de la tipologia edificatoria, una vez
homogenizado, entre la superficie total de dicha drea, incluida la de los

sistemas generales adscritos.

Respecto a la delimitacion de dreas de reparto sefalar que se
mantendrdn las delimitadas por el planeamiento vigente, asi como la

determinacién del aprovechamiento medio:

Area de Reparto AR-1 (Uso Residencial): R2A y R2B

Area de Reparto AR-2 (Uso Residencial): R3 y R4

Area de Reparto AR-3 (Uso Residencial): EM, M1y M2

Area de Reparto AR-4 (Uso Industrial): I-5 y Sistema Generall
Area de Reparto AR-5 (Uso Industrial): I-8

Area de Reparto AR-6 (Uso Industrial): I-9

Area de Reparto AR-7 (Uso Industrial): I-10 e I-11 y Sistema General

Area de Reparto ARENALES (Uso Industrial): I-ARENALES y Sistema General

8.2.4.2. COEFICIENTE DE PONDERACION DE USOS Y TIPOLOGIAS.

Los coeficientes de homogenizacién de uso vy tipologia tienen por
finalidad ponderar la valoracién relativa de las determinaciones
adoptadas por el Plan sobre la clasificacién del suelo, para cada sector
incluido en drea de reparto. Se trata de igualar dentro de cada drea de
reparto el valor de repercusion, con independencia de los usos vy

tipologias que el Plan permita o determine en cada una de ellas.

Para la fijacién de los coeficientes se toma como base para la
consideracién de cada uno de los usos vy tipos edificatorios posibles en

cada caso, equiparando uso y tipo con zona de ordenanza.

Respecto a las dreas de reparto de uso industrial, la zona de ordenanza
es Unica en cada uno de los sectores que forman parte de cada una de

ellas.

Respecto al drea de reparto de uso residencial que se delimita, se fijan
los coeficientes con la finalidad de equiparar los valores de repercusion
de cada una de las ordenanzas. Para ello se han ufilizado las
consideraciones relativas entre los diversos valores residuales de cada
suelo, segun la calificaciones que fija el Plan, en funcién de los valores
de repercusidon vigentes en cada una de las tipologias, el pardmetro de
localizaciéon de las mismas, los costes de urbanizacidon de cada sector
para su transformacion, estableciendo la unidad en la repercusion
posible de la vivienda de proteccion oficial en régimen general,
teniendo en cuenta el valor mdximo de repercusidén de la misma.
Considerando de interés general que los distintos sectores puedan ser

comparables, para lo cual deberdn estar homogenizados.

A continuacion se senalan los coeficientes de homogenizacion por

zonas, usos Y tipo edificatorio.

Para el cdlculo del coeficiente, se utilizard el valor de repercusidon de

suelo para cada uso vy tfipologia, el cual se calcula por el método del
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valor residual, a partir del valor de venta de la edificacion, que es para

cada uso v tipologia el siguiente:

*Valor de venta de la Vivienda unifamiliar entre medianera: 1.075

€/m2construido
El valor de repercusion de suelo depende de los siguientes pardmetros:

Valor de la construccién, segun precios de referencia del Colegio de
Arquitectos de Cérdoba, y en un 19 % en concepto de Beneficio

Industrial, es decir:
Vivienda Unifamiliar Adosada: 425 €/m3c

Coste de la promocidon y gastos generales, supuesto en un 24,8 % de la

suma del valor del suelo mds el valor de la consfruccion.

Beneficio del promotor, supuesto en un 30 % de la suma del valor del

suelo mas el valor de la construccidon mds los costes de promocion.

Es decir, el valor de repercusidn del suelo se calcula mediante la

siguiente expresion:

V repercusién suelo = Valor venta/1,248/1,30 — Costes de construccion
Se obtiene asi el valor de repercusidn de suelo para este uso vy tipologia.
Valor de repercusion mdximo de 156,82 €/m2 techo.

*Valor de venta de la Nave Industrial entre medianera: 480

€/m2construido

Sin BENEFICIO Sin COSTES COSTE
TIPOLOGIA PRECIO €/m2 PROMOTOR PROMOCION ~ CONSTRUCCION  VALOR SUELO €¢/mzt | El valor de repercusion de suelo

depende de los siguientes

VIV. UNIF. ENTRE et
ardmetros:

MEDIANERAS 1075 826,92 662,59 505,75 156,82 P

NAVE INDUSTRIAL 480 417,39 357,78 214,67 143,17 Valor de la construccion, segun
precios de referencia del Colegio de
Arquitectos de Cérdoba, y en un 19

VIV. PROTEGIDA 920,92 138,12 % en concepto de Beneficio

.

Nave Industrial entre medianera: 180,40 €/m?3c

Coste de la promocién y gastos generales, supuesto en un 16,6 % de la

suma del valor del suelo mds el valor de la consfruccion.

Beneficio del promotor, supuesto en un 15 % de la suma del valor del

suelo mas el valor de la construccion mas los costes de promocion.

Es decir, el valor de repercusién del suelo se calcula mediante la

siguiente expresion:

V repercusiéon suelo = Valor venta/1,166/1,15 — Costes de construccion
Se obtiene asi el valor de repercusidn de suelo para este uso v tipologia.
Valor de repercusion mdéximo de 143,17 €/m2 techo.

*Mientras el valor de repercusidon de suelo para la vivienda protegida

viene limitado por ley en el 15% del valor méximo de venta

Siendo el Precio mdximo de venta de Viviendas en Régimen General

1.212 €/m?2 Util, equivalente a 933 €/m2 construido.

Siendo el Precio méximo de venta de Viviendas en Régimen Especial

1.137 €/m?2 Util, equivalente a 874 €/m2 construido.

Teniendo en cuenta que existe la obligatoriedad de construir el 25% de
las viviendas protegidas en régimen especial, tendremos un Precio
mdaximo combinado de venta de Viviendas protegida de 920,92 €/m2
construido que se corresponderd con un Valor de repercusion mdximo
de 138,12 €/m2 techo.

Los coeficientes de ponderacion se obtienen dividiendo los valores de
repercusién de suelo de cada tipologia entre el valor de repercusién de
suelo de la fipologia caracteristica, en nuestro caso la vivienda

unifamiliar adosada de renta libre.
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8.3. PREVISIONES RESPECTO A LA EJECUCION DE
SISTEMAS GENERALES

En el PGOU se define la cdlificacién de los Sistemas Generales de forma
Pormenorizada. En la planimetria se diferenciard en la representaciéon
grdfica entre los usos correspondientes a sistemas generales y los usos

dotacionales o sistemas locales.

Son considerados Sistemas Generales, los Equipamientos o Espacios
Libres que por su escala, funcidn en la colectividad o uso forman parte

de la estructura general urbana.

El PGOU identifica como ordenacién estructural, aquellos sistemas
constituidos por la red bdsica de terrenos, reservas de terrenos vy
construcciones de destino dotacional publico que por su funcidn o

destino especifico, por sus dimensiones o por su posicién

IDENTIFICADOR DENOMINACION
PASEO DE LA
SGEL-PCU CULTURA
SGEL-FER RECINTO FERIAL
JARDINES DE
SCGEL-JAR ANDALUCIA
SGEL-MIN LA MINILLA

SUPERFICIE

6.836
6.022
4.530

38.631
56.019

CLASE DE SUELO A
LA QUE SE
ADSCRIBEN

NO URBANIZABLE

estratégica, integren o deban integrar, segun el
planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
URBANO Urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,

URBANO

independientemente de que el uso sea educativo,
URBANO ]
deportivo, sanitario u ofros, por la poblacion a la que sirven

o por el drea de influencia a la que afectan, superan el

dmbito de una dotacion local.

Ellos comprenden como minimo los terrenos y construcciones

CLASE DE SUELO A

IDENTIFICADOR DENOMINACION SUPERFICIE m2

SGEQ-CF
SGEQ-IES
SGEQ-PIS
SGEQ-PD
SGEQ-CEM

SGOT-DEPI
SGOT-DEP2
SGCI

CAMPO FUTBOL
IES

PISCINA
POLIDEPORTIVO
CEMENTERIO

DEPOSITOS junto
IES

DEPQOSITOS junto
Piscina
VIARIO

22.844
7.583
7.046
4.170

28.353

1.956

498
1.553

LA QUE SE
ADSCRIBEN 1) Parques, jardines y espacios libres publicos.

NO URBANIZABLE

destinados a:

URBANO ‘ . ' 3 ‘
URBANO En dicho sistema se identifican, como pertenecientes a la

URBANO ordenacion estructural Sistemas Generales con una superficie
URBANO  de 56.019 m2.

URBANO
2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos. En
URBANO . : - o . o
dicho sistema se identifica, por su funcidn o destino especifico,
URBANO

por sus dimensiones o por su posicion estratégica, como

perteneciente a la ordenacién estructural, las siguientes dotaciones

publicas:

8.3.1. SISTEMAS  GENERALES  ADSCRITOS AL SUELO
URBANIZABLE ORDENADO PARA USO INDUSTRIAL.

8.3.1.1. SISTEMA GENERAL VIARIO ( S.G.V. ENLACE A-386).

Este Sistema General Viario lo conforma el enlace con la variante de la
carretera A-386, que se conforma como el acceso al sector propuesto

desde la carretera de Montalbdn a la variante de la carretera A-386.

La superficie estimada para el sistema general es de 1.120 m=.

8.3.2. SISTEMAS  GENERALES  ADSCRITOS AL  SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO PARA USO INDUSTRIAL.

Respecto a la prevision de nuevos sistemas senalar que el Sistema
General SGEL-FUENTE DEL ABAD adscrito al Suelo Urbanizable

Sectorizado de uso Industrial.;

8.3.2.1. SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES ( S.G.E.L. AMPLIACION
FUENTE DEL ABAD).

El Sistema General de Areas Libres se ubica al sur del nicleo, ordenado
como ampliaciéon del actual drea de espacios libres existente en el

camino de la Fuente del Abad, con una superficie de 11.000 m2.

La formulacion de este Sistema General fiene por objeto la ampliaciéon
del espacio actual existente para la Romeria, creando un gran espacio

de dreas libre que completa el actual sistema.

La poblacién proyectada en el horizonte de ocho anos de La Rambla
ascenderd a un total de 10.641 habitantes, el total de sistemas generales
de Areas Libres existentes y proyectados alcanza un total de 67.019 m2,
de modo que el estdndar de sistemas generales de espacios libres por
habitante ascenderia a 6,30 m2s por habitante, por encima de los 5 m2s

como minimo que establece la LOUA.
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8.3.3. SISTEMAS GENERALES  ADSCRITOS AL  SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO PARA USO RESIDENCIAL.

8.3.3.1. SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES ( S.G.E.L. AMPLIACION
Il FUENTE DEL ABAD).

El Sistema General de Areas Libres se ubica al sur del nicleo, ordenado
como ampliacion del actual drea de espacios libres existente en el

camino de la Fuente del Abad, con una superficie de 15.000 m2.

La formulacion de este Sistema General tiene por objeto la ampliaciéon
del espacio actual existente para la Romeria, creando un gran espacio

de dreas libre que completa el actual sistema.

8.3.3.2. SISTEMA  GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (S.G.EQ.
DEPORTIVO).

Este Sistema General de Equipamientos lindando al sur con el actual

recinto deportivo del Campo de Futbol, con una superficie de 9.000 m2.

Se formula con la intencidon de dejar una reserva de suelo préoxima al
campo de futbol, con la previsibn de dejar suelo para un posible uso
vinculado a actividades deportivas, que permita la generacién de un
gran drea de concentracion de este tipo de actividad, que optimice los
recursos de utilizacion de las instalaciones existentes y las que se generen
en este nuevo suelo. Este suelo queda apoyado en el vial de ronda que
se plantea de enlace entre la carretera de Montalbdn y el actual sector

de cuatro carreteras.

8.3.3.3. SISTEMA GENERAL VIARIO ( S.G.V. AMPLIACION ACCESO
A LA RAMBLA).

Este Sistema General Viario lo conforma la propuesta de
desdoblamiento del acceso a La Rambla desde la variante de la
carretera A-386 desde el Este, que conforma la conexion principal del

nUcleo con el enlace de la Autovia A-45.

La formulacién de este Sistema General tiene por objeto la generaciéon
del desdoblamiento del acceso al municipio, que con la apertura del
enlace de la carretera A-386 con la autovia A-45, se conformard como

el punto de acceso principal a La Rambla.

La superficie estimada para el sistema general es de 21.000 m?2,

8.3.3.4. SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES ( S.G.EL. LOS
MOLINOS-ARENALES).

El Sistema General de Areas Libres se ubica al este del Nucleo, entre
drea de uso residencial denominado Los Molinos y el sistema industrial
generado en el dmbito de Los Arenales, con una superficie de 19.125

m2.

La formulacién de este Sistema General tiene por objeto la creacion de
un drea de espacios libres de borde, estructurada como dmbito de
proteccioén entre el drea residencial y el industrial de Los Arenales, y que
sumado al dmbito de dotaciones previstos por el sector industrial
conforme un gran drea de dotacion publica en el entorno que defina la

segregacion de usos definidos.

8.3.4. SISTEMAS  GENERALES ADSCRITOS AL SUELO
URBANIZABLE NO SECTORIZADO PARA USO INDUSTRIAL.

8.3.4.1. SISTEMA GENERAL VIARIO (S.G.V. VARIANTE DE
MONTEMAYOR).

Este Sistema General Viario lo conforma la variante al Noreste del
nucleo, que dard acceso directo desde la carretera de Montemayor al
sector industrial Los Arenales y a la variante de la carretera A-386, a
través del sector, que se formula desde la idea de derivar el trafico de la
carretera CP-220 desde Montemayor hacia la variante, eliminando el
doble cardcter de viario urbano e intermunicipal que actualmente tiene
esta via, que incrementard su complejidad una vez desarrollados los

sectores “Camino de Montemayor” y “Senda del Valle”, permitiendo la
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fransformacion del mismo en un vial de cardcter urbano, manteniendo

por otra parte su jerarquia de eje principal del nucleo.

La superficie estimada para el sistema general es de 21.000 m2.

SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE  USO GLOBAL

ADSCRITOS SUELO URBANIZABLE
ORDENADODE USO INDUSTRIAL

SGV-ENLACE 1.120 VIARIO
TOTAL 1.120

ADSCRITOS SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

SGEL-FUENTE DEL ABAD 11.000 AREAS LIBRES
TOTAL 11.000
TOTAL SISTEMAS GENERALES SUO-SUS 12.120

ADSCRITOS SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO DE USO RESIDENCIAL

SGEL-FUENTE DEL ABAD 15.000 AREAS LIBRES
SGVIARIO-AMPLIACION DEL VIARIO DE

ACCESO A LA RAMBLA 21.000 VIARIO
SGEQ-DEPORTIVO 9.000 EQUIPAMIENTOS
SGAL-LOS MOLINO-ARENALES 19.125 AREAS LIBRES
TOTAL 64.125

ADSCRITOS SUELO URBANIZABLE NO

SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL

5G VIARIO-VARIANTE CIRA. 21,000 VIARIO

TOTAL 21.000

TOTAL SISTEMAS GENERALES SUNS 85.125

TOTAL SISTEMAS GENERALES 97.245

abla 8: Balance de clasificacion de suelos

8.3.5. REDES DE INFRESTRUCTURAS BASICAS. ADAPTACION A
LOS CRECIMIENTOS

La nueva ordenacidén urbanistica del municipio exige la adaptacién de
las redes de infraestructuras urbanas existentes a las nuevas

solicitaciones.

En el siguiente apartado se realiza una descripcidén propositiva de las
mejoras estructurales necesarias en los servicios urbanos principales para

satisfacer las demandas de los nuevos sectores de suelo urbanizable.

Se realizard un andlisis cuantitativo de las nuevas demandas para cada

sector agrupandolas por criterios zonales.

El objetivo principal de estas propuestas es el de establecer un esquema
racional y anficipado para el desarrollo infraestructural del municipio,
tratando de huir de la prolongacién puntual de redes para cada sector

sin un criterio integral.

La fraza y dimensionado definitivo han de materializarse

constructivamente en los respectivos proyectos de urbanizacion.

8.3.5.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Para cuantificar los consumos se han empleado los siguientes

pardmetros:
Usos residencial: 250 I/hay dia
Uso industrial; 301/m2 dia

Empleando un coeficiente de punta de 2,4 tendremos:

Area de reparto Al: 300,32 m3/dia

Area de reparto A2: 209,46 m3/dia

Area de reparto A3: 647,44 m3/dia

Area de reparto A4: 91,00 m3/dia
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Area de reparto A5: 89,96 m3/dia

Area de reparto Aé: 23,13 m3/dia

Area de reparto A7: 392,23 m3/dia

Area de reparto ARENALES: 831,29 m3/dia
TOTAL: 2.584,82 m3/dia

Estas demandas suponen un incremento significativo de los consumos
actuales, por lo que el sistema de abastecimiento ha de adaptarse de
forma estructural, proceso que se ha iniciado ya con la prevision del

desarrollo de los sectores de suelo urbanizable en régimen transitorio.

La red de alimentacién en agua bruta procede de la Presa de Iznagjar, a

través del Consorcio Provincial de Agua.

El nuevo depdsito y estacion de tratamiento tiene una capacidad de

almacenamiento de 4.000 m3.

Se propone la nueva red de distribucién desde el depdsito hasta cada

uno de los nuevos sectores.

8.3.5.2. SANEAMIENTO Y DEPURACION:

La red de recogida de saneamiento habrd que dimensionarla para
cada sector en funcién de sus condiciones superficiales y su ordenacion
especifica. Para cuantificar los vertidos de aguas residuales se estima en

un 90% de porcentaje de retorno de la red de abastecimiento.
Area de reparto Al: 270,28 m3/dia
Area de reparto A2: 188,52 m3/dia
Area de reparto A3: 582,69 m3/dia
Area de reparto A4: 81,90 m3/dia
Area de reparto A5: 80,96 m3/dia

Area de reparto Aé: 20,82 m3/dia

Area de reparto A7: 355,01 m3/dia
Area de reparto ARENALES: 748,16 m3/dia
TOTAL: 2.326,34 m3/dia

El sistema de saneamiento y depuracion esta formado por los siguientes

elementos:

Los colectores existentes, que hasta la finalizacion de la EDAR vierten a
cauce publico. Estos colectores tienen la funcién de recoger los vertidos

del suelo urbano consolidado.

Para garantizar las condiciones de drenaje y depuracion de los nuevos
sectores se plantea la ejecucién de la prolongacion de la agrupacion
de los colectores Sur y Norte de La Rambla, hasta la acometida a la
futura EDAR.

La EDAR fiene prevista su construccion al Suroeste en el Término
Municipal de Montalbdn, estacién conjunta con el municipio de

Montalbdn.

8.3.5.3. ENERGIA ELECTRICA.

Para cuantificar los consumos se han empleado los criterios de prevision

de potencia descritos en el REBT segun el cual:
Usos residencial:
7.360 W/viv. Electrificacién Bdsica
Uso terciario: 100 W/m2t

Usos industrial: 125 W/m2t o 20 W/m?2s

Se ha empleado un coeficiente de simultaneidad segun el nUmero de

viviendas de cada sector del suelo urbanizable: Ks= 15,3 + (n-21)x0,5

Se han considerado los coeficientes de simultaneidad en dreas de uso

residencial o industrial definidos por la Consejeria de Innovacién, Ciencia
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y Tecnologia de la JJ.AA. sobre prevision de carga eléctrica y

coeficientes de simultaneidad.

Resumidamente estas demandas pueden agruparse segun las dreas de

reparto definidas:
Area de reparto Al: 3,68 MW

Area de reparto A2: 2,57 MW

Area de reparto A3: 9,08 MW

Area de reparto A4: 2,73 MW

Area de reparto A5: 2,70 MW

Area de reparto Aé: 0,69 MW

Area de reparto A7: 11,76 MW

Area de reparto ARENALES: 24,94 MW
TOTAL: 58,16 MW

39,55 MW- 49,43 MVA en subestacion

Esta demanda de energia supone un incremento significativo en los
consumos actuales, consecuentemente el sistema de alimentacion de

energia eléctrica en alta tensidon ha de redefinirse.
El sistema general queda formalizado por los siguientes elementos:

Andlisis de la conexion aérea en alta tensién procedente de Montilla-

Espejo.
Ampliacién de la actual subestacion.

Se proponen tres nuevas salidas en media tensidn que mallen las distintas
zonas de crecimiento, hacia el Este, para el abastecimiento de la zona
Este-Sureste de La Rambla, hacia el noroeste para el abastecimiento de
la zona Norte de La Rambla y hacia el Noroeste que abastezca las dreas

industriales de noreste del ndcleo

En general cada sector tendrd que prever su conexién y tframo
correspondiente de la red de media tensidon, ademds de los centros de
fransformacién correspondientes segun la prevision de carga vy

ordenacién prevista.

Los proyectos de urbanizacion de los sectores previstos deberdn prever
el desmantelamiento de las redes aéreas en media y baja tensién que

les afecten.

Igualmente, una vez determinada la demanda eléctrica de cada
sector, se tendrd que prever la ejecucidén posterior de una red de

distribuciéon en baja tensién que llegue a los puntos de consumo finales.

Se propone la prolongacién de las redes de media tensidon, que
conecten los circuitos ya existentes con los nuevos anillos que se

proponen, mediante centros de seccionamiento.
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ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO ENERGIA ELECTRICA
AREA DE REPARTO-SECTOR SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD TECHO MAXIMO ~ DENSIDAD  N° VIVIENDAS PLAZAS CONSUMO CONSUMO GLOBAL SANEAMIENTO m3/dia  CARGA CARGA GLOBAL
AR-1 hab/viv /hab  m3/dia m3/dia 'L"VZ///Vr'r‘]’Q‘: TOTAL KW 0,85 x KW 0,80 x KW
SUBO-R2A 62492,86 0.6 37495,716 40 250 24 59993 250 149,98 7,36 1839,79
SUBO-R28 62638,96 0.6 37583,376 40 251 24 601,33 250 150,33 7,36 1844,09
125131,82 75079,092 501 300,32 300,32 270,28 368388 3131,30 2505,04
AR-2
SUBS-R3 249717 0,15 37457,55 7 175 24 41952 250 104,88 7,36 1286,54
SUBS-R4 249000 015 37350 7 174 24 41832 250 104,58 7,36 1282,85
498717 74807,55 349 209,46 209,46 188,52 2569,39 218398 1747,19
AR-3
SUBS-EM 89609 0,63 56453,67 0 358 24 86025 250 215,06 7,36 2638,09
SUBS-M1-RES 77037 03675 28311,0975 25 193 24 46222 250 115,56 7,36 1417,48
SUBS-MI-IND 77037 0,25 19259,25 30 64198 100 64,20 0.1 1925,93
SUBS-M2 105259 0,63 66313,17 40 421 24 101049 250 252,62 7,36 3098,82
348942 170337,1875 972 647,44 647,44 582,69 9080,32 7718,27 6174,62
AR-4
SUBS-I5 42000 0,65 27300 30 91000 100 91,00 0.1 2730,00
42000 27300 91,00 91,00 81,90 2730,00 2320,50 1856,40
AR-5
SUBO-I8 41520 0,65 26988 30 89960 100 89,96 0.1 2698,80
41520 26988 89,96 89,96 80,96 2698,80 2293,98 1835,18
AR-6
SUBO-59 12849 0,54 6938,46 0 30 231,28 100 23,13 0.1 693,85
12849 6938,46 2313 2313 20,82 693,85 589,77 471,82
AR-7
SUBS--10 111770 0,706 78909,62 30 263032 100 263,03 01 7890,96
SUBS--11 54900 0,706 387594 30 129198 100 129,20 0.1 387594
166670 117669,02 392,23 392,23 353,01 1176690 10001,87 8001,49
AR-ARENALES
SUBO-ARENALES 356968 0,698622 249385,6981 30 831286 100 831,29 0.1 24938,57
356968 249385,6981 0 831,29 831,29 748,16 24938,57 21197,78 16958,23
TOTAL CONSUMOS 2584,82 2326,34 58161,71 49437,45 39549,96

Tabla 9: Balance de consumo de energia eléctrica y abastecimiento de agua
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8.4. LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Las Normas de Ordenacidn tienen por objeto en el suelo No Urbanizable,
preservarlo del proceso de desarrollo urbano, estableciendo medidas de
proteccién del medio ambiente, del paisaje y demds elementos
naturales, evitando su degradacién, dentro del dmbito que abarcan

este Plan General.

8.4.1. CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con los criterios de la legislacion urbanistica, el Plan
distingue las categorias de suelo No urbanizable que se relacionan, a los

efectos de determinar el régimen urbanistico de aplicacién.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica
S.N.U.E.P. Vias Pecuarias

S.N.U.E.P. Cauces, Riberas y MArgenes

S.N.U.E.P. Patrimonio Histérico

S.N.U.E.P. Infraestructuras Territoriales

Suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacion

territorial o urbanistica:

S.N.U.E.P. de valor ecoldgico - paisqjistico: Dehesas
S.N.U.E.P. de valor ecoldgico - paisajistico: Bosques riparios
S.N.U.E.P. de valor agroldgico: Zona regable Genil-Cabra
Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural:

S.N.U. de cardcter rural: Campifa cordobesa

Serdn de aplicacion al suelo no urbanizable, con cardcter
complementario, las determinaciones del Plan Especial de Proteccion

del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la

Provincia de Cérdoba (Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de
la Provincia de Coérdoba, pero no las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de
la Provincia de Cérdoba, al contener el presente Titulo una regulacion
detallada y completa que hace innecesaria la aplicacién con cardcter

complementario de dicha normativa.

El régimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se
entiende sin perjuicio de los permisos, licencias, autorizaciones o
concesiones que sean exigibles de acuerdo con las normas juridicas que
regulan las diversas materias o sectores de la acftividad de la
Administracion en las que ésta ejerce sus competencias. Entre las
normativas sectoriales de mayor afeccién sobre la ordenacion
urbanistica del suelo no urbanizable cabe mencionar la forestal, aguas,
vias pecuarias, espacios naturales protegidos, gestién integrada de la
calidad ambiental, patrimonio histérico, minas, carreteras, ferrocarriles,

etc.,).

No podrdn otorgarse licencias urbanisticas para actuaciones que
requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta

gue sean concedidas o emitidos.

8.4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SUELOS NO
URBANIZABLES

8.4.2.1. PROTECCION DE LAS ViAS PECUARIAS

De acuerdo con la Ley 3/1995 de 23 de Marzo, queda prohibida la
ocupacién definitiva o interrupcidn, incluidos los cercados de cualquier
fipo, de las Vias Pecuarias del municipio, cuyos itinerarios quedan
detallados en el Documento de Informacién y que se relacionan en
Anejo. Por el contrario, se favorecerdn los usos ganaderos y otros usos

rurales compatibles y complementarios.

Las ocupaciones temporales que pudieran autorizarse estardn sujetas a

la obtencidén de licencia urbanistica en los términos contemplados en la

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

8. PROPUESTA DE ORDENACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

legislacién, sin que en ningun caso originen derecho alguno en cuanto a
la ocupacidén de las vias. Para la expedicién de dicha licencia deberd
contarse previamente con el informe favorable de la Consejeria de
Medio Ambiente.

El Ayuntamiento velard, de acuerdo con el articulo 570 del Cédigo Civil,
tanto de los ifinerarios como del frazado de la red pecuaria en el
municipio, adoptando las medidas oportunas que aseguren en cada

Caso su conservacion.

En cualquier caso, serd obligatorio un retranqueo de las edificaciones
autorizables junto a las vias pecuarias que discurren por el municipio, vy
gue se determinard de la forma que sigue: la mitad del ancho que se
indica en el proyecto de clasificacidon del conjunto de las vias
expresadas y grafiadas en el Documento de Ordenacion, para cada
margen una separacion adicional -a efectos de deslinde-, de ocho (8)

metros por cada lado.

Se incluyen en este tipo de suelo las vias pecuarias del término

municipal, conforme a lo dispuesto en la legislacidon de aplicaciéon'

En estos suelos sélo estdn permitidos, aparte del uso fradicional para
trénsito  ganadero, aquellos ofros que persigan el fomento de la
biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas vy
floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora vy
diversificacion del paisaje rural, ademds del uso publico y actividades

compatibles y complementarias.

Le son de aplicacién las determinaciones previstas en la legislacion

ambiental?,

La escala de los planos de ordenacidén del Suelo No Urbanizable no

permite la adecuada representacién del Dominio PUblico Pecuario.

No obstante, pues que la red de vias pecuarias del término municipal no

se encuentra deslindada, el plano de ordenacidén completa O3

1 Decreto 155/1998 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, art. 39.1

2 ley 3/1995 de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998 Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia

representa su frazado orientativo. Las vias pecuarias existentes en el

término municipal y su anchura legal son las siguientes:
[INVENTARIO VIAS PECUARIAS]

Dentro del los terrenos pertenecientes a la red de vias pecuarias se
prohibe cualquier uso edificatorio. En caso de desafectaciéon de
cualquier tframo de vias pecuarias, el régimen normativo aplicable serd
el del tipo de suelo por el que discurra. El régimen de usos es, pues, el

siguiente:

PERMITIDOS

Ninguno, salvo los contemplados en el punto 2 de este articulo.
AUTORIZABLES

Infraestructuras territoriales

Instalaciones naturdlisticas o recreativas: Serdn autorizables los usos de

adecuaciones naturalisticas, y adecuaciones recreativas.
PROHIBIDOS

Edificacion agraria

Edificacion vinculada a grandes infraestructuras
Instalacion agropecuaria

Vertedero

Instalacion extractiva

Instalaciones naturalisticas y recreativas: el resto
Establecimientos turisticos

Edificacién publica

Industria

Instalaciones de energias renovables
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Vivienda vinculada a fines agrarios

RELACION DE VIAS PECUARIAS QUE DISCURREN POR EL TERMINO
MUNICIPAL

La relacion de vias pecuarias y descansaderos existentes en el término
municipal de La Rambla se encuentra incluida en el “Proyecto de
Clasificacion de las vias pecuarias de Cérdoba”, suscrito por D. Antonio
Jiménez Barrejon, adscrito al Servicio de Vias Pecuarias de |la Direccion
General de Ganaderia del Ministerio de Agricultura, en el ano 1.975 y
aprobado por O.M. 07/06/1975. A continuacién se describen las vias

pecuarias del término municipal.

Vereda de Ecija.

Anchura legal: 20.89 metros

Longitud dentro del término: 7 Kilbmetros.
Direccidn: Oeste-Este.

Vereda de Cérdoba.

Anchura legal: 20.89 mefros.

Longitud dentro del término: é Kildmetros en el primer tramo y 4

Kilometros en el segundo.

Direccidn: Sur-Norte.

Vereda de La Rambla a Fernan-Nunez.
Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 5 Kildmetros.
Direccion: Sur-Norte.

Vereda del Borrego o de Montemayor.

Anchura legal: 20.89 mefros.

Longitud dentro del término: 3 Kilometros.

Vereda de Santaella o de los Tejares.

Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 1.200 metros.

Direccién: Suroeste-Noroeste.

Vereda del Arroyo del Tejar o Vereda de Cana-Blanquilla.
Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 1 Kildmetro.

Vereda del Madronal.

Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 700 metros aproximadamente.
Vereda de La Blanca.

Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 1 Kildmetro en el primer tramo y 3 kildmetros

en el segundo.

Vereda del Trapiche.

Anchura legal: 20.89 metros.

Longitud dentro del término: 1kildmetro aproximadamente.
Colada de Mdlaga.

Anchura legal: variable, con un minimo de 10 metros y un mdéximo de
20.89 metros.

Longitud dentro del término: algo mds de 500 m.

Colada de Gregorio a Fernan-Nuiez.
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Anchura legal: variable, entre 10 y 20 metros.

Longitud dentro del término: 5 Kilbmetros.

Colada del Carril.

Anchura legal: variable, entre 6 y 10 mefros.

Longitud dentro del término: 1 kilbmetros aproximadamente.
Direccion: Norte-Sur.

A continuacién se recoge una relacion de tramos de las vias pecuarias
antes citadas que cuentan con deslinde. Se han representado en la
planimetria segun las coordenadas UTM publicadas en BOJA para cada

resolucion:

Resolucidn de 20 de Septiembre de 2005, de la Secretaria General
Técnica, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria Vereda de
Ecijo, desde el limite del término de Santaella hasta completar la
longitud de 1.000 metros (BOJA nUm. 203 de 18/10/2005).

Resolucién de 30 de Agosto de 2006, de la Secretaria General Técnica,
por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria Vereda de
Cérdoba a su paso por la finca Monte de la Mata (BOJA nim. 182 de
19/09/2006).

Resolucion de 26 de Junio de 2008, de la Direccién General de la
Sostenibilidad de la Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba el
deslinde de la via pecuaria Vereda de la Blanca, framo que va desde su
inicio hasta la linea de términos de San Sebastian de los Ballesteros
(BOJA num. 177 de 05/09/2008).

8.4.2.2. PROTECCION DE RIBERAS Y MARGENES FLUVIALES.

Se consideran protegidas a efecto de la presentes Normas las riberas y
cauces publicos mds importantes y conservados del municipio, que

estdn grafiados en el plano de ordenacidon n° 1-NORTE y 2-SUR «

1/10.000. Ademds, la zona de policia de aguas de 100 metros junto estas

zonas, tendrd la misma consideracion.

Sin perjuicio de las determinaciones sectoriales coincidentes podrdn

autorizarse los siguientes usos:

Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en
la legislaciéon vigente®, las aguas superficiales que forman parte del
dominio publico hidrdulico y sus mdrgenes, afectadas por los
condicionantes vy limitaciones para su proteccidn establecidos

legalmente en las siguientes zonas:

Zona de servidumbre de 5 m. de anchura, de dominio y uso publico, en
la que se prohibe cualquier uso constructivo, salvo autorizacion

excepcional del érgano competente.

Zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condiciona el uso del

suelo y las actividades que se pueden desarrollar.

A efectos de aplicacién del régimen urbanistico definido en el apartado
4 de este articulo, se establece una banda de 25 m de anchura en el
resto de cauces. Este tipo de suelo queda complementariamente

sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion.
El régimen de usos establecido es el siguiente:

PERMITIDOS

Edificacion agraria

AUTORIZABLES

Edificacidon vinculada a grandes infraestructuras: exclusivamente las

vinculadas al medio hidroldgico.

Instalaciones naturalisticas o recreativas: Serdn autorizables los usos de

"adecuaciones naturalisticas” , “adecuaciones recreativas” y “parque

3 R.D.L. 1/20017 Texto Refundido de la Ley de Aguas; R.D. 849/1986 Reglamento
del Dominio Péblico Hidraulico (modif. por R.D. 30.10.92 del Dominio Péblico
Hidraulico y por R.D. 606/2003); Decreto 189/2002 Plan de Prevenciéon de
Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
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rural” , siempre que no afecten negativamente a elementos o masas de
vegetacién natural, no introduzcan elementos que alteren
significativamente el paisaje rural ni alteren la topografia originaria del
terreno. Las edificaciones de servicio de restauracién o alojamiento
asociadas al pargue rural habrdn de situarse, en su caso, fuera de la

zona de proteccion definida en el apartado 1 de este articulo.

Infraestructuras territoriales. En el caso de las infraestructuras aéreas y de
superficie sdlo se permite el cruce de cauces, no trazados paralelos a los

mismos.

PROHIBIDOS

Edificacion vinculada a grandes infraestructuras: el resto
Instalacion agropecuaria

Vertedero

Instalacion extractiva

Instalaciones naturalisticas y recreativas: el resto
Establecimientos turisticos

Edificacion publica

Industria

Instalaciones de energias renovables

Vivienda vinculada a fines agrarios

8.4.2.3. PROTECCION DE PATRIMONIO HISTORICO

Se incluyen en este tipo de suelo aquellos bienes integrantes del
patrimonio histérico inscritos -o con expediente de inscripcién incoado-
como Bienes de Interés Cultural (BIC) en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA). Tanto el bien como su entorno

aparecen grafiados en el plano de ordenacién completa O3. En el caso

de los BIC sin delimitaciéon expresa del enftorno, le serd de aplicacion lo

establecido al respecto en la legislacion sectorial®.

El objeto del Plan en este suelo es establecer la identificacion y
proteccion urbanistica de los elementos del Patfrimonio Histérico de
mayor interés o proyeccidn a escala municipal, otorgando una
proteccién urbanistica a los terrenos circundantes que constituyen su
entorno, complementaria de las medidas de proteccidén contenidas en

la legislacién sectorial.

Conforme a lo establecido en la normativa sectorial, tanto la
transformacién del bien como de su entorno estard sujeta a la

autorizacién del érgano competente en materia de Patrimonio Histérico.

Se incluye en este fipo de suelo el entorno de los elementos y/o lugares

gue se relacionan a continuacién:
Zona argueoldgica El Convento
Restos Castillo del Hornillo

El régimen de proteccidon del bien se establece en la correspondiente

ficha del Catdlogo

No podrd redlizarse obra alguna dentro del entorno del bien, salvo
aquellas relacionadas con la conservacion, salvaguarda o puesta en
valor del bien. El régimen de usos en el dmbito del BIC se recoge en la

respectiva ficha del Catdlogo.
Le es de aplicacién la legislacion sectorial especifica vigente

No debe restringirse al medio ambiente ni a los edificios, cuya agresidon o
sustifuciones constituyen un atentado cultural y un despilfarro
econdmico, sino que debe alcanzar en lo posible a las actividades que
vienen prestando un servicio a la poblacion y a las que mantienen un
determinado tejido social, por lo que no deben de ser erradicadas sélo

por motivos econdmicos.

4 Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, Disposicién adicional
segunda
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Debe conjugarse con criterios urbanisticos de suficiente flexibilidad como
para permitir la necesaria fransformacién de usos y actividades en orden
a mantener viva las ciudades o construcciones aisladas, tfransformacién
gue necesariamente estd unida a la posibilidad de adecuacién de los

edificios que soportan las actividades.

Si existen indicios que hagan suponer la existencia de yacimientos, la
concesidn de licencias para actividades que impliquen la alteracién del
medio deberd ser informada por el Organismo competente, quien

recabard el informe preceptivo de la Consejeria de Cultura.

Cuando en el franscurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios
de tales yacimientos, deberd notificarse a la Corporacidon Municipal,
quien ordenard la inmediata paralizacién de la obra o actividad en la
zona afectada como medida cautelar, comunicdndoselo a la
Consejeria de Cultura, para que proceda a la evaluaciéon y tome las
medidas oportunas correspondientes, tramitando las autorizaciones de
acuerdo con el Decreto 32/1993 de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y Decreto 19/1995 de 7 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento

del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En este sentido serd necesaria la autorizacion de la Consejeria de
Cultura previa a la autorizacidén del Proyecto de Actuacion, Plan
Especial o Licencia Municipal correspondiente sobre terrenos que

afecten a estas zonas.

Son usos permitidos y autorizables cada uno de los definidos por el Plan
General para el Suelo No Urbanizable Genérico que, de acuerdo con la
legislacién citada, no alteren ni detraigan los valores que se pretenden
perdurar, en los que se posibilitard, una vez evaluados y en caso de su

puesta en valor, un disfrute publico.

En ningln caso se permitirdn obras que alteren o modifiquen estos
elementos. Cuando se trate de reconstrucciones o rehabilitaciones, asi
como cualquier otra obra en sus inmediaciones se deberd contar con

proyecto informado positivamente por el organismo competente.

Para ello se informard previamente por parte de la Consejeria de Cultura
sobre la definicion del dmbito senalado por el Plan General como

Yacimiento Arqueoldgico.

Una vez confimado el dmbito de yacimiento arqueoldgico serd
necesario identificar, localizar o delimitar el yacimiento, mediante
coordenadas o poligonos cerrados en plano del mismo: En
consecuencia se presentard ante la Delegacién Provincial de Cultura un
proyecto de actividad arqueoldgica firmada por técnico arquedlogo
competente, adaptado al Decreto 168/2003 por el que se aprueba el

Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Finalizada la intervencién arqueoldgica se emitird el preceptivo informe
por parte de la Delegaciéon Provincial de Cultura de levantamiento de
cautelas arqueoldgicas, asi como de las medidas correctoras que se
consideren oportunas para la salvaguarda de los valores del patrimonio

arqueoldgico localizado.

Quedard prohibida la utilizacién del uso de aparatos susceptibles de

captar objetos arqueoldgicos en el subsuelo.

Las actuaciones, excavaciones o prospecciones arqueoldgicas
realizadas sin autorizacién correspondiente, o las que se hubieran
realizado con incumplimiento de los términos en que fueron autorizados,
asi como las obras de remocidon de tierra, de demolicidén o cualesquiera
otra realizada con posterioridad en el lugar donde se haya producido el
hallozgo casual de objetos arqueoldgicos que no hubiera sido
comunicado inmediatamente a la administracion competente. Por ofro
lado la responsabilidad por danos o perjuicios que pudieran resultar de
la ejecuciédn de la actuacién arqueoldgica recaerd sobre la persona o
entidad que haya solicitado la autorizacidon para la realizaciéon de la
misma. Para todo lo demds se estard a lo dispuesto en la legislacién

vigente sobre Patrimonio Histérico, asi como el Codigo Penal.
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8.4.2.4. INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Integra las infraestructuras de comunicaciones, fransporte energético o
equipamientos técnicos que, por razén de la preservacion de su
funcionalidad, tienen establecidas por la normativa sectorial a que estdn
sometidas limitaciones o régimen de autorizaciones de usos edificatorios

en sus correspondientes zonas de proteccion o afeccién.

El régimen de usos en los terrenos aledanos a estas infraestructuras serd
el correspondiente a la categoria y tipo de suelo en el que se inserten,
pero con los condicionantes y/o limitaciones derivados del régimen

establecido por la respectiva normativa sectorial.

8.4.2.5. VALOR ECOLOGICO-PAISAJISTICO: PROTECCION DE
DEHESAS.

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus especiales
caracteristicas deben ser objeto de una regulacidén especifica que

preserven sus valores medioambientales.

Comprende los terrenos de la finca "El Hecho", conformados por zonas
adehesadas de encina en la que se mantienen aprovechamientos

agrosilvopastorales

El dmbito delimitado aparece grafiado en el plano de ordenacién

completa O3.

Los suelos incluidos presentan dos fipos de valores: por un lado, su
funcién ecolégica (soporte de biocenosis naturales, proteccidn del suelo
frente a la erosion, mantenimiento de la biodiversidad, refugio de la vida
silvestre, absorcion de CO2, contenedor de hdbitats naturales vy
seminaturales, etc.), y por ofro, su interés sobresaliente desde la

dimension paisaijistica.

Se ftrata, pues, de terrenos muy vulnerables desde el punto de vista
ambiental y, por ende, de escasa capacidad de acogida de usos

urbanos, debido fundamentalmente a sus fuertes pendientes. Por ello, el

objetivo del Plan es la preservaciéon del cardcter forestal de los terrenos y

de sus importantes valores ecoldgicos y paisqjisticos.

La regulacion de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo
tiene como criterio rector la preservacion de la identidad natural y de la
virginidad urbanistica de este espacio, no permitiendo ningun uso
edificatorio que podrd realizarse fuera de este espacio debido a su

escasa dimension.

El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el

siguiente:
PERMITIDOS:
Ninguno
AUTORIZABLES:

Instalaciones naturalisticas o recreativas: serdn autorizables los usos de
adecuaciones naturalisticas y adecuaciones recreativas, siempre que no
afecten negativamente a elementos o masas de vegetacién natural, no
infroduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni

alteren la topografia originaria del terreno.
Infraestructuras territoriales
PROHIBIDOS:

Todos los demds

8.4.2.6. VALOR ECOLOGICO-PAISAJISTICO: BOSQUES RIPARIOS

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus especiales
caracteristicas deben ser objeto de una regulacién especifica que

preserve sus valores medioambientales.

Comprende los reductos de bosques riparios en la zona Norte del
término municipal. Los bosques riparios marcados en el plano en forma
lineal comprenden una de 50 metros de anchura con el eje en el centro

del cauce fluvial al que acompanan.
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El dmbito delimitado aparece grafiado en el plano de ordenacién

completa O3.

Los suelos incluidos presentan dos fipos de valores: por un lado, su
funcién ecolégica (soporte de biocenosis naturales, proteccidon del suelo
frente ala erosién, mantenimiento de la biodiversidad, refugio de la vida
silvestre, absorcidon de CO2, contenedor de hdbitats naturales y
seminaturales, etc.), y por ofro, su interés sobresaliente desde la

dimensidn paisaijistica.

Se frata, pues, de terrenos muy vulnerables desde el punto de vista
ambiental y, por ende, de escasa capacidad de acogida de usos
urbanos, debido fundamentalmente a sus fuertes pendientes. Por ello, el
objetivo del Plan es la preservaciéon del cardcter forestal de los terrenos y

de sus importantes valores ecolégicos y paisaijisticos.

La regulaciéon de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo
tiene como criterio rector la preservaciéon de la identidad natural y de la
virginidad urbanistica de este espacio, no permitiendo ningiun uso
edificatorio que podrd realizarse fuera de este espacio debido a su

escasa dimension.

Los bosques riparios marcados en el plano en forma lineal comprenden
una de 50 mefros de anchura con el eje en el cenfro del cauce fluvial al

que acompanan.

El régimen de usos que el Plan establece en este tipo de suelo es el

siguiente:
PERMITIDOS:
Ninguno
AUTORIZABLES:

Instalaciones naturalisticas o recreativas: serdn autorizables los usos de
adecuaciones naturalisticas y adecuaciones recreativas, siempre que no
afecten negativamente a elementos o masas de vegetacion natural, no
infroduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural ni

alteren la topografia originaria del terreno.

Infraestructuras territoriales
PROHIBIDOS:

Todos los demds

8.4.2.7. VALOR AGROLOGICO: ZONA REGABLE GENIL-CABRA

Constituyen este tipo de suelo aquellos terrenos que presentan una
elevada capacidad productiva y un minimo riesgo de pérdida de dicha
capacidad, debido a su inclusién dentro de la Comunidad de Regantes
del Genil - Cabra.

El dmbito queda delimitado en el plano de ordenacién completa O3.

El objetivo del Plan es la preservacion de la identidad rural de los terrenos
afectados mediante la conservacién del recurso suelo, de cardcter
estratégico para el desarrollo rural, evitando la implantacion de usos no
relacionados directamente con la actividad agraria que se desarrolla

sobre él.

El Plan establece el siguiente régimen de usos para este suelo:
PERMITIDOS:

Edificacion agricola

AUTORIZABLES:

Instalacion agropecuaria

Instalacion extractiva

Instalaciones naturalisticas o recreativas: serdn autorizables los usos de

adecuaciones naturalisticas y adecuaciones recreativas

Establecimientos turisticos: sdlo serdn autorizables los usos denominados
“otfros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural”, los

“establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural” y los
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"establecimientos especificos de restauracién”, pero siempre que se

realicen sobre edificaciones legales preexistentes.

Industria vinculada al medio rural. Sélo la vinculada a la explotacién

agricola.
Vivienda vinculada a fines agrarios

Infraestructuras territoriales

PROHIBIDOS:

Edificacion vinculada a grandes infraestructuras
Vertedero

Instalaciones naturalisticas o recreativas: el resto
Establecimientos turisticos: el resto

Edificacion publica

Industria. El resto

Instalaciones de energias renovables

8.4.2.8. CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
RURAL: CAMPINA

Se consideran usos caracteristicos del Suelo no Urbanizable Genérico los

siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccidon agropecuaria,
entendiendo por tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los
cultivos experimentales o especiales, la hortficultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la cria y guarda de animales en régimen

de estabulacién o libre, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, asi

como los yacimientos arqueoldgicos.

Infegran este tipo de suelo las zonas del municipio situadas al Norte del
nucleo urbano, entre la carretera A — 386 vy el limite Norte del término

municipal.

El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el

siguiente:
PERMITIDOS:
Edificacion agricola

Estos actos se regird en su tramitacién por lo dispuesto en el Art. 52.1B de

la LOUA 7/2002, por lo cual solo requerirdn licencia municipal.
AUTORIZABLES:

Edificacién vinculada a grandes infraestructuras
Instalacion agropecuaria

Instalacion extractiva

Instalaciones naturalisticas o recreativas
Establecimientos turisticos

Edificacion publica

Industria

Instalaciones de energias renovables

Vivienda vinculada a fines agrarios
Infraestructuras territoriales

Vertedero

Este conjunto de edificaciones se regird en su framitacion por lo

dispuesto en el Art. 52.1C de la LOUA 7/2002, por lo cual previa a la
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obtencion de licencia municipal, requerirdn la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito
en los artficulos 42 y 43 de la LOUA 7/2002.

PROHIBIDOS:

Ninguno

Proteccién de los Recursos Biolégicos

La tala de masa arbdérea delimitada en los planos de ordenacién, asi
como la vinculada a zonas de uso o dominio publico, quedard sometida
al requisito de previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones

administrativas correspondientes.

Los cambios de uso permisible en zonas arboladas que impliquen la
eliminacion de parte de ellas, deberd minimizar su impacto, quedando
obligado a reponer igual nUmero de drboles que los eliminados y serdn

de la misma especie.

De acuerdo con lo establecido en el arficulo 50.2 de la Ley Forestal de
Andalucia no se autorizard la reclasificaciéon o recalificacién de las
superficies que hayan perdido parcial o fotalmente su cubierta vegetal

como consecuencia de un incendio forestal.

Serd necesaria la obtencidn de licencia urbanistica «para el
levantamiento e instalacion de todo tipo de cercas, vallados vy

cerramientosy y «con fines cinegéticos u otros usos.

Proteccion del Suelo

Las solicitudes de licencia para la realizacion de cualquier obra o
actividad que lleve aparejada la realizacion de movimientos de tierras
en pendientes superiores al 15% o que afecten a una superficie mayor
de 2.500 m2 o a un volumen de mds de 5000 m3, acompanardn
documentacién y estudios que garanticen la ausencia de impactos

negativos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

En las obras de construccién o edificacién que requieran la realizaciéon
de terraplenes superiores a 1,5 metros de altura, éstos se resolverdn con
taludes que no superen la proporcion 1:3 o con muros de contencidon de
altura inferior a 2,5 metros. Por ofro lado, se garantizard la estabilidad de

los taludes mediante la plantacién de vegetacion.

En los casos en que 1os movimientos de tierra se incluyan en proyectos
previomente aprobados por la Administracidn Urbanistica, no serd
necesaria la obtencidn expresa de licencia. En todo caso, dichos
proyectos se ajustardn a las determinaciones incluidas en la Ley 7/1994

de 18 de mayo de Proteccién Ambiental.

Proteccion del Paisaje

Las condiciones estéticas de las construcciones habrdn de adaptarse en
lo bdsico al ambiente en que estuvieran situadas, especialmente por el
dominio de perspectivas y panordmicas, asi como conjuntos de

caracteristicas histérico-artisticas.

En este sentido no se permitird que la situacion, masa, altura de los
edificios, muros y cierres u otros elementos limite el campo visual para su

contemplacion.

Para la correcta integracién en el paisaje de los nUcleos de poblacién
considerados se evitard la ruptura del perfil existente mediante la
aparicién de edificios que por su altura, volumen, cardcter o aspecto

exterior, sean discordantes con el resto.

Proteccion de los Recursos Hidrolégicos.

La realizacién de obras o actividades en el dominio pUblico hidrdulico se
someterd a los trdmites exigidos por el articulo 69 de la Ley de Aguas vy
concordantes del Reglaomento de Dominio Publico Hidrdulico. Se
prohiben expresamente las obras, construcciones o actividades que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios y arroyos,

y en sus zonas inundables.
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La ordenacion de usos de los mdargenes que se realice desde la tutela
del planeamiento urbanistico impondrd, ademds de quedar expedita la
zona de servidumbre de 5 meftros, las medidas necesarias para la mejor

proteccién de mdrgenes y riberas.

En aplicacion del articulo 89 de la Ley de Aguas se prohibe el vertido
directo o indirecto a los cauces publicos de aguas residuales que
puedan contaminar, con danos para la salud publica o para los
aprovechamientos inferiores. Asi, las solicitudes de licencia que generen
vertidos quedard condicionada a la obtencidén de la correspondiente

autorizacién de vertido por el organismo competente.

La construccion de fosas sépticas en edificaciones agrarias aisladas sdlo
podrd ser autorizada cuando se den las suficientes garantias de que no
suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o

subterrdneas.

Proteccion del Sistema Viario de caminos y carreteras

Para controlar la implantaciéon de usos y actividades junto a los ejes
viarios del municipio, serd de aplicacion la legislacién vigente de
carreteras y las determinaciones que se establecen en el Art. 47 de las

Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Cérdoba.

Ademds, se establece de forma genérica para la red viaria rural una
separacion de los edificios, instalaciones, construcciones y vertederos a
cualguier camino publico de 8 metros, medidos desde el limite definido

por el Inventario de Caminos del Término Municipal de La Rambla.

Proteccion del Parcelario Rustico. Prevencion de las Parcelaciones
Urbanisticas

Por la propia naturaleza del Suelo No Urbanizable, queda expresamente

prohibida su parcelacion urbanistica.

Quedan prohibidas en suelo no urbanizable las segregaciones o
divisiones de terrenos que constituyan parcelaciones urbanisticas

conforme a lo establecido en la legislacion vigente®.

Requerirdn de licencia municipal de segregacién aquellas
segregaciones o divisiones que, estando expresamente permitidas por la
presente normativa, tengan por finalidad la implantacién de usos

urbanisticos.

Dicha licencia municipal requerird la aprobacién previa o simultdnea del
oportuno Proyecto de Actuacion o Plan Especial que legitime el uso

urbanistico del terreno o finca.

Se expedird declaracién municipal de innecesariedad para las
segregaciones o divisiones de naturaleza ristica que no tengan finalidad

urbanistica.

Son indivisibles los terrenos y fincas que relnen las condiciones
dimensionales y de afectacién establecidas a estos efectos por la

legislacion vigente.

En este tipo de suelo sélo podrdn realizarse parcelaciones rusticas. Salvo
lo especialmente dispuesto en las presentes Normas para cada una de
las dreas consideradas, no cabrd autorizar ni podrdn ejecutarse
parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima establecida en
cada caso, ni la segregacién de fincas de superficie inferior al doble de

tal dimensién minima.

Se prohiben en el Suelo No Urbanizable las parcelaciones con cualquier

finalidad urbanistica (residencial, industrial, etc.).

Las fransferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
no urbanizables, no podrdn efectuarse fraccionando en contra de lo
dispuesto en la legislacion agraria o de las determinaciones de parcela

minima en cada dmbito definido.

Se presumird que una parcelacién es urbanistica cuando en una finca

malfriz se realicen obras de urbanizacion, subdivisidon del terreno en lotes

5 TRLS, art. 13.2 y LOUA, art. 66 (modif. Ley 13/2005, art. 25) y art. 68

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

8. PROPUESTA DE ORDENACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

o edificacién en forma conjunta o, cuando adn no tratdndose de una
actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de

urbanizacion.

Igualmente se considerard que una parcelacién tiene cardcter
urbanistico cuando se presente al menos una de las siguientes

manifestaciones:

a) Tener distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de

parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan

senalados en las representaciones cartogrdficas oficiales.

c) Disponer de servicios de abastecimientos de aguas para el conjunto
cuando sean canalizaciones subterrdneas; de abastecimiento de
energia eléctrica para el conjunto, con estacion transformadora comun
a todas ellas; de red de saneamiento con recogida Unica, o cuando

cualquiera de los servicios discurra por espacios comunes.

d) Incumplir en alguna parcela las condiciones que las Normas

establecen para la categoria del suelo.

d) Existir publicidad claramente mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sehalizacion de su localizacién y caracteristicas,
publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacidn social,
gue no contengan la fecha de aprobacién o autorizacién y el érgano

que la otorgd.

La consideraciéon de la existencia de una parcelacion urbanistica llevard
aparejada la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi
como la paralizacién inmediata de las obras y otras intervenciones que
se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar

origen.

No podrd proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo

de la unidad minima expresada, pudieran generar situaciones

incompatibles con estas Normas, por implicar transformaciones de la

naturaleza rustica de los terrenos, o constituir nicleo de poblacién.
Formacién de nuevos asentamientos.

Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanisticaé, se considera que
inducen a la formacidn de nuevos asentamientos los actos de
segregaciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de
cardcter urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta

clase de suelo.

Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de nuevos

asentamientos:

Cuando se incumplan las normas de implantacion (generales y

particulares) contenidas en este Titulo.

En todo caso, cuando las edificaciones o instalaciones pretendan

ubicarse a menos de 250 metros de nUcleo urbano.

Cuando la dotacién de servicios urbanisticos (abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro eléctrico) se resuelva mediante la conexidn

con las infraestructuras del nucleo urbano.

Ademds de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de
implantacion, se adoptardn las siguientes medidas para impedir la

formacidén de nuevos asentamientos:

Se extremard la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacién de
caminos no integrados en proyectos de explotacion o transformacion

agraria o minera autorizados por la Administracion.

Se instard a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir
parcelas resultantes de segregaciones de fincas, cuya superficie sea
inferior a la minima establecida en las presentes Normas o la unidad
minima de cultivo, salvo que previamente se aporte la correspondiente

licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

6 LOUA, art. 52.6.q)
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Se extremard la vigilancia para evitar que por parte de las companias
suministradoras de servicios se efectien contratos para edificios,
construcciones o instalaciones que carezcan de la preceptiva licencia

municipal.
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8.5. PROGRAMA DE ACTUACION

8.5.1. RELACION DE ACTUACIONES

Toda figura de planeamiento supone una voluntad de transformacion
del status urbanistico del territorio sobre el que se extiende.
Transformacién que en funcién de su dmbito y de los agentes
intfervinientes en la misma pueden comportar una complejidad que
imposibilite su ejecucion si no se ordena, prioriza y asigna de que forma'y

que agente debe intervenir en cada momento del proceso.

El programa de actuacion se concibe como un instrumento al servicio
de la ejecucion del Plan, capaz de ordenar la intervencién de los
agentes, publicos o privados, que intervendrdn en el proceso de

transformacién propuesto.

Dado que todas las actuaciones no tienen la misma importancia el
programa de actuacion no puede ocuparse de todas de igual forma,
debiendo cenfrarse en aquellas cuya capacidad esfructurante es
bdsica para la ejecucion del Plan o cuya redlizacion necesita la

coordinaciéon con ofras intervenciones.

El programa de actuacién estd vinculado a las distintas formas previstas
en el plan de intervencién urbana o lo que es lo mismo a las distintas

formas de ejecucion del planeamiento.
-Intervencion en el sistema estructurante

La ejecucidon de los sistemas generales de espacios libres y viario

previstos en el Plan.
-Actuaciones intfegradas

Consistente en el desarrollo del planeamiento, las operaciones de
repartos de cargas y beneficios y en su caso de la ejecucién de la

urbanizacion local.

En Suelo Urbano No Consolidado

*El desarrollo de la Unidades de Ejecuciéon, con la necesaria redaccion

del proyecto de reparcelacién y de urbanizacion.
En Suelo Urbanizable Sectorizado:

*Redaccion de los correspondientes planes parciales que establecerdn
las determinaciones de ordenacion pormencrizada y la delimitacion de

unidades de ejecucidén para su desarrollo

Para estas actuaciones se establece la programacién para su ejecucion,

senalada en los plazos para su ejecucion.

Las actuaciones se encomiendan en gran medida a la iniciativa publica
los dmbitos considerados de mayor complejidad de desarrollo o los que
el Ayuntamiento tiene una participacion directa en el mismo, quedando

encomendado a la iniciatfiva privada el resto.
-Actuaciones de inversién

Se consideran todas las inversiones de las distintas administraciones para
la construccién de equipamientos de cardcter local o la ejecucién de

reformas puntuales en el sistema viario de cardcter local.

El programa las considera de cdémo lineas de inversibn no

individualizables, por lo que no se fijan plazos para su ejecucién.

8.5.2. EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES.

El Plan General debe establecer la evaluacidn econdmica de la
ejecucidén de las obras de urbanizacién correspondiente a la estructura
general y orgdnica del municipio, y la implantacién de los servicios
correspondiente a los suelos urbanizables. Determinard el cardcter
publico o privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las

previsiones del Plan General.

El Plan evalUa por tanto como los sistemas generales, de espacios libres
o el viario de ronda norte, los equipamientos, la reurbanizacion del
casco histérico o la infraestructura eléctrica de saneamiento o

abastecimiento general.
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Respecto a la financiacion de estos, los sistemas generales, la
reurbanizacién del casco histdérico o los equipamientos se financiardn
mediante fondos publicos, mientras que las infraestructuras urbanas

generales se costeardn con fondos privados.

Para determinar los costes de ejecucion de los sistemas generales o
equipamientos se ha llevado a cabo una valoracién estimativa
atendiendo a la superficie de los mismos y las caracteristicas de las

instalaciones.

Para evaluar la inversién en la red de infraestructura eléctrica general se

ha llevado a cabo un andlisis de la demanda en relacidén a los
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del suelo urbanizable en régimen transitorio como los sectores del suelo

urbanizable sectorizado previstos.
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[NVERSION PRIVADA
AREA DE REPARTO-  SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD TECHO MAXIMO DENSIDAD N°VIVIENDAS  COSTE URBANIZACION COSTE ELECTRICO CARGA KVA coste €/KVA
SECTOR
AR-1 kw/viv o kw/m2t
SUBO-R2A 62493 0.6 3749572 40 250 26,18 2.126.882,00 € 159.510,00 € 7,36 1563,82 120 €
SUBO-R2B 62639 0.6 37583,38 40 251 26,18 2.131.854,36 € 159.883,00 € 7,36 1567,48 120 €
125131,82 75079,09 501 4.258.736,36 € 319.392,00 € 3131,30
AR-2
SUBS-R3 249717 015 37457,55 7 175 16,36 5.310.981,16 € 111.543,00 € 7,36 1093,56 120 €
SUBS-R4 249000 0.15 37350,00 7 174 16,36 5.295.732,00 € 111.223,00 € 7,36 1090,42 120 €
498717 74807,55 349 10.606.713,16 € 222.766,00 € 2183,98
AR-3
SUBS-EM 89609 0,63 56453,67 40 358 26,18 3.049.752,71 € 228.722,00 € 7,36 2242,38 120 €
SUBS-M1 -IND 77037 0,25 19259,25 166.978,00 € 0.1 1637,04 120 €
SUBS-M1- RES 77037 03675 28311,10 25 193 26,18 262187726 € 122.896,00 € 7,36 1204,86 120 €
SUBS-M2 105259 0,63 66313,17 40 421 26,18 3.582.384,81 € 268.668,00 € 7.36 2634,00 120 €
348942 170337,19 972 9.254.014,77 € 787.264,00 € 7718.27
AR-4
SUBS-I5 42000 0,65 27300,00 0 26,18 1.429.428,00 € 236.691,00 € 0.1 2320,50 120 €
42000 27300,00 0 1.429.428,00 € 236.691,00 € 2320,50
AR-5
SUBO-I8 41520 0,65 26988,00 0 26,18 1.413.091,68 € 233.986,00 € 0.1 2293,98 120 €
41520 26988,00 1.413.091,68 € 233.986,00 € 2293,98
AR-6
SUBO-S9 12849 0,54 6938,46 0 26,18 437.302,87 € 60.156,00 € 01 589,77 120 €
12849 6938,46 437.302,87 € 60.156,00 € 589,77
AR-7
SUBS-I-10 111770 0,706 78909,62 26,18 1.868.466,60 € 684.146,00 € 0.1 6707,32 120 €
SUBS-I-11 54900 0,706 38759,40 26,18 5.672.446,78 € 336.044,00 € 0.1 3294,55 120 €
166670 117669,02 7.540.913,38 € 1.020.190,00 € 10001,87
AR-ARENALES
SUBO-ARENALES 356968 0,698622 249385,70 0 19,63 9.109.466,39 € 2.162.174,00 € 0.1 21197.78 120 €
356948 249385,70 9.109.466,39 €  2.162.174,00 € 21197,78
;xngz'f" 44.049.666,61€  5.042.620,11 €
TOTAL INVERSION PRIVADA 49.092.286,72 €

Tabla 10: Inversién privada de las actuaciones propuestas por el PGOU
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2
INVERSION PUBLICA GLOBAL AYUNTAMIENTO  DIPUTACION 1J. AA. ESTATAL C_)
SISTEMA GENERAL SGAL-MINILLA 35370 35 1.609.335,00 € SISTEMA GENERAL SGAL-MINILLA O
SISTEMA GENERAL SGAL-FTE ABAD 11000 35 500.500,00 € SISTEMA GENERAL SGAL-FTE ABAD ;
SISTEMA GENERAL SGV-1 1120 65 94.640,00 € SISTEMA GENERAL SGV-1 w
SISTEMA GENERAL SG Cl 1553 65 131.228.50 € SISTEMA GENERAL SG Cl 2
2.335.703,50 € 1741.06350€  9464000€  500.000,00 € o
ESCOLAR 10000 5.750.000,00 € 2.750.000,00 € ESCOLAR A
DEPOSITO Y CONEXIONES 4.200.000,00 € 40000000 €  1.800.000,00 €  2.000.000,00 € DEPOSITO Y CONEXIONES [a
ACTUACIONES ELEMENTOS HISTORICOS 2.700.000,00 € 950.000,00 € 1.500.000,00 € 250.000,00 € ~\CTUACIONES ELEMENTOS <
HISTORICOS —
TOTAL INVERSION PUBLICA 14985703,50 3.091.06350€  1.894.640,00 € 6.750.000,00 € 250.000,00 € (®)
Tabla 11: Inversion publica de las actuaciones propuestas por el PGOU E

TOTAL INVERSION PRIVADA 49.092.286,70 €

TOTAL INVERSION PUBLICA 14.985.703,50 €

GLOBAL DE INVERSIONES 64.077.990,22 €

Tabla 12: Balance de inversion pUblica y privada
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8.6. EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA
GESTION DEL MISMO.

8.6.1. CONSTITUCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

El Ayuntamiento procederd a la constitucion del Patrimonio Municipal de

Suelo, con las siguientes finalidades:
a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.

b) Facilitar la ejecucién del presente Plan General y el planeamiento que

lo desarrolle.

c) Conseguir mediante la intervencién publica en el mercado de suelo,

incidir eficazmente en la formacién de los precios del suelo.

d) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucién
de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccién

publica.

Los bienes y recursos que, conforme a lo dispuesto en el articulo 72 de la
LOUA-02, deban integrar legalmente el Patrimonio Municipal de Suelo
estardn sometidos al régimen que para ellos dispone el Titulo Il de la

LOUA-02, se haya procedido o no a la constitucion formal del mismo.

El Patrimonio Municipal de Suelo integrard un patrimonio independiente

y separado a todos los efectos del restante patrimonio Municipal.

El Ayuntamiento llevard un registro del Patrimonio Municipal de Suelo,
qgue tendrd cardcter publico, comprensivo, con el contenido que
determine en cada momento la legislacion vigente, de los bienes
integrantes y depdsitos en metdlico, las enajenaciones o cesiones de

bienes y el destino final de éstos.

8.6.2. LA GESTION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

La gestidn del Patrimonio Municipal de Suelo comprende todas las

facultades precisas para asegurar el cumplimiento de las finalidades

previstas en la LOUA-02 y en el presente Plan General, siendo aplicable a
los bienes integrantes del mismo el régimen de los bienes patrimoniales
Municipales en todo lo no expresamente previsto sobre dicho régimen
por la LOUA-02.

Para la gestién del Patrimonio Municipal de Suelo el Ayuntamiento podrd
hacer uso de todas las formas previstas en la LOUA-02 y en el presente

Plan General para la ejecucion del planeamiento.

La gestion del Patrimonio Municipal de Suelo podrd realizarse
directamente por el Ayuntamiento o encomendarse a organismos o
enfidades pertenecientes a las mismas cuyo capital social sea

exclusivamente municipal.

Para la constitucion, ampliacién y, en general, gestién del Patrimonio
Municipal de Suelo podrd recurrirse al crédito, incluso con garantia

hipotecaria, sobre los bienes integrantes de éstos.

Los ingresos procedentes de la enajenacidn o explotaciéon del
Patrimonio Municipal de Suelo deberdn aplicarse a la conservacion y

ampliaciéon de dicho patrimonio.

El Patrimonio Municipal de Suelo y el resto de Patrimonios PUblicos de
Suelo, pertenecientes a diferenfes Administraciones, existentes en el
dmbito del municipio, establecerdn, para su gestion, cauces adecuados
de colaboracion para la mejor consecucion de los objetivos previstos en

la Ley.
Bienes y recursos integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.
Integran el Pafrimonio Municipal de Suelo:

a) Los bienes patrimoniales incorporados por decisién del Ayuntamiento.
Dicha incorporacién podrd ser limitada temporalmente o quedar sujeta

a condiciones concretas.

b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que

correspondan a la participacién del  Ayuntamiento en el

Z
O
@)
<
Z
T
a
oz
O
i
(]
<
oz
@)
=
T
=

8. PROPUESTA DE ORDENACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

aprovechamiento urbanistico por ministerio de la ley o en virtud de

convenio urbanistico.

c) Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales

cesiones por pagos en metdlico.

d) Los ingresos obtenidos en virtud de la prestacién compensatoria en
suelo no urbanizable, de las multas impuestas como consecuencia de las
infracciones urbanisticas, asi como cualesquiera ofros expresamente

previstos en la LOUA.

e) Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion
fitular en virtud de cualquier titulo con el fin de su incorporacién al
Patrimonio Municipal de Suelo y, en todo caso, los que lo sean como
consecuencia del ejercicio de los derechos de tanteo y refracto

previstos en la LOUA.

f) Los recursos derivados de la gestion del Patrimonio Municipal de Suelo

y los bienes adquiridos con la aplicacion de tales recursos.
*Destino de los bienes integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.

1. Los terrenos y construcciones que integren el Patrimonio Municipal de
Suelo deberdn ser destinados, de acuerdo con su cdlificacién

urbanistica:

a) En suelo residencial a la construccion de viviendas de protecciéon
oficial u otros regimenes de proteccidon publica. Excepcionalmente, y
previa declaracion motivada por el Ayuntamiento, se podrdn enajenar
estos bienes para la construccidon de otros tipos de viviendas siempre
que su destino se encuenfre jusfificado por las determinaciones
urbanisticas y redunde en una mejor gestion del Patrimonio Municipal de
Suelo. Sin perjuicio de lo anterior se considera que existe justificacion
para la enajenacién no vinculada a viviendas de proteccién oficial o
sujeta a algun otfro régimen de proteccidon publica en los siguientes

Cdasos:

- Cuando la ubicacién del suelo haga previsible su destino para segunda

residencia.

- Cuando el planeamiento prevea sobre las parcelas de referencia otros
usos no residenciales en una proporcion de edificabilidad superior al 25%

de la destinada al uso residencial.

- Cuando, segun las determinaciones del planeamiento, la media de
superficie construida por vivienda supere en un 20% la superficie méxima

para las viviendas sometidas a algun régimen de proteccion.

- Cuando los suelos se ubiquen en una zona que, por la mayoritaria
existencia de vivienda profegida en la misma, haga recomendable |a

promocion de ofro tipo de viviendas.

- Cuando el suelo se localice en unidades de ejecucidn, u ofros dmbitos
urbanisticos, cuyo aprovechamiento corresponda mayoritariamente al
Patrimonio Municipal de Suelo, o a ofros Patrimonios PUblicos de Suelo,
pudiendo dar lugar a la total utilizaciéon para viviendas protegidas del

suelo a zonas urbanas no diversificadas socialmente.

- Cuando el precio medio de la edificacion residencial en la zona donde
se localicen los suelos supere en un 35% el precio méximo de venta de la

edificacién residencial protegida.

Esta relaciéon tiene cardcter enunciativo y no limitativo, por lo que el

Ayuntamiento podrd apreciar otras justificaciones distintas.

En cualqguier caso el 50% de las viviendas que se prevean en los suelos
donde se localice el 10% de cesién del aprovechamiento medio a favor
del Ayuntamiento habrd de destinarse a viviendas de proteccién oficial

U ofros regimenes de proteccion publica.

b) A usos declarados de Interés puUblico, bien por disposicién normativa
previa o por el Plan General o el planeamiento que lo desarrolle, bien

por decision del Ayuntamiento.

c) A cuadlesquiera de los usos admitidos por el Plan General o el
planeamiento que lo desarrolle, cuando asi sea conveniente para la
ejecucidn de éste, tal destino redunde en una mejor gestién del
Patrimonio Municipal de Suelo y asi se declare motivadamente por el

Ayuntamiento por su Interés pUblico o social.
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2. Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestién del

Patrimonio Municipal de Suelo, se destinardn a:

a) Con cardcter preferente, la adquisicion de suelo destinado a

viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

b) La conservacion, mejora, ampliacién, urbanizacién y, en generadl,
gestidn urbanistica de los propios bienes del Patrimonio Municipal de

Suelo.

c) La promocidn de viviendas de proteccién oficial u ofros regimenes de

proteccidén publica.

d) En un porcentaje mdximo del 25% del balance de la cuenta anual de
los bienes y recursos del Patrimonio Municipal de Suelo, a la ejecuciéon de
actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas, previstas
en el planeamiento, para la mejora, conservaciéon y rehabilitacion de

zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad consolidada.

Actuaciones previstas para la mejora, conservacion y rehabilitacion de

zonas degradadas y en la ciudad consolidada:
Reurbanizacion Nueva calle Jardines de Andalucia

Actuaciones de ejecucidn de los Sistemas Generales de Areas Libres SGV
y Viario SG CI .

Actuaciones de ejecucién de equipamientos:
Enganche Nuevos Depdsitos de Agua.
Actuacién en Recinto de La Minilla.
Actuacién entorno Torredén del Castillo.
Actuacion en Depésitos Piscina y Casa de peones caminero

Actuaciones previstas para la mejora, conservacion y rehabilitacion de

edificaciones en la ciudad consolidada:

Actuacion en el Claustro de las Dominicas

Actuacion en el Claustro de los Trinitarios
*Disposicion sobre los bienes del Patrimonio Municipal de Suelo.
Los bienes del Patrimonio Municipal de Suelo podrdn ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos previstos en
la legislacion de régimen local, salvo el de adjudicacién directa, y
preceptivamente mediante concurso cuando se destinen a viviendas de
proteccidén oficial u ofros regimenes de proteccién publica y a los usos
declarados de Interés publico. Los pliegos contendrdn al menos los
plazos para la realizacién de la edificacién, y urbanizacién en su caso,
asi como los precios mdximos de venta o arrendamiento de las
edificaciones resultantes. El precio a satisfacer por el adjudicatario no
podrd ser inferior al valor urbanistico del aprovechamiento que tenga ya

atribuido el terreno, debiendo asegurar el objeto del concurso.

b) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser inferior al de su
valor urbanistico cuando se destinen a viviendas de proteccidén oficial u
otros regimenes de proteccién puUblica y a los usos declarados de Interés
publico, directamente o mediante convenio establecido a tal fin, a
cualguiera de las ofras Administraciones puUblicas territoriales, y a

entidades o sociedades de capital infegramente publico.

c) Cedidos gratuitamente o por precio que puede ser Inferior al de su
valor urbanistico, para el fomento de viviendas de proteccién oficial u
otfros regimenes de proteccidén publica, a entidades sin dnimo de lucro,

bien cooperativas o de cardcter benéfico o social, mediante concurso.

d) Enajenados mediante adjudicacion directa dentro del ano siguiente
a la resolucién de los procedimientos a que se refiere la letra a) o de la
celebracion de los concursos previstos en la letra ¢), cuando unos y otros
hayan quedado desiertos, con sujecion en todo caso a los pliegos o

bases por los que éstos se hayan regido.
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ALINEACION 1. ALINEACION 2.

1. LOCALIZACION 1. LOCALIZACION
DIRECCION: Calle Ancha DIRECCION: Calle Mesones

2. PARCELAS AFECTADAS 2. PARCELAS AFECTADAS
C/ Anchan® 1 (r.c. 6239724) C/ Mesones n°® 2 (r.c. 6339601)

c/ Ancha n® 3 (r.c. 6239723)

FICHAS DE NUEVAS ALINEACIONES

.z ‘
llustracion 1: CALLE ANCHA ‘ '

llustracion 2: CALLE MESONES
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llustracién 3: CALLE PEDRO RUIZ

llustracién 4: CALLE IGLESIA

ALINEACION 3.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Pedro Ruiz

2. PARCELAS AFECTADAS

Referencia catastral:
c/ Pedro Ruizn® 9 (r.c. 6338931)
c/ Pedro Ruiz n® 9B (r.c. 6338946)

ALINEACION 4.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Iglesia

2. PARCELAS AFECTADAS

C/Iglesian® 1 (r.c. 6540205)
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llustracion 5: CALLE GUEVARA

llustracién 6: CALLE VALENZUELA

ALINEACION 5.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Iglesia esquina ¢/ Guevara

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Iglesia n® 2 (r.c. 6640927)

ALINEACION 6.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: calle Valenzuela

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Paseo de Espana n® 16 (r.c. 6538308)
C/ Labradores n° 2A (r..c. 6538309)

FICHAS DE NUEVAS ALINEACIONES

“Ploza de EsfEPa =
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lustracién 7: CALLE EMPEDRADA

llustracion 8: CALLE EMPEDRADA

ALINEACION 7.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Empedrada

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Empedradan® 5 (r.c. 6537512)
C/ Empedradan®7 (r.c. 6537511)
C/ Empedrada n® 9 (r.c. 6537510)
C/ Empedrada n® 11 (r.c. 6537509)
C/ Empedrada n® 13 (r.c. 6537508)

ALINEACION 8.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Empedrada

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Empedrada n® 18 (r.c. 6536304)
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ALINEACION 9. ALINEACION 10.

1. LOCALIZACION 1. LOCALIZACION
DIRECCION: Calle Barriollano DIRECCION: Calle Trinidad

2. PARCELAS AFECTADAS 2. PARCELAS AFECTADAS
C/ Barriollano n° 24 (r.c. 66437806) C/ Trinidad n° 11 (r.c. 6638505)

C/ Trinidad n° 13 (r.c. 6638504)

FICHAS DE NUEVAS ALINEACIONES

llustracion 9: CALLE BARRIOLLANO

llustracién 10: CALLE TRINIDAD
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llustracién 11: CALLE CONSOLACION

llustracién 12: CALLE FERNAN GOMEZ

ALINEACION 11.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Consolacién

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Consolacion n® 7 (r.c. 6740322)
C/ Consolacion n® 9 (r.c. 6740321)
C/ Consolaciéon n® 11 (r.c. 6740320)

llustracién 13: CALLE FERNAN GOMEZ

ALINEACION 12.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Fernan Gémez

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Ferndn Gémez n° 3 (r.c. 67388438)
C/ Ferndn Gémez n® 5 (r.c. 6738847)
C/ Ferndn Gémez n° 7 (r.c. 6738846)
C/ Ferndn Gémez n° 9 (r.c. 6738845)
C/ Ferndn Gomez n° 11 (r.c. 6738844)

(72)
LL
Z
o)
o
<
LLJ
Z
-
<
(72}
<
>
LLI
=
Z
LLI
o
(7¢)
<
- -
)
Li.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RAMBLA

llustracién 14: CALLE CUESTA DE LOS FRAILES

llustracion 15: CALLE CARRERA BAJA

ALINEACION 13.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Cuesta de los Frailes

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Cuesta de los Frailes n° 2 (r.c. 6739921)

ALINEACION 14.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Carrera Baja

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Carrera Bajan® 11 (r.c. 7142701)
C/ Carrera Bajan® 11A (r.c. 7142712)
C/ Carrera Baja n® 13 (r.c. 7142702)
C/ Carrera Baja n® 15 (r.c. 7142703)
C/ Carrera Baja n® 17 (r.c. 7142704)
C/ Carrera Baja n° 19 (r.c. 7142705)
C/ Carrera Baja n° 21 (r.c. 7142706)

C/ Carrera Baja n° 21A (r.c. 7142710)
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llustracién 16: CALLE SANTAELLA

llustracion 17: CALLE SANTAELLA

ALINEACION 15.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Marcos Gonzdlez

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Marcos Gonzdlez n® 4 (r.c. 6236410)
C/ Marcos Gonzdlez n°® 6A (r.c. 6236411)
C/ Marcos Gonzdlez n° 8A (r.c. 6236412)
C/ Marcos Gonzdlez n° 10A (r.c. 6236413)
C/ Marcos Gonzdlez n° 12A (r.c. 6236414)
C/ Marcos Gonzdlez n® 6 (r.c. 6236415)

llustracién 18: CALLE MARCOS GONZALEZ

ALINEACION 16.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Santaella

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Santaella n® 45 (r.c. 6136724)
C/ Santaella n® 43 (r.c. 6136728)
C/ Santaella n® 45 (r.c. 6136732)
C/ Santaella n® 47 (r.c. 6136731)
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llustracion 19: CALLE PUERTA

llustracién 20: CALLE EL MOLINO

ALINEACION 17.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle Puerta

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ Puerta n® 22 (r.c. 6338919)
C/ Puerta n® 20 (r.c. 6338918)

ALINEACION 18.

1. LOCALIZACION

DIRECCION: Calle El Mollino

2. PARCELAS AFECTADAS

C/ El Molino n° 5 (r.c. 6236482)
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