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TITULO I[ CAPITULO 1 -

NORMAS URBANISTICAS CE CARACTER GENERAL AMBITO, VIGENCIA, REVISION, MODIRCACION £ INTERPRETACICN DE LAS
NCEMAS SUBSIDIARIAS

Exgro, Ayuntamients de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

CAPITULO {: AMBITO, VIGENCIA, REVISION, MODIFICACION E INTERPRETACICN DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento.

El presente documento constituye el instrumento de crdenacién integral del territoric del municipio
de La Rambla, y define y reguia el régimen urbanistico det suelo y las condiciones de la edificacién.

Las referencias contenidas en este documento a Articules del TRLS'92, declarados incenstitucionales
y nulos por la Sentencia del Tribunat Constitucional 61/1.997, de 20 de Marzo, deben serlo en refacion con
la Ley 1/1.997, de 18 de Julio, por la que se adoptan con carécter urgente y transatono dispesiciones en
materia de régimen de Suelo y Ordenacion Urbana 1 (LRSOU 1/1.997). ..

Articulo 2. Alcance.

Las Normas Subsidiarias son del tipo de las deflnldas en art. 7’7 _TRL.S 92 con: el alcance establecido
en art.gt.b RP, y por tanto tienen por objeto cfasulcar el suglo en ‘urhano, apte para urbanizar ¥y no
urbanizable, defimitande e! ambito temitorial de cada une; gie:los distintos tlpos de suglo, y estableciendo la
ordenacion del suele urbano y apto para urbantzan y las normas de protecmon del.suelo no urbanizable.

o e S

Articuio 3. Ambito Territorial.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamientc son de aplicacion 2 la totalidad del témino
municipal de La Rambia. '

Articulo 4. Vigencia, revisién y modificaciones de las Normas Subsidiarias.

tas NNSS, conforme a lo establecido en el art. 125 TRLS'92, tendran vigenciza indefinida en tanto no
se apruebe definifivamente una revisién de las mismas, y sin perjuicio de las eventuales modificaciones que
puedan producirse de acuerdo con lo establecido en el articulo 126.5, 128 y 128 TRLS'G2.

Procedera la Revisién de ias presentes Normas cuandc se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la estructura generat y organica del territorio municipat o de la clasificacion del suelo, o cuando se
planteen variaciones sustanciales que afecten a sus elementos o determinaciones estructurales.

L.a Revisién podra determinar la sustitucién de este instrumento de planeamiento por otro de rango
superior.

Procederd 1a Modificacion de las Normas Subsidiarias cuande se den otros supuesios distintos a los

de ]i Rev;smrfl que aﬁerlen alguna de Ia?fdetenrsnauon%srea@@qggﬁquﬁg&o&e%I}even consigo
i ados asificacién o catificacion

camplos afSI en a [ i oca F @%béHg - lL.a pGnGO yo i Sebrsfano para hacaf consiar

que los presentes planos y documanios son los aprobados

por esie Ayuntamianto, en sesién

ce,g’raca el dia iv-12-9%




TITULO I[ CAPITULG l B

NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL AMBITO, VIGENCIA, REVISION, MODIFICACION E INTERPRETACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS

Exeme. Ayuntamiento de ta Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Ravision

Articulo 5. Procedencia del Plan General.

Procedera la redaccion del Plan General Municipal como instrumento de ordenacion integral
del territorio sustitutivo de estas Normas Subsidiarias, cuando se den algunas de las siguientes
circunstancias:

1.- Cuando asi o establezca ofre instrumento de ordenacidn de rango superior.

2.- Cuando la poblacion del municipio supere los 25.000 habitanies, salvo disposicion contraria
de la Comunidad Auténoma. '

3.- Cuando por unanimidad sea acordado por el Pleno de la Corporacién.

En cualquier caso, previamente a la entrada en vigor del mismo habra de dotarse el Ayuntamiento
de un gabinete para la gesiion y desarrollo de este insirumento de planeamiento.

Articulo 6. Normas de interpretacioén.

La interpretacion de las disposiciones y determinaciones de las Normas Subsidiarias se efectuara
en funcion del contenido de la totalidad de los documentos que las integran.

£n los supuestos de discrepancia de los documentos graficos prevalecera el de escaja mayor,; si
ia discrepancia se produce entre la documentacién gréfica y la escrita, prevaiecera esta Ultima; y si fuesen
las contradicciones entre mediciones sobre planos y sotre la realidad, prevaleceran estas dltimas.

Por Gltimo, y con cardcter general, en cuaiquiera de los supuesios de duda, contradiccién o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquelia de la que resuite menor edificabilidad. mayores
espacios publicos, mayer grado de proteccidn y conservacidn del patrimenio cultural, mener impacto
ambiental y paisajistico, menor contradiccién con ios usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social
y colectivo.




TITULO I

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOQO

AYUNTAMIENTO DE LA RAHBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretaiio para hacer constar
que los presentes planos y documentios son kos aprobados
—— . por aste Avuntamiento, en sesién
celebrada el dia 13-i72-3+

LaRambla,a 23-12-9%




TITULO I[l - CAPITULO

= REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO GENERALIDADES

Excmo. Avuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

Articulo 11. Suelo No Urbanizabie.

Esta constituido por todos aquellos terrenos que no se consideran desesbles ni aptos para ser
urbanizados, ya sea por su caracter infrinseco o por consideraciones derivadas del desarollo urbanc
previsto, tal y como se recoge en losi plancs n° 1 de "Estructura General y Orgénica del Temitoric" y n°
2 "Callificacién y Usos del Territorio".
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AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pengo Yo el Secretaric para hacer constar
gue os presenies planosy documentos son s aprobados
h ' por este Ayuntamieriio, en sesién

colabrada et dia iT=A\2-8F
2 La Rambla,a 23-12-34
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Excmoa. Avuntamiertto de ta Rambia. 3
Normmas Subsidiarias de Planeamienic Municipal de La Rambla =~ - " Ravisién

CAPITULO II: REGIMEN DEL SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR

Articulo 12. Particularidades en la aplicacion de la Ley sobre Régimen del Sueio y Ordenacién
Urbana.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicidn Adicional Primera ndmero 3 TRLS'92, al tratarse
de un municipio de poblacion inferior a veinticinco il habitantes, no seran obligatorias en el suelo urbano
las normas contenidas en el nimere 1 de la mencionada Disposicién Adicional, Salvo que la Comunidad
Autdnoma disponga lo coniraric.

Asimismo, de acuerdo con o establecido en el nimero 4 de la misma Disposicion Adicional,
tampoce sera de aplicacion la expropiacion o sujecidn al régimen de venta forzosa per incumplimiento de
los plazos para urbanizar o edificar, salvo que el Ayuntamiento disponga lo contrario.

Articulo 13. Derechos y deberes basicos de los propietarios.

1.- La aprobacion de estas Normas y del planeamientc que las desarrolle, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, en las condiciones y plazos
establecidos.

2.- La gjecucion def planeamiente garantizara ia distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
propietarics incluidos en una unidad de ejecucidn, e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones pubhcas Yy en los que se lccalice el aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

b) Costear y en su caso ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.
c) Sclicitar la licencia de edificacion, previo cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientas.
d) Edificar los solares en el plazo fijada por la preceptiva licencia.

Ei cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades urbanisticas
correspondienies.

3.- Los propietarios de {oda clase de terrenos y construcciones deberan destinarios al uso y condiciones
gue en cada caso se establezea en el planeamiento, y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico.

4.- Los propietarios de suelo urbanc o apto para urbanizar comprendides en et ambito de Unidadss de
Actuacién o Planes Parciales desamrcllados at amparo de las Normas Subsidiarias vigentes con antericridad
a esta Revision, y que ne se hayan ejecutado en su totalidad, estaran obligados al cumplimiento de las

determinaciones fijadas por &l Instrumento de Planeamiento aprb’ﬁ"’a’aé"i‘jéﬁmtwarﬂenfe qﬁ_e lqaﬁesarrollo
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TITULO } 1 ) CAPITULO 2

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO SUELC URBANO ¥ APTD PARAURBANIZAR ™

Exgmo, Avuntamiento de L a Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Revisién

N - :
de las obras fijados en el acto de otorgamiento de la licencia en funcién de la envergadura de las obras.
Para declarar formalmente la extincion de este derecho seré necesaria la tramitacion del correspondiente
expediente de audiencia al interesado.

D) Derecho a la edificacién. Censiste en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacion ejecutada y
concluida con sujecion & la licencia urbanistica.otorgada. Este derecho se adquiere por la conclusion de
ias obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la erdenacicén urbanistica.

Articulo 15. Cesiones de suelo y reparto de cargas.

1. Los propietarios de suslo incluidos en el ambito de una unidad de ejecucién o drea de reparto, cederén
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento l0s terrenos afectados a dotacionss publicas de caracter local
destinados a viales, pargues y jardines plblicos, zonas deportivas pubiicas y de recreo y expansidn, centros
cuiturales y docenies y demas servicios publicos necesarios en cada una de ellas, ademas del
aprovechamiento no susceptible de apropiacién que pudiera corresponder por aplicacién de los criterios
establecidos en el articuio 27 TRLS'9Z.

2. La distribucion equitativa entre fos propietarios de sueio de las cargas derivadas de ias cesiones gratuitas
de suelo, se realizara mediante las oportunas reparcelacicnes o compensaciongs.

Articulo 16. Cargas de Urbanizacién.

1.- En suelo urbano los propietarios afectados por una actuacion urbanistica estaran obligados a sufragar
los costes de su urbanizacidn de acuerdo con lo establecido al respecto en el art.58 TRLS 92,

2.- £n sueio apto para urbanizar les propietarios deberan abonar los costes de urbanizacion sefialados en
los articulos 59 a 81 del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, y los de ejecucion o
suplemento de las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoye la actuacién urbanistica, tales
como redes viarias de eniace con el ndclec de poblacidn, instalacion o ampliacion de canalizaciones de
servicios de abastecimiento de agua, saneamienio, instalacicnes depuraderas, suminisiro de energia
eléctrica, stc., en la forma establecida en el Flan Parcial.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Sserstario para hacer constar
qus los presentes plancs y doctmentos son los aprobados

por este Ayuntamiento, an sesién
celabrada el dla | I i 3

La Rambia, a 23-12-93

-12-




TITULO I[]:[ CAPITULO 5

REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO SUELS MO URBANIZABLE

Excmo. Ayuntamiento de La Rambla,

Normas Subsidiarias de Plaheamiento Municipal de La Rambla

CAPITULO lli: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 17. Destino.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podran ser destinados a fines distintos dej

agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de ics vinculados a la utilizacidn racional de los
recursos naturales, de conformidad con lo establecide en el Titulo VIl de las presentes Normas, relativo al
Suelo No Urbanizabie.

Articulo 18. Prohibiciones y auterizaciones.

1.- Bn las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacidn agraria, y de lo establecido
en el art. 152 de las presentes Normas, relalivo a las Normas de Parcelacion def Suelo No Urbanizable.

2.~ Al margen de las limitaciones que resulten aplicabies en virtud de lz legislacién sectorial, las presentes
Normas Subsidiarias estableczn para la regulacion del suelo no urbanizable la siguiente mecanica:

A) Definicion v caracteristicas de todos y cada uno de los usos susceptibles de implantacion en esta clase
de sueio.

2) Divisidn del sueio no urbanizable en una serie de zonas de caracteristicas homogeneas en las que, de
forma particular para cada una de ellas, pueden ser permitidos, autorizados o prohitidos ios usos
anteriormente sefialados.

¢) Establecimiento de un procedimiento reglado al que deberén ajustarse todas las implantaciones de usos
en suelo no urbanizable, independientemente de su categeria y de la zona donde se ubiguen.

Dicho procedimiento sera para los usos permitidos, el propio def proceso ordinario de concesion

de licencias.

Para los usos autorizables se requerira la intervencidn del érgano autonémicc competente

(Comisién Provincial de Urbanismo de Cdrdaba) de acuerdo con el siguiente procedimiento:

- Peticién ante el Ayuntamiento, con la documentacion exigida en ef art.265 de estas Normas.

- Informe del Ayuntamiento gue, jurio con la documentacion presentada, se elevara por éste 2l
drgano autondmico competente.
- AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

- Informacion publica durante guince dias, al mendsligencia: La pongo yo el Sseretario para hacer constar
que los presentes planos y documentos scn i0s aprobados

- Resclucién definitiva del drganc autondmico. N por este Ayuntamiento, en sesidn

' ' " " celsbrada sl dia iN-17-9F
LaRambla,a 22-12-9%F
LET ~ELSECRETARIO




TITULO }II{

CAPITULO 5

REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO SUELO NO URBANIZABLE
Exeme. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiaras de Planeamiento Municipal de 1.a Rambla Revisién

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicic de la necesidad de obtener licencia municipal.

Para autarizar ¢ inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de deciaracion de obra nueva

se estara a lo dispuesto en el art. 37.2 TRLS'92,

1
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AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: L2 ponge yo ol Secretario para hacer constar
que los prasentes planos y doctmentos son ios aprobades
. poreste Ayuntamiento, en sesidn
celebrada el dia 15-12-3%

LaRambla,a 23-12-93
CRETARLO
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TITULO i

DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La ponga yo el Secrataric para hacer constar

gue kos presenies planos y documentos son los aprobades
por este Ayuntamiento, en sesién
3r - i
celebrada ol dia 15 -17-9%
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DESARRCLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PLANEAMIENTO DE DEf

Exemo. Ayuntamiento de La Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

CAPITULO I: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 19, Desarrollo de las determinaciones del planeamiento.,

El desarrollo de las determinaciones de las presentes Normas carrespenderd en el &mbito de sus
competencias al Ayuntamiento de L.a Rambla, sin perjuicio de la participacion de los ciudadanos que
establece la Ley del Suelo y la normativa que la desarrolla.

Articulo 20. Tipos de planes y proyectos.

El desarrollo de fas Normas Subsidiarias posibilita en determinadas zconas, y en algunos casos
exige, la redaccién de un instrumente de planeamiento derivado que concrete y especifique la ordenacion
establecida, conforme a lo gue sigue:

- Planes Parciales en suelo apto para urbanizar.

- Planes Especiales en cualguier clase de suelo prevista.

- Estudios de Detalle en suelo urbano.

- Provectos de Urbanizacion en suelo apto para urbanizar ¢ en suelo urbano.

Para el desarrollo de las prasentes Normas Subsidiarias se establecen las siguientes figuras e

instrumenios de planeamiento:
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBILA

wi3VL

B EN SUELO URBANO: o ‘9;5’”‘3‘” Lapango yo si Secretaric parz hacer constar
ue fos presentas -
_ -8 > Presenias planos y decumantos son s 2probados
P. de cbra ordinaria: UE-4: Arco de La Villa, —— por este Ayuntamiento, en sesidn
celebrada sl dfa 3-12-3%

P. de Urbanizacion: UE-1: C/. Santaella.
UE-2: El Calvario.
UE-3: Jardines de Andalucia. P

La Rambla g 23—

Estudio de Detalle: UE-5: C/. Guevara. \j
UE-8: Los Alfares. N
UE-7: Carrera Baja-Circunvalacion.

Los objetivos que se pretenden con cada uno de ellos, y las deierminaciones y parametros mas
importantes que han de tenerse en cuenta para su redaccion, se sefialan de forma particularizada para
cada uro de ellos en las fichas de ordenacién contenidas en capitulo 2° det Titulo V.

B EN SUELO APTC PARA URBANIZAR:

Plan Parcial: SECTOR 1: Residencial "Cuatro Carreteras”.
SECTOR 2: Residencial "La Redonda",
SECTOR 3: Residencial "Senda del Valie".
SECTCR 4: Residencial "Camino de Montemayor”.
SECTOR 5: Industrial "Camino Milagroso™
SECTOR 6: Industrial "La Minilia".

16 -
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TITULO EHI[ h CAPITULO
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DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PLANEAMIENTQ DE DESARRCLLO

Excme. Ayuntamiento de La Rambla.

SECTOR 7: Industrial "Arbol de las Puas™.
SECTOR 8: Industrial "La Aduana”.

Los objetivos que se pretenden con su formulacion, asi como las determinaciones y parametros
més importantes que han de tenerse en cuenta para su redaccion, se sefialan de forma pariicularizada en
la ficha de ordenacion contenida en capitule 2° del Titule V1.

Ademas de los instrumentos anteriormente sefialados, e! desarrolio de las Normas Subsidiarias
requiere en determinadas zonas que se complete con las siguientes actuaciones:
B ACTUACIONES SOBRE SISTEMAS:

* En el sisterna viario:
Diversas actuaciones puntuales de ensanche del viario actual.

Los cambios de afineacion se llevaran a cabo mediante proyectos ordinarios sobre la via
publica y de obras score las parcelas edificables.

Su situacion queda indicada en el plano n° 7 "Alineaciones y Protecciones de la
Edificacion”, y su nuevo trazade en el plano n° 8 "Nuevas Alineciones de la Edificacion"”.

Articulo 21. Planes parciales.

Para su tramitacion se estera a lo establecido con cardcter general en los art. 104, 108, 111y 116
del TRLS'92, correspondiendc su aprobacion definitiva a ta Comision Provincial de Urbanismo de Cérdoba.

En relacion con su documentacion y contenido se estara a lo %Sablecld‘q £0,0 aItB?.E v, 105 dei

o f“.‘\. ‘.zi,. _‘.:i l(,l_ -. ,\) A A aw ,,\

TRLS'S2 , en relacidn con los arts.57 a 64 RPU. [ SRR o -4 AMBLA
Diligencia: La pongo yo of Secreatario para hager constar

gue los presantes plancs v documentcs son los aprobados

Articulo 22. Planes especiales. : par sste Ayuntamiento, en sesion
= celebrada el dia 15— 12-97
Podrén formularse Planes Especiales con las siguientes finaitfagdls.a 23-i2-9%
: EL SECRETARIO
- Desarrollo de las infraestructuras bésicas, que en ningun caso pgdra-su; SHiL ectos de
urbanizacion. F ety h

- Proteccidn del paisaje, del suelo, del medio urbano, rural o natural - 7

—
'7'{'SiiiIR£"f«'\R£A

- Proteccién de los espacios agricolas y forestales.
Para su tramitacién se estara a 1o establecido con caracter general en los art. 104, 108, 111, 115

y 116 del TRL.S'92, correspondiendo su aprobacion definitiva a la Comisidn Provincial de Urbanismo de
Cordoba.

-17-
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DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PLANEAMIENTO 3

Excmo. Avuntamizgnto de La Rambla. 2z : g3
Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla . Revisidn

En relacién con su documentacion y contenido se estara a lo establecido en los ant.83.5 y 105 dei
TRLS'92 , en relacidn con les arts,76 a 85 RPU. T

Articulo 23. Estudics de detalie.

Para completar, o en su caso adaptar las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias
y en los Planes Parciales, podran formularse estudios de detalle.

Para su tramitacion se estara a lo establecido con carécter general en los art. 104, 106, 117 y 118
del TRLS'92, correspondiende su aprobacidn definitiva al Ayuntamiento.

En relacién con su documentacion y contenido se estard a lo establecido en los art.81 vy 105 del
TRLS'92 , enrelacién con lcs arts.65 y 66 RPU.

Articulo 24. Proyectos de Urbanizacion.

Son proyectos de cbras que tienen per abjeto definir técnicamente las obras de acondicionamiento
urbanistico necesarias para llevar a la praclica las determinaciones establecidas por las Normas
Subsidiarias para el suelo urbano, y por el Plan Parcial para el suelo apto para urbanizar,

Para su framitacicn se estara a lo establecido con caracter general en los art, 104, 106, 117 y 118
del TRLS'82, correspondiendo su aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

En relacion con su documentacion y contenida’ se estara a lo establecido en los art.91 y 105 del
TRLS92 | en relacion con los arts.67 a2 70 RPU,

Articulo 25. Suelos pendientes de desarrollo.

En aqueilos terrenos que para su desarrolio se requiere la redaccion de un instrumento previo,
hasta fanio no se redacte éste, no se podran realizar en elios obras o instalaciones, ni podréan destinarse
a usos distintos de los que tengan en el momento de la aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias,
sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 136 TRLE'92. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
gque los presentes planos y ocumentos son bos aprobados

pet este Ayuntamiento, en sesién
celebrada el dia 3-12-9+
La Rambla,a 23-|2-
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— CAPITULO II: EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 26. Ejecucion de las Normas Subsidiarias.

Se llevarg a cabo mediante {os procedimientos establecidos en la legislacion urbanistica para

garantizar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectadas, asi como &l cumplimiento

— de los deberes de cesion de los terrencs destinados a dotaciones publicas, v en ios que se localice e
aprovechamiento correspendiente a la Administracién.

Cuando en suelo urbano no sea posible la ejecucion del planeamiento mediante la delimitacion de
unidades de ejecucion, ésta podra lievarse a cabo mediante actuaciones aisladas y directas.

Articulo 27. Requisito's para la ejecucion.

a) La ejecucion del pfaneamiento requiere la aprobacion del instrumento méas detallade exigible segln la
clase de suelo de que se trate. Asi, en suelo urbano serd suficiente la aprobacidn de las Normas
Subsidiarias, cuande no se exijan instrumentos de desarrollo, y en suelo apto para urbanizar sera necesaria
la previa aprobacion del Pian Parcial correspondiente.

b} Para el desarrollo de las unidades de ejecucion sera preciso seguir los siguientes tramites:

- Aprobacién de! correspondiente Plan Parcial en suelo apto para urbanizar, vy en su caso, Estudio de
Detalle o Plan Especial que concreie la ordenacién pormenonzada de la unidad de ejecucion en sueio
# urbano.
: AYUNTAMIENT( OE LA RAMPBLA
- Proyecto de urbanizacion y realizacion de las obras prEistasenSbONgmeo o Secretaric para hacer constar

- : ~. glg .]08‘{13'{?_ ntes planos y decumentos so i
- Edificacién de las parcelas. for = ' por este Ayunta 0, arysésién

\‘E cai %da efasa IT-312-93

+ \uRrrmLi ambla a 23-12-97

Articulo 28. Unidades de Ejecucion. "~ ELSECRETAR]

1.- En suelo urbano las unidades de ejecucion definidas en las Normas Subsidigrias, .edya ordenacion
— definitiva se establece directamente en estas Normas Subsidiarias y no precisan tanto de Estudio de
- detalle o Plan Especial, podran desarrollarse mediante subunidades delimitadas ai efecto, siempre gue su
e aprovechamiento coincida con &l medio de la unidad de ejecumon y s cumplimente lo establecido en el
art.144.1 TRLS'SZ.

Para cualquier otra unidad de gjecucion que fuese necesario delimitar, debera darse cumplimiento
& lo establecido al respecto en el art.148.2 en relacion con el 145.1 TRLS'S2,

2.- En suelo apto para urbanizar, las unidades de ejecucion seran las que en cada sector delimite ef Plan
- Parcial que o desarrolie, de confermidad con el art.144.1, 145y 148.2 TRLS'92,

-19-
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3.- Las unidades de ejecucion se desarrollaran de acuerdo con el sistema de actuacién pr%\[@dfbéra cada”
una de ellas por estas Normas. No obstante, dicho sistema de actuacién podra ser sustituido-de forma
motivada por la administracicn actuante, bien de oficic o a peticidn de interesados. Su cambio o sustitucién
debera ajustarse a los tramites establecidos en ef art.146.2 del TRLS'92.

Articulo 29. Sistemas.
1.- OBTENCION:

Tanto los terenos destinados a sistemas generales como a sistemas locales en suelo urbano no
inciuidos en unidades de sjecucion, y los situados en suelo no urbanizable, se obtendran por expropiacion.

Los sistemas locales en suelo apic para urbanizar, y en suelo urbano incluidos en una unidad de
gjecucion, se obtendran por cesién graiuita mediante su distribucion equitativa entre todos los propietarios
incluidos en el érea de repario ¢ en la unidad de ejecucion respectiva.

2.- EJECUCION:

La ejecucidn de los sisternas debera llevarse a cabo de acuerdo con las previsicnes establecidas
en estas Nomnas, y mediante la adecuada ceordinacion de todas las actuacionss de los agenies, publicos
o privados, implicados en el desarrollo dei planeamients.

El Ayuntamiento podra, en su caso, repercutir mediante contribuciones especiales ! coste derivado
de la ejecucion de estos sistemas.

Con caracter general, todas estas actuaciones son de iniciativa pablica, siendo su sistema de
actuacion variable en funcidn de sus particulares caracteristicas.

3.- ACTUACIONES PREVISTAS!:

Las actuaciones sobre sisiemas previstas por estas Normas Subsidiarias son las que se recogen
an el plano n° 8 "Nuevas Alineaciones de la Edificacion™

Ademas de eilas, se prevé una actuacion sobre el sistema de infragstructuras, concretamente
sobre |a red de saneamiento, consistente en la gjecucion de un colector gue recogiendoe los 5 puntos de
vertido situados al Norte del ndcleo, y discurriendo por elsuelo no urbanizable, conduzea todos los vertidos
de! nicleo hasta la futura depuradora, que se situaria en &l punto de confluencia de los aroyos de ta Minilla
y Las Monjas, tal y como se recoge en el plano n° 10 "Infraestructuras Generales: Alcantarillado y
Depuracicn”.

La implantacion de dicha depuradora requerira el estudio previo de las necesidades previstas y de
la idoneidad de su emplazamiento. - AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligenciar La ponge yo sl Secretario para hacer constar
que les presen*es plancs y documentos son los asrobados

- - : por este Ayuntamiento, en sesién

celebrada el dia i3-12-53

/ ;
-20 - f¥ -

o
F

1XT

SEC
"Plr RH\RI-\
Il”"'l-\ C“<

e
Ly
b

k)
[
=
-
x

{w




TITULO IV
NORMAS GENERALES DEL SUELO URBANO Y

APTO PARA URBANIZAR

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La PONGo yo ef Secratario para hacer constar
Jue los prasentes pianos y documenios son log aprobados

—— por este Ayuntamiento, en sesidn

celebrada el dia 13-17-9%
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Exemo. Ayuntamiento de La Rambla.

Nomnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

CAPITULO I: REGULACION DE USGS

Articulo 30. Relacion de usos.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambila en Sueio Urbano y Apto para Urbanizar

considera los siguientes usos:

1. Residencial.
2. Industrial.

3. Terciarno:
3.1. Comercial.
3.2. Administrativo.
3.3. De refacion.
3.4. Residencial publico.

4, Equipamiento:

4.1. Educativo.

4.2, Deportivo,

4.3. Servicios de Interés Pdblice y Social:
4.3.1. Cultural
4.3.2. Religioso.
4.3.3. Sanitario.

Gilfganciar La senge vo o

O para hacer constar

- Que los preseniss planca y documentos son los aprobades

4.3.4, Cementerio.

5. Areas libres.

6. Viario.

7. Infraestructuras.

A cualquier ciro uso no cortenido en la antarior refacion se lg

uso de analogo contenido.

Articulo 31. Simultaneidad de usos.

por este Ayuntamiento, en sesidn

SECRETARLA
R .

itaran las normas que regulen el

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialades en &l articuio anterior y siempre
que fuesen compatibles enire si, cada uno de los mismos deberad cumplir ademas, las condiciones que se

determinen en las crdenanzas especificas de ia zona.

-22-
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AYUNTAMIENTO DE LARAMBLA
Diiigencia: La ponge vo ef Secretaric para hacer consis
que los presentes plance ¥ documentss son los aprobadc
por asle Ayuntamiento, en sesic

! . Tr b celabrads si dia (f-17-2%
THULO . e E La Rambla,a 23125
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Ardiculo 32. Ambitos de aplicacion.

Las normas que se fijan en los articulos siguientes scn de aplicacidn z las obras de nueva
planta, de ampliacion, y a las obras de reforma sustancial de la edificacién existente.
Articulo 33. Obras en edificios existentes.

Sdlo se permiten obras de reforma y ampliacion en fincas y locales determinados, cuandao esién
dedicados o se destinen a uscs permitidos por la ordenacion correspandiente.
Articulo 34. Clases de usos.

Por su situacion juridica se dividen en exclusivos, dominantes, compatibies y prohibidos.
a) Exclusivo: Aquel cuya implantacion ocupa la totafidad del suelo y/o edificacién de la parcela.

b) Dominante: Aguel de implantacion mayoritaria en Iz totalidad del suelo y/o edificacién de iz parcela,
pudiendo llegar a ser exclusivo o coexistir con otro uso dominante,

c) Compatible: Es aquel que debe coexistir con el uso dommante dentro de una parcela, sin perder ninguna
de sus caracteristicas propias.

d) Prohibido: Es aquel expresamente prohibido en el ambiio que se sefale.

Articulo 35. Cambios de uso,

1. Se prohibe el cambio de usc en todas aguellas parcelas que en los planos n® 2, 4 y 6 aparezcan
calificadas con €l uso de Equipamiento, sean de dominio publico o privado, salvo gue dicho cambio supenga
el mantenimiento de su caracter de equipamiento.

2. Los cambios de usc del suelo y edificacion estén sometidos a licencia municipatl, la cual se otorgaré
cumpliendo las determinaciones de las presentes Normas y reglamentacion vigente de aplicacidn.

3. Las parcelas catastrales niimeros 72410-001, 72410-C02 y 72410-003, situadas entre la calle Carrera
Baia y la Ronda de Montalban, y calificadas en las presentes Normas como "Zana Industrial, poedran
cambiar el uso industrial per el residenciai, al estar incluidas en un area fundamentaimente residencial. Para
allo se deberan cumplir ias siguientes condiciones:

e E| propietaric solicltard al Ayuntamientc el cambio de uso, especificando razonada vy
justificadamente si se trata de una liquidacién de la actividad industrial o de un traslado 2 nuevas
instalaciones.

® E| cambio de usc debera tramitarse como expediente de "Modiicacion de Normas Subsidiarias
Municipales" segan se estipula en los articulos 126.5, 128 y 129 TRLS92. Las terrenos en cuestion

23
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pasaran a estar calificados como "Casco Tradicional”. o

@ El Ayuntamiente en pleno considerara la peticidn y, en su caso, aprobard iniciaimente la
modificacién de las Normas Subsidiarias para cambio de uso, estimando y ponderando las razones
argumentadas por la propiedad.

e Aprcbado el cambio de uso, el propietaric redactard un Plan Especial de Reforma interior gue
ordene el ambito de Unidad de Ejecucidn,

¢ Centro de la Unidad de Ejecucion asi delimitada se estableceran ias reservas de suelc para
equipamiento y dotaciones adecuadas a las necesidades de la poblacidn. Las superficies de estas reservas
respetaran los minimes establecidos en el articulo 83.2 TRLS'92, parrafos c}, d) y T} y se ajustaran a los
modulos especificados en el Anexo de Dotaciones de Reglamento de Planeamiento.

e Con cardcter excepcional, justificado por las necesidades especificas de {a zona, sl Ayuntamiento
podra acordar la agregacion de las superficies de cesion destinadas a dos 0 mas sistemas distintos en uno
cualquiera de ellos.

® Para las Unidades de Ejecucion se fija una densidad méxima de viviendas de 50 viv/Ha, una
aitura de edificacion cuyc nimero de plantas no supere a las permitidas en ei entorno y una edificabilidad
maxima de 1 m*m?.

SECCION 1: USO RESIDENCIAL

Articule 36. Definicion.

Comprende este uso los espacios y dependencias destinados &l alojamientc humano de farma
permanente.

Articulo 37, Clasificacion.
Se establece las siguientes categorias:

1.- Vivienda unifamiliar: Es Ia situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado, y con acceso
exclusive desde la via plblica.

2.- Vivienda bifamiliar: Es un caso particuiar de la unifamiliar que se obtiene por obra nueva, o por
adaptacién de una unifamiliar preexistente, para servir de viviendza a varios miembros de una misma familia.
El caracter mancomunado y ne segregable de |a parcela habra de hacerse constar en escritura padblica.

3.- Vivienda plurifamiliar; Es el edificic destinado a residencia de varias familias con accesos y eiementos

comunes.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Ditigencia: L.a pongo yo el Secretario para hacer constar
que los presentes planos y documentos son los aprobades

por gste Ayuntamiento, en sesidn
o4 Celobradaeldia ___1T-12-3%
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Articulo 38. Condiciones. s

A) CONDICIONES DE DISTRIBUCION DE LAS DEPENDENCIAS,

La distribucidn de las distintas piezas integrantes de una vivienda deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una dependencia de bafic cuyo acceso no podrd hacerse
a través de los dormitorios ni de la cocina.

- En las viviendas de mas de un bafio podré accederse a estos desde los dormitorios, debiendo al menos
uno de elios cumpiir las condiciones de acceso independiente regulado en el parrafo anterior.

- En las viviendas de un sclo domitorio el acceso al bafio podra hacerse directamente desds el dormitorio
o la estancia comedor.

- En las viviendas de igual nimero de banos y dommitorios se pedrd acceder desde éstos a todos los bafios.

B) DIMENSIONES MINIMAS DE LAS DEPENDENCIAS.

Las diversas dependencias de las viviendas habran de cumplir las siguientes condiciones minimas

de superficie Gtil: AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

- Diligencia: Lapengoyo st S

- Estar 10 m?. s ecretario para hacer constar
- Estar-cocina: En su caso 14 m°. qus 103 presentes planos v documentes son bs aprobadas
- Cocina: 5m. per aste Ayuntamisnto, en sesién

- Dormitorios: 6 m’. para dormitorios simpies. “eiebrada el dfa N WAt

_ 8 m?. para dormitorios dobles.
- Cuarte de aseo: 1.5 m?,
- Pasillos: Su anchura nunca sera inferior a 0.80 m.

C) CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD. SECRETARIA S,

% “i.’,’,’l__\ ‘. g

No se permitiran viviendas interiores, entendiendo por tales aquellas gue no tengan al menos das
nabitacicnes (o una sola con superficie supearior ¢ igual a 16 m? y frente minimo de 4 m) , excluidos los
bafios, con huecos abiertos & espacio plblico o a patic interior de superficie igual o superior a 70 m? y cuye
lado sea come minimo de 7 m.

D) VIVIENDA BAJO RASANTE.

No se permitiran viviendas en semisétano, entendiendo por taies las aqﬂelias' que tengan su

-25.
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pavimento a nivei inferior de la calle o espacio libre a gue recaiga su fachada.

EY ILUMINACION Y VENTILACION

Toda estancia tendra iluminacion y ventilacién mediante huecos de superficie no menor que un
decimo de la superficie en planta de la estancia. Los cuartos de aseo y bafio podran disponer de conducio
de ventitacién.

F) ESCALERAS.
Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

- Las que den accese a viviendas en edificios de hasta tres plantas podran iluminarse y ventilarse de forma
cenital siempre que se proyecten con un fucernario de superficie minima de 1/3 de la superficie de la caja
de escalera, y entre sus zancas exista un hueco en el que pueda inscribirse un circulo de 0.3C cm. de

didametro por el namerc de plantas del edfficio. ~
AVUNTAMIENTO DE LA RAMEL LA

- . . i, _
- Su anchura no podra ser nunca inferior a 0.8C m. Hiigencia: La pange yo ol Secretaris nara hacsr constar
que los presentes planos v documentos son los 2probacas
por este Ayuntermisnto, an sesién
celebragael dia 13=17-5F
\_v |1 [T N o e
SECCION 2: USO INDUSTRIAL ;"V > LaBgwbla,a 23 -y7-G3
ST AN R
S sl 1 =
(_—: . r,"z'd z
Articulo 39. Definicién. AL ecmrrania v
ST &

Comprende este uso los espacios destinados a la elabt de prod y a la transformacion
y preparacion de materias primas o sermielaboradas, asi como a su conservacion, almacenamienio, guarda
y distribucién al por mayor.
Articulo 40. Clasificacién.

Se establecen las siguientes categorias:

1) Industrias en Primera Categoria.

Son aqusllas actividades ligadas al sector agraric 0 ganadero tales como almacenes de cosechas,
maquinarias agricolas, abonos, aperos, almacén de piensos, etc.

2) Industrias en Segunda Categoria
Son aguellas actividades que no originan molestias al exterior del local donde estén ubicadas. tales como
garajes privados y plblicos para turismos y motocicletas, talleres para reparacion de automoviles y de

maquinaria en general, pegquenas industrias y almacenes, que esten dentro de los nlveles de mclestia de
esta categoria, etc. -,

- 26 -
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Se eniendera gue originan molestias cuando produzean ruidos, vibracicnes o trepidaciones, humos, gases,
olores, polvos en suspension o sustancias que emanen, que constituyan una molestia para los vecinos de
los lugares inmediatcs proximos a los lugares donde radiguen.

3} Industrias en Tercera Categoria.

Son aquellas actividades que sin ser insalubres, nocivas ni peligrosas, por su tamano, condiciones de
accesibilidad y servicios, puedan situarse en areas urbanas de uso residencial.

Se entenderd que son insalubres agusllos establecimientos en los que a consecuencia de las
manipulaciones gue en los mismos se realicen, se originen desprendimientos ¢ evacuaciones de productos
que al difundirse en la atmésfera ¢ verterse en el suelo contaminen aquélla o éste, de modo que resulten
perjudiciaies para la salud humana.

Se entendera que son nocivas aquefias actividades gue por las mismas causas que las insalubres puedan
ocasicnar dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria.

Se entenderd gue son peligrosos aguellos establecimientos industriales en los que se produzcan,
manipulen, expendan o almacenen productos en cuantia y condiciones tales que sean susceptibles de
originar riesgos graves por combustiones espontaneas o explosiones determinantes de incendio y

proyeccion de materiales que puedan ser originados voiuntaria o involuntariamente, y ofras causas andiogas
que impliquen riesgos para perscnas y bienes de toda clase.

4} Industrizs en Cuarta Categoria.

Pertenecan g esia categoria aquellas actividades incompatibles con el useo residencial ne incluidas
en las categorias antericres (gran industria en general).
Articulo 41. Condiciones.

A) BE IMPLANTACION.

e i{azs industdas de Primera Categoria deberdn necesariamente situarse en suelos expresamente
calificados para este fin.

® | as industrias de Segunda Categorfa deberan situarse en planta baja o sdtano excepto las pequerias
industrias y talleres artesanales que podran situarse en planta alta.

@ ias industrias de Tercera Categoria deberdn necesariamente situarse en edificios dedicados
exclusivamente a este uso.

@ |.as industias de Cuarta Categoria deberan necesariamenie situarse en suelos expresamente calificados
para este fin. . : AYUNTAMIENTG DE LA RAMBLA

' Difigencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar

qus los presentes planos y documentos son los aprehados

~

RS —

por aste Ayuntamiento, en sesién
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Cuando por medios técnicos correctores de reconocida eficacia, se eliminen o se reduzcan las causas
justificativas de la inclusidn de una actividad industrial en la Cuarta Categeria, el Ayuntamiento podré
considerar, a efectos de su implantacién, que dicha actividad pueda ser considerada como de tercera
o categoria, siempre que dicha implantacién no comporte la alteracién sustancial de [a morfclogia urbana
(superficie, altura, longitud de fachadas y tratamiento de cubiertas).

B) E! uso industrial estara regulado por el "Reglamente de Actividades Molestas, [nsalubres Nocivas, y
Paligresas” y la Ley 7/1594 de Proteccion Ambiental.

o C) RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

£l uso industrial de 1* categoria queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de
aparcamiento.

SECCION 3: USQC TERCIARIO

3.1. USO COMERCIAL.
Articulo 42. Definicion.

Comprends este uso los espacios y locales destinados a la compraventa ¢ permuta de mercancias
al por menor,
Articulo 43. Condiciones de implantacion.
: Deberan situarse en planta baja y/o sétano cuando estén formando parte de un edificio con oiro
_ uso.
3.2. USO DE RELACION.
Articulo 44, Definicion,

Comprende este uso los espacios y locales destinados al desarrollo de Ia vida social de la

poblacion, tales como cafés, bares, restaurantes, discotecas, centros de asociacion y agrupaciones civicas,
. y otros usos de similares caracteristicas.

Articuio 45. Condiciones de implantacién.

: Deberan situarse en planta baja y/o sétano cuando estén formando parte de un edificio con otro
" uso. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
_ Difigancia: La pongo yo ef Secretario para hacer constar
L que los presenies planos y documentos son los aprobados

por este Ayuntamiamnto, e sesidn
)Y pul| 2~W '7‘
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3.3. RESIDENCIAL PUBLICO. S
Articulo 46. Definicién,

Comprende este uso los espacios y locales destinados al alojamiento temporal de personas, con
servicios y gestidn comunes, tales como heteles, pensiones, residencias, etc., fodos ellos con sus
dependencias complementarias.

Articulo 47. Condiciones de implantacion.

Cuando formen parte de un edificio con uso residencial deberan situarse en las plantas inferiores
del mismo. ’
3.4. USO ADMINISTRATIVO,

Articuloc 48. Definicion.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a cualquier tipo de actividad, publica o
privada, de caracter adminisirativo, burocrétice o financiero, o que sirva de alojamiento a despachos
profesionales. .

Articulo 49. Condiciones de implantacién.

Deberan situarse en planta baja cuando estén formando parte de un edificio con ofro uso, salvo
que se trate de oficinas profesionales anexas a las viviendas ¢ compatibles con elias.

SECCION 4: EQUIPAMIENTOS

Articufo 50. Compatibilidad de usos.

. Cualquier compatipilidad de uso que pueda establecerse en alguna de las zonas de ordenanzas
deberd respetar el caracter de cada uso, no pudiendo producirse ninguna simultaneidad que suponga una
rmerma de las funciones incluidas en la definicion. '
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diiigencia: La pengo yo el Secretario para hacer constar

4.1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO © que ios presenies planos v documentos son los aprcbados
“ por aste Ayuniamisnto, en sesién
Articulo 51. Definicién. sslebrada el dia 13-12-97

LaRambla,2a 23-17-9%3

P

cion en cualquiera
de sus niveles, tales como centros escolares, guarderias, acad
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Articulo 52, Condiciones.

En los edificios donde exista usc residencial o residencial publico, solo podra ubicarse en planta
baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquelios salvo en casos de emergencia.

Este uso gqueda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de aparcamiento.

4.2, EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Articulo §3. Definicidn.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la practica y ensefianza de ejercicics de
cultura fisica y deporte, ¢ cualquier otra actividad inmediatamente ligada con ellos.

Articulo 54. Condiciones.

En los edificios con usc residencial o residencial publico, solo podra ubicarse en planta baja o
inferior, nc pudiendo utilizar los accesos de aquellos saivo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de plazas de aparcamiento,

4.3, EQUIPAMIENTOS DE LOS SISTEMAS DE INTERES PUBLICOS Y SCCIAL
4.3.1: USC CULTURAL,
Articulo 55. Definicién.

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la conservacidn, fransmision y génesis
de los conocimientos, tales coma bibliotecas, archivos, museos, cines, teatros, centros de investigacion,
etc.

Articulo 58. Condiciones.

En los edificios donde exista usc residencial o residencial piblico, solo podra ubicarse en planta
baja o inferior, no pudiendo utilizar los accesos de aquelios salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general d%ﬁf@ﬁtgﬁqg@% deraparcamignipa

Diligencia: La pongoe vo ef Secretaric para hacer constar
gue kos presentes plancs y documentos sen los aprobados
T poreste Ayuntamisnto, en sesidn
cslebrada el dia 3-12-0%

La Rambla, 2 23712~ aki

Comprende este uso los espacios y locales destma,d@.s.al cE

templos, centros parroguiales, etc. unls

4.3.2: USO RELIGIOSO.

Articulo 57. Definicion.

rivado, tales como
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Articulo 84. Condiciones. .

A) Los terrencs destinados & este uso deberén cumplir las condiciones técnicas especificadas en las
Normas de urbanizacion que le sean aplicables.

B) Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse debers respetar &l cardcter de este uso, no
pudiendc producirse ninguna simultaneidad que suponga una merma de las funciones incluidas en la
definicion.

La ocupacion de suelo por el conjunto de estos usos no sobrepasard el 10% de |z superficie total
del drea libre, no pudiendo ser la edificabilidad de los mismaes mayor de 0.1 m?t/m?3s de ia superficie total,

En todo caso, el suelo ccupadoe por tales usos mantendra la tiularidad pablica.

SECCION 6: USO VIARIO

Articulo 65. Definicion.
Comprends este uso los espacios destinades a la comunicacién y transporte de personas y

mercancias, asi como los complementarios que faciliten su buen funcionamiento. Este uso se permite en
cualquiera de las zonas definidas.

Articulo 68. Condiciones.

Las zonas destinadas a este uso deberan cumplir las condiciones especificadas en las
normas de urbanizaciéon y demas que le sean aplicables.

Sélo se permitirdn usos temporales, tales como valiados o instalaciones al servicio de las
infragstruciuras, o actividades de temporada que se acomoden a las exigencias estéticas y ambientales
del ambito, garantizando la comodidad, seguridad y rapidez del transito peatonal.

AYUNTAMIENTG DE LA RAMBLA
Ditigencia: La pongo yo el Secratario para hacer constar
qus los pressntes plancs y documentes son ios aprobados
por este Ayuntamiento, en sesion

SECCION 7: INFRAESTRUCTURAS

. . selebrada el dia iT-i2-9%
Articule 67. Definicién. La Ramble, a - 23~ 12-37
EL SECRETARIO

de abastecimiento de agua, energia eieéctrica, gas, teiéfono, saneami 'r’i'fo,, vertido de basura.

=

Comprende este uso los terrenos destinades a instaiaciones deﬁtros o redes de |os servicios

i- .?‘

Loy

-,
-
“F

Articulo 68. Condicicnes.

]

SECRETARIA ¥,
. . . N7y m%/ o
Cada uno de los centros de instalaciones debera cumplir lame iva especifica vigente gue le sea
aplicabie, asi como las condiciones técnicas y de calculo conteni ste documento.

_32-
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En caso de que la implantacion de este uso pueda provocar senvidumbre sobre ofros usos, serd
exigible las obras o medidas que reduzcan las afecciones al minimo posible.

AYUNTAMIENTO DE LARAMBLA
Hiigencia: La pongo yo el Secretaria para hacer constar
que los presentes planos y documentos son os aprobados
. porasts Ayuntamiento, en sesion
celebrada el dia 13-12.-53

- LaRambla,a 23-17-9%
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CAPITULO Hl: NORMAS DE URBANIZACION

SECCION 1: CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 69. Ambito de aplicacion.

Estas Nomas seran de aplicacion a todas las obras de nueva implantacion, reforma o mejora de
los espacios urbancs que se gjecuten, cualquiera que sea el proyecto que las recoja y las persconas o ias
entidades que las ejecuten.

Articulo 70. Contenido de los proyectos de urbanizacion.

1. El Ayuntamiento podra imponer en cada caso unas caracteristicas de los materiales a emplear en los
acabados de la urbanizacidn, justificando su precedencia en la armonizacion con el entorno o en las
necesidades técnicas derivadas de las caracteristicas de cada actuacién. Asimismo podra determinar el
tipo de instalaciones g ubicar en las areas libres.

2. Deberdn respetarse ios contenidas establecidos en el presente capitulo relativos al espacio viario, las
areas libres, abastecimienio de agua, saneamiento, ensrgia eléctrica y alumbrado plbiico. £n todo case,
debera rasolverse el eniace de 10§ servicios urbanisticos con los generales del niciec de poblacién y
acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos. '

3. En relacion con la documentacidn y tramitacion, se estara a lo establecido en el arts.61 y 62 NNSSPP
respectivamente. ’

Articulo 71. Conservacion de la urbanizacion.

£l mantenimiento y conservacion de tas obras de urbanizacion corresponderd a ios promotores de
la unidad de ejecucion hasta su cesion definitiva al Ayuntamiento. Preducida la recepcion definitiva de tales
obras correspondera al Ayuntamiento su conservacion y mantenimiente, salvo que sstos deberes
comespondan a los propietarios de la unidad de ejecucion por ser propias y especificas de la unidad, y por
no uiilizar infraestructuras e instaiaciones ya existentes cuya conservacion y mantenimiento correspondan
al Ayuntamiento.

Fl conternido del deber de conservacidn se extendera a todas aquellas obras, infrasstructuras,
instalacicnes, mobiliario y ajardinamiento que coniemple el proyecto de urbanizacién correspondiente.

En este supussto sera preceptiva la constitucion de una Entidad de conservacion; de conformidad
con o previste en el Reglamento de Gestion, siendo obligatoria Iz pertenencia a la misma de todos ios
propietarios comprendidos en su dmbito territorial.

IS-01-53
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SECCION 2: EL ESPACIO VIARIG

Articulo 72. Concepto y clasificacion.

Constituyen el espacio viario aquelios espacios exteriores accesibles, dedicados a la circulacion
y estancia de personas y vehiculos. Se clasifican en:

A) Segin su jerarquia:
a) Vias estructurantes: sen aquellas que configuran la estructura de la ciudad.

by Vias secundarias: aquellas cuya funcidn principal es dotar de acceso a las diferentes areas.

B) Segln su uso: AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pANGE Vo ef . FE A
. L iheid, 1] }-Q 8}8%;928"-.0 Dara h“ 5 _
a) Vias de ftrafico rodado. 1 acsr consiar

ontesgntss olangs v documentos son e gprebados

iy

T b) Vias peatonales. IT-12-92

Articulo 73. Determinaciones referentes a las vias.

1.- Las cailes destinadas al tréfico rodado deberan contar con un ancho minimo de 6 meteds, distribuidos
en 3.50 m. de calzada y dos acerados de 1.25 m. de ancho minimo, separados por bérdillos elevados 14

— cm. cdmo maximo.

Caso de ser de doble direccidn tendra un ancho minime de calzada de & metros y dos areas
reatonales andlogas a las anteriores,

2.- Con caracter general las vias estructurantes serén de deble sentido de circulacién.

T 3.- Cuando existan aparcamisntos, el espacic por vehiculo sera de 2.20 x 4.50 m., pudiendo adoptarse la
& disposicién que se estime conveniente.

4 - L a pavimentacion en las vias de trafico rodado sera preferentemente adoquinada o empedrada, evitando
aqueilos pavimentos que inviten & la velocidad. Las rondas de circunvaiacion y viario de zonas industriales

podrén ser asfaltados.

o Los bordillos seran de piedra u hormigon y los acerados de piedra ¢ soleria hidraulica
- antideslizantes.

5.- El proyecte de urbanizacion distinguird entre calzada estricta y areas de estacionamiento, no siendo
necesaria esta distincidn cuando se trate de un viario de caracter secundaric, en vias de anchura inferior

L a6 m
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6.- Para vias de trafico peatonal que sirvan de acceso a parcelas, la anchura minima serd'de 8 m.; ep-caso
contrario la anchura minima seré de 3 m. En todo caso, a pendiente longitudinal maxima sera del 12% en
tramos menores de 3 m. y del 8% para el resto.

Caso de disponer de escaleras, ésias seran preferentemente de directriz rects, completéndose en
cuaiquier caso con una rampa; no se permitirén en ellas las mesetas en angules, partidas o compensadas.
En los tramos de escaleras se introduciran, como minimo cada 16 peldaios, descansillos intermedios de
1.20 m. de longitud minima. QGuedan prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalon.

SECCION 3: LAS AREAS LIBRES

Articulo 74. Qrdenacion.

La ordenacion se acomodara a la topegrafia existente del terreno, alterando lo menos posible la
configuracion interna del subsuglo.

En los parques la pavimentacién sera predominantemente de terriza (albero o similar), pudiendo
incluirse pequerias zonas con pavimentacién de barro, chinos o piedra.

En las plazas predominaran con caracter general los pavimentos durcs a base de piedra ¢ soleria
hidraulica antideslizantes. :

Respecto a la jardineria y mobiliaric urbano, se estard con caracter general a lo esiablecido al
respecto en el apartade 5.7 de las Normas Subsidiarias Provinciales. '

En particular, las zonas verdes dispuestas en terrencs de pendienie acusada deberan ordenarse
mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacidn como éreas de estancia y paseo,
debidamente integradas a través de los elementos de articulacion: itinerarios peatonales, escaleras, lineas
de arbolado... '

Articulo 75. Instalacion de estructuras moviles y otros usos provisionales.

El proyecto de urbanizacién determinara las dreas expresamente dedicadas a fa instalacion de
estructuras moviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de servicios o
dotaciones plblicas compatibles con el carécter de area libre.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diiigancia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
qus los presentes planos y documentos sen los aprobados
por ests Ayuntamisnic, en sesidn
celebrada el dia 15-i2-9%

) LaRembla,a 23%-i2-97
Articulo 76. Trazado de las redes. EL SECRETARIO

SECCION 4: L AS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

El proyecto de urbanizacion debera estudiar la concentracién de los trazado instalaciones y

-36-
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por espacios publicos no edificables ni rodados, preferentemente por las aceras.

Toda nueva urbanizacién dispondré de canalizaciones subterraneas para los servicios de energia

" eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento y telefonia,

Articulo 77. Dimensicnamiento de las redes.

Para el dimensiocnado de las canalizaciones y para la ejecucion de la red, se utilizaran los criterios
de la NTE, salvo gue el proyecto, redactado por técnico competente, justifique distintos criterios.

l.os proyectos de Urbanizacion recogeran la obligatoriedad establecida per esta normativa, de que
las redes de saneamientc y abastecimiento intemas se dimensionen teniendo en cuenta 1a afeccién de las
restantes areas urbanizables existentes o programadas que puedan influir de forma acumulativa en los
caudales a evacuar, © en la presion y caudales de fa red de abastecimiento y distribucién. Todo ello, con
el fin de prever la progresiva sobresaturacién de las redes, y los inconvenientes ocasicnados por
modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Articulo 78. Sobre la red de abastecimiento de agua.

1.- En cada sector, nicleo o zona poblada se garantizard el consume interno de agua potable con un
minimo de 945 litros por vivienda y dia y 0,035 i|troslwwenda/segundo de caudal punta para usos
domésticos.

Para otros usos previstos, se garantizaran como minimo los consumos diarios y ios caudales que
al respecto se establecen en el apartade 5.1 de la Documentacion Complementaria de las Normas
Subsidiarias Provinciaies. :

2.- Con el fin de garantizar el adecuado suminisiro de la zona o areas servidas, se dispondran redes
malladas que discurrirén por encima de |a red de alcantarillade al menos 50 cm., o 30 cm. cuando se trate
de cuaiquier otra red.

3.- Se prevera ia instalacion de hidrantes de incendic.

4.- A efectos de normalizacién de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar, se
establece un didgmetro minime de 80 mm. en la red general de distribucion o 125 mm. cuando soporte

hidrantes de incendio, y una velocidad comprendida entre 0,5 y 17% lggg IENTO DE LA RAMBLA

Diligancia: La pongo vo el Secretario para hacar constar
Articulo 79. Sobre la red de saneamiento. qua los presentss planos y documentos scn ios aprobados
por asie Ayuntamianto, en sesidn
1.- El sistema seréa unitaric. celebradaeldia ___13-12-33

La Rambla,z 23-]2-54

2.- La evacuacion de aguas pluviales se realizara por tuberias; el drenaje sugeridialiEelpedducira mediante
imbemales o drenajes tradicionales, conecténdose el imbomnal con la tuberia a’traves de pPoZos de registro.
En todos ios puntos bajos de la red viaria se situaran puntos de reco ida de aguas
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3.- La profundidad minima serg de 1.20 m. cuando discuira bajo areas peatonales, protegiendose con
solera de hormigdn cuando discurra bajo zonas de trafico rodado.

4 .- Se colocaran:

- Sumideros para agua de lluvia y riego por cada 800 m® y con una separacién méaxima de 50 m. que
acometeran a pozos.

- Pozos de registro en cada acometida a fa red, cambio de pendiente o direccidn, y en los principios de
todos ios colectores. La distancia méxima entre estos pozos de regisiro serd de 50 m.

- Pozos de resalto en cambios de cota superiores a 80 cm.

5.- Los didmetros minimos a emplear en la red seran de 30 cm, en la exterior y de 20 cm. en las acometidas
domiciliarias. :

8.- Para pendiente inferior al 5 por mil y en didmetros inferiores a 40 cm., queda prohibide el uso de
hommigon. La velocidad en todo caso estard comprendida entre 0,6 y 3,5 m/seg. Fuera de estos limites la
solucion debera ser debidamsante razonada.

Articulo 80. Sobre !a red de alumbrado exterior.

1.- Los companentes visibles del alumbrado pablico armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona
y contribuirén a la ambientacion v ornato del lugar.

2.- La red debera ser subterranea, con sus conductores situades a una profundidad minima de 0.40 m., vy
con una seccidn nunca inferior a Bmm?.

3.~ Las luminarias podran ir scbre baculos o adosadas a fachada. En el caso de calles se recomignda la
utiizacion de brazos murales, restringiéndose el uso de baculos o postes para aquellas que cuenten con
anchos de aceras superiores a 1 m. Sobre la dispasicidn de las luminarias y el nivel medio de iluminacion,
se esiard z lo establecide at efecto en e apartado 5.5 de la Documentacion Complementaria de las Normmas
Subsidiarias Provinciales.

AVTINTAMIENTO DE A RAMBLA
1 monna o @ Secretadis pera nacer consiar
12 Do & _

o~
lanos y documentos son ks a;z.roba\fc’)s
por este Avuntamisnto, en sesian

~elebrads el dia 1v-0-%

Baabiz, 2 23-11-5%
PN

35 -



TITULS }I 5 E CAPITULD 3

NORMAS GENERALES DEL SUELO URBANO Y APTO NORMAS GENERA;
PARA URBANIZAR H

Excmo. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de L.a Rambla

CAPITULO Ili: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articuio 83. Alcance.

Estas Normas de Ordenacion establecen las condiciones reguladoras de la parcelacion y de fa
edificacion, asi como el aprovechamienio urbanistico asignado & cada parcela de suelo urbano.

Articulo 84. Unidad de Intervencion Edificatoria.

Las Normas Urbanisticas estén orientadas hacia la permanencia o control de la divisidn catastral
existente como condicién indispensable para conseguir la conservacion del legado histérico y orientar
adecuadamente las actuaciones que tienden a modificarlo.

ta unidad de intervencién a efectos edificaiorios es la parcela catastral, cuyas formas y
dimensicnes aproximadas se recogen en los planos de las Normas.

Se entiende por parcela toda porcidn de suelo defimitada con ef fin de hacer posible la ejecucion
de la edificacién y de la urbanizacién, conferir autonemia a la edificacion por unidades de construccion y
servir de referencia a la intensidad de la edificacion y &l namero de viviendas, y asegurar la unidad minima
de edificacion.

Toda solicitud de jicencia de edificacidn tendra que venir referida a una parcela catastral existente,
0 a una que sea resultado de una segregacion, agregacién o parcelacion urbanistica con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razones de su forma y dimensiones, si bien
éstas deberan ser tales que permitan la implantacion del tipo edificatorio que se pretenda construir.

Asimismo debera contar con todoes los servicios urbanisticos, ¢ quedar asegurada la sjecucion
simulténea de la urbanizacion y de la edificacion, y debera tener sefnaladas sus alineaciones y rasanies.

Articulo 85. Alineaciones y rasantes.
Se entiende por alineacion oficial el limite entre 15 parcela y el espacio pubiico al que dé frente.

Se define como rasante oficial el nivel del espacic plblico en la alineacion oficial, y como rasante
del terreno el nivel natural de éste.

Tendran el caracter de alineaciones y rasantes oficiales las dsterminadas por las Normas en su
planc n° 7 denominado "Alineaciones y Proteccion de la Edificacion”, o por ios planes que las desarroflen.
Las zlineaciones y las rasantes actuales, silas Normas Subsidiarias no sefialan otras y en tanto no se
redacten figuras de planeamiento gue las modifiquen, tendran el caracter de alineaciones y rasantes

oficiales. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo sl Secretario para hacer constar
. aus los presenies planocs y dosumentos son ios aprobados
por aste Ayuntamiento, en s8si6n
ceiebrada el dia 151293
_40- . s Bambla, a 2%
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Excmo. Avuntamiento de La Rambia.
Nornmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Articulo 86, Tipos edificatorios.

Las obras de edificacién en esta clase de suelo se clasifican en los tipos que a continuacion se
snumeran, siéndoles de aplicacion, ademas de estas Normas Generales, as determinaciones especificas
de ia zona donde se implanten.

1. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS!:

Edificacién unitaria con fachada coincidente con la alineacion oficial, y adosada a los linderos
jaterales de la parcela.

2. EDIFICACION CON JARDIN DELANTERO:

Edificacion unitaria adosada a linderos laterales, y separada de la alineacion oficial un minimo de
5,00 m. )

3. EDIFICACION PAREADA:

Edificacion unitaria adosada ¢ susceptible de ser adosada, en uno de sus linderos laterales a fa
adificacion de una parcela contigua y separada al menos 3,00 m. del resto de los linderos y 5,00 m de fa
alineacion oficial.

4. EDIFICACION AISLADA:

Edificacion unitaria separada como minimo 3.00 m. de todos sus linderos y 5,00 m. de la alineacion
oficial. AYURTAMIENTO DE LARBAMBLA

Articulo 87, Altura de la edificacion.

presentes planos y documenios son ks a2
\_.-—-——_'_' +
por este Ayuntamiant®! e

j5-19-92
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”’nu y 8 SECRETARIO
Lz altura reguladora es la maxima establecida eden alcanzar Ias Sqificaciones eh cadafena

de las calles. A cada altura comresponde un ndmerc maximo de plantas. Ambas constantss, altur Y NUMEro
maximo de plantas, se han de respetar de manera conjunta.

1, GENERALIDADES: A

<

El nimero maximo de plantas autorizado serd el que figura en el planc n® 7 denominado
"Alineaciones y Proteccidn de la Edificacion”, permitiéndose consiruir una planta menos de las autorizadas.

La altura desde la rasante de ia calle a la cota superior del forjado que cubra a la planta baja, estara
comprendida entre 3 y 5 metros . La soleria de planta baja podra elevarse desde esta rasante hasta un
maximo fijade para cada zona, no pudiéndose situar por debajo de ella en ningun punto de la fachada
cuando se destine a uso residencial . Las plantas de niveles superiores, inciuido el bajo, tendran una altura
minima de 2.90 m. y una maxima de 4 m., medidas de suelc a suglo.

La altura total de la edificacién habré de fijarse dentro del margen que conceden las anteriores

_41-
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"\_‘ e
condiciones, en funcién de la altura de las edificaciones proximas, debiendo justificarse ‘en.|a_mruo-
documentacion grafica del proyecto la solucion adoptada.

2. CASOS ESPECIALES:

a) En parcalas en esquina en las que solo una de las fachadas tenga fijada "Alfineacién Preferente
Zona Comercial del Casco Tradicional”, 1a tercera planta, en su caso, podra volverse dentro de la parcela
actual hasta un maximo de 16 metros.

El paramente lateral resultante deberd ser tratado como fachadza en una profundidad minima de
&m.

t) En caso de edificaciones con fachada g calles opuestas en las que en solo una de elias se
marque “"Alineacion Preferente Zona Comercial del Casco Tradicional”, la edificacion con fachada g esta
calle de mayor altura debera retranquearse de iz fachada opuesta un minime de 3 m., y tratar como fachada
el paramenio resultante.

3. SOTANOS Y SEMISOTANO:

Podrd autorizarse la construccidn de una planta de sdtano o semisdtano cuya cota de solera sea
menor de 3 m. respecto de la rasante de la calls.

4. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA:

- Atico refranqueadc: Podra autorizarse un atico, retranqueado en su totalidad de la iinea de fachada a vial
o area libre un minime de 3 m., y que no exceda del 20% de Iz superficie total de |a cubierta. El atico
comprandera los espacios destinados a maquinaria de ascensores, castillete de escalera, trastero... asi
como servicios generales del edificio,

- Otras consirucciones; Por encima de ia planta de atico retranqueado no se permitird ningln cuerpo
adicional o instalacién, debiendo situarse todas las edificaciones auxiliares en esta planta. Se permitira la
construccion de un desvan en las parcelas marcadas en el plano n® 7 "Alineaciones y Proteccion de la
Edificacion”, con las condiciones esiablecidas en el art.118.

Articulo 88. Edificabilidad.

A) Se entiende por edificabilidad la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, de
conformidad con estas Normas, tengan la consideracién de bajas o altas.

El céleulo de esta superficie serd el resultado de la aplicacién dal nimero de plantas y ocupacion
recogidos para cada zong, salvo que se dispenga otra cosa en fas ordenanzas pariiculares de cada zonza.
En dicho caleulo se computaran integramente las superficies correspondientes a las edificaciones ¢ cuerpos
de edificaciones auxiliares y a las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion de
las escaleras por cada plania.

La superficie de los vuelos abiertas, los pasajes pubiicogyRsPOGRRS CHBIGHRS RCRRHIREN

efectos de estos céiculos un cincuenta por cxento

f%atebrecfa E?’\C{ia I7-12-9% /Q
[54] Ls R%nbla 2 23-]2-%
< EL SECRET
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La superficie construida en aticos, sdtanos y semisdtancs, cuando sean permitides, no se
computaran a estes efectos siempre que se destinen a garaje, trastero o almacén,

B) Se entiende por edificabilidad bruta o de zona, el limite maximo de edificabilidad, expresado en m*/m’?s.
(metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo) aplicado a toda la superficie de cada zona ¢
sector.

C) Se entiende por edificabilidad neta ei limite méximo de edificabilidad, expresado en m*/m’s. (metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo) aplicable a cada parcela.
Articulo 88. Ocupacién de la parcela.

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal, de la totalidad de
volumen de la edificacion inciuides los vuelcs.

En las ordenanzas de edificacion comespondientes a cada zona se fija ia ocupacion méxima de
cada parcela. :

El resto de Ia superficie resultante de aplicar la regla de ocupacion maxima, se destinara a patios
¢ zonas ajardinadas.
Articulo 90. Patios.

1.- La superficie y las caracteristicas de los patios serdn las resultantes de la aplicacién de las condiciones
fijadas para la edificacion.

2 - Estaran separados de Ias lineas de fachada al menos tres metros.

3.- Solo podran cubrirse a fa altura def Gitimo forjado con ios elementos tradicionales del cubricidn, es decir,
monteras de cristal no transitables o toldos.

4 - La superficie minima exigida de los patios no podra estar ocupada por aparcamientos, ni por 1as rampas
de acceso al sétano o al semisdtano si los hubiere.

Todos los patios deberan tener forma y dimensiones tales que pueda inscribirse en ellos un circulo
de diametro superior a 1/3 de la altura del paramento mas alto que lo encuadre, con un minimo de 3 m.
Cuando sirvan a un total de mas de ires viviendas su superficie minima debera serigual o superior a 15

m>.

Articulo 91. Medianeras.

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistag pPefeCima, giie, 35 f 1@{:?%&95‘1 o
recayentes a espacios libres de oiras parcelas, deberan,q%%@ﬁga’gaﬂg ”f,\ e ar;hada
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Excmo. Ayuntamiento de La Rambla,
Nomnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de |.a Rambla

war 1 PO P

No se permitiran medianerias recayentes a suelo no urbanizable. Las edificaciones ée:jiﬁdéhtes"cion s
este suelo, si no pueden presentar fachada a él, deberan retranquearse 3 metros y tratar como fachada, ~
el paramento resultante. o

Articulo 92, Salientes y vueios.

1. Salientes: Las jambas de portadas y de huecos, podran scbresalir de [a alineacién oficial en la forma gque
a continuzacion se determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro, el salienie no podra exceder de 10 cm.
b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente no podra exceder de 20 cm.

A iales efecios, en calles sin transito rodado se consideraré como acera la mitad del ancho de |a
calle.

c) Las rejas voladas y melduras se consentiran siempre que se sitien a una altura superior a 2.5 m. de la
rasante oficial, requléndose su anchura en las ordenanzas de zcna como si de vuelos se tratare. Por debajo
de dicha aliura dichos salientes se sujetaran a ias condiciones anteriores.

lguales condicicnes regirdn para los elementos decorativos de tiendas (muestras, vitrinas,
escaparates, etc.), pero siempre referidos a la alineacidn oficial.

2. Vuelos: Los vuelos sobre espacios pUbiicos que se autorizan son exclusivamente cornisas, balcones,
marquesinas, viseras, miradores y toldos,.y deberan cumplir ias siguientes condiciones:

a) Estaran a una altura superior a2 3 m. medidos desde la rasante oficial, reguldndose su anchura en fas
ordenanzas de cada zona.

b) La lengitud méxima total acumulada de baicones y miradores en cada planta, no podra ser superior a 0.5
veces la longitud de la fachada, no autorizandose en calles de anchura infefior a 3 metros.

c) Se prohiben expresamente los cuerpos volados que tengan cerramiento de fabrica, autorizandose
miradores tradicionales acristalados en su totalidad.

Articulo 83. Reserva de plazas de aparcamiento.

En el supuesto de uso residencial, se reservara una plaza de aparcamiento, dentro del propic
terreno, por cada vivienda o apartamenio proyectado.

Para los usos restantes, deberd reservarse una plaza de aparcamiento por cada 100 m? o fraccién
cuando se proyecten en edificios de nueva planta, debiendo justificarse la reserva de suelo destinada a este
uso en &l interior de la parcela.

Cuando los aparcamientos se sitGien en planta sétano o semisétano, el inicio de las rampas de
garaje se separard Un minimo de 3 metros respecto a la linea de fECFadSTSMIERE deberA siuarseren ja
parte superior de forma que impida la visién de la rampa désiesteialle: pongo yo el Sseretario para hacer constar

que los presenias planos y documentos son los aprobados
- 44 .s;i't;;“i“-' 7N por este Ayuntamiento, en sesidn
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Quedaran excluidos de las obligaciones estipuladas en el presente articuio, los siguientes casos:

a) Ediﬁcios' de nueva planta con fachada exclusiva a calles peatonales, o cuya anchura sea inferior a 3.50
m. en teda la longitud de |a fachada del edificio proyectado.

b) Edificios ubicados en solares de superficie infericr a 350 m?.

¢) Edificios en ios gue por aplicacion de ia regla general, resulie un nimero inferior a cuatio plazas de
aparcamientas, '

Articulo 94. Condiciones arquitecténicas.

1.- Las construcciones en lugares inmediatos a edificaciones protegidas, que puedan alterar las relaciones
de los edificios protegidos con su entorno, tales como la madificacion de las perspectivas tradicionales,
tendrén que adecuar su ordenacion a dichas edificaciones, especialmente en lo referente a alturas,
disposicion volumétrica y de medianeras, tratamiento de cubiertas y relacidén compositiva de sus elementos
de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia o informacién urbanistica, deberan presentarse planos
conjuntos con la totalidad de lcs edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique la actuacion.

A efecics dei apartado anterior, se considerarén "construcciones inmediatas & edificaciones
protegidas”, en todo caso, las edificaciones colindantes o medianeras con effas; y con caracter mas general,
las edificaciones que se encuentren en un radio de accién de 25 m. a su alrededor.

2.- Los anuncios comerciales instalados en fachadas adecuarén su disefio y disposician a la edificacion,
formando parte de la composicion arquitectdnica del mismo, y deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas o pretiles tendran de altura méxima 90 cms.

- No pedrén ocupar ni envolver, ni siguiera parciaimente, huecos de fachada.

Articulo 95. Edificios o instalaciones disconformes con las Normas.

1. Los edificios o instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion de estas Normas gue resulten
disconfermes con las mismas, quedan cailificades como “fuera de ordenacion”.

2. Los edificios e instalaciones gue resulten disconformes con la Qrdenacion, la calificacion o los usos del
suelo guedan sujetos al régimen previsto en los apartados 2) y 3) dal art. 137 de la Ley del Sueio.

3. En los edificios e instalacicnes que, siendo conformes con la ordenacion, calificacion y usos del suelo
previstos por las Normas, fueran disconformes con las ordenanzas, y ne esté programada su expropiacion
ni sea necesaria para la ejecucion de ninguna de las determinaciones de las Normas, podran realizarse,

previa licencia municipal, cbras de reforma, consolidacién'y manténiHisme-siempre quet LA RAMBLA
Ditigencia: La pongo yo el Secratario para hacer constar
gus ios presentss planos y documentos son los aprobados
L 45 . por esta Ayuntamiento, en sesidn
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a) La edificacién no se encuentre en situacion legal de ruina.
b) Las obras no aumenten el volumen edificado.
¢) Que las obras a realizar comporten una mejora en su adecuacidn a la normativa.

d) Que no hayan sido erigidas con infraccion de la normativa urbanistica vigente.

Articuic 96, Division en Zonas.

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones de ordenacién establecidas en el presente Titulo,
se establecen las siguientes zonas:

ZONA DE CASCO TRADICIONAL

ZONA COMERCIAL DEL CASCC TRADICIONAL
ZONAS DE ACTUACION UNITARIA

ZONA INDUSTRIAL

Todas estas zonas quedan grafiadas en el plano nimero 8 "Calificacion del Suelo”, junto con los
terrenos calificados como érzas libres, equipamientos y viario.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Dittgencia: La pongo vo ef Seoretario para hacsr constar
qus los prasentss planos v documentos son jos anrobados
FOr este Ayuntamisnto, en sssién
celebrada el dia ___|15-12-9T .
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Excmo, Ayuntamisnio de La Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

~Revision”

CAPITULO IV: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Articuio 87. Ambito de aplicacién.

Bl articuiado del prasente capiiulo sera de aplicacion a las parcelas y ediicios gue en el plano n°
7 se identifican como pretegidos en alguna de sus categorias, con independencia de 1a aplicacion de las
Normas Generales de edificacion y las particulares de cada zona.

La inciusién de alguna nueva edificacidn en el conjunto de edificios protegidos, o el cambio de
categoria de alguno de ellos, podré realizarse a instancia de cualquier perseona fisica o juridica y se
tramitard de acuerde con el procedimiento establecide para la modificacién de Normas Subsidiarias
Municipales.

Articulo 98. Alcance.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condiciones arguitectonicas y estéticas del
municipio, y garantizar la conservacidén y usos adecuados dei patrimonio arguitecténico que comprande.
Con tal fin, se prohibe en ios edificios protegidos la demolicién total o parcial de las partes protegidas, vy las
obras gue alieren el caracter dei edificio.

La regulacion de las intervenciones en los mismos, asi como st enjuiciamiento, se habran de basar
en criterios de valoracion arguitectdnicos no puramente estilisticos, como los gue se relacionan a
continuacion: '

1 - Alineaciones histéricas.

2 - Parcelario anterior a la nueva edificacion.

3 - Condiciones formales:

- Tipologia
- Volumen. ;
- Ndmero de plantas. Oifigencia: L oy - const
- Altura enire plantas. que ios presanies planos ¥ cosumentos son los aprodas ‘
sar este Avuntamiento, en ses
4 - Condicicnes ambientales: iorads ol dia 28T

T,a Rambla,a 23-12-51
- Tratamiento de cubiertas. : P RTAR]
- Altura de comisas
- Relacidn con edificios colindantes

- Compeosicion de huecos. ';;-
- Materiales y color dei entorno. \;’_
- Vuelos y safientes de fachada, -

- Tratamienio de planta baja.
- Disefio de fachada.

- 47 -
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La mayor ¢ menor importancia de estos valores sera variable en funcién del entorno, la memoria
histérica del edificio y, en su caso, el nivel de proteccion.

Sobre cada unc de los edificios protegidos, se establece el nivel de p{oteccnon Y se regulan las
clases de obras y grado de intervencion.

e

Articulo 99. Niveles de proteccion.

Se establecen los siguientes niveles:

@ iniegral.

@ Estructural: - Tipologica.
- Histérica.

& Ambiental.

e Conjuntos de interés.

Los tres primeros niveles se corresponden, a gfectos de homalogacién, con fos grados establecidos
en el art.14 del Real Decreto 1.020/1.983 de 25 de junio, sobre normas técnicas de valoracién para
determinar el valor catasiral de los inmuebles de naturaleza urbana.

En el caso de nivel de proteccidn estructuratl historica, no se dara esta homolgacién cuando se trate
de obras de:

- Reforma con ampliacion por incremento de velumen del edificio.

- Sustitucion total,

Articulo 100. Clases de obras.

Con el objetivo de clarificar las posibilidades de intervencidn en el patrimonic edificado det
municipic, se establecen las siguientes clases de obras;
Ay CBRAS DE MEJORA: Consoclidacicn, restauracién y adaptacion.

Tienen come objeto mantener, reponer o recuperar la caracteristicas originales del edificio, o

adecuar la organizacidn del edificic a nuevos uscs y nece&dades sm modnfcar o aiterar su estructura
funcional y arguitectdnica, ni ninguno de sus elementos. ‘ : : N

B) OBRAS DE REFORMA:

:71?‘!?_.’_‘7‘_'"

Son aguellas que mantienen el edificic existente pero modn‘_zcan aléﬁnos eiﬁzmeé'g;ps dei mismo.

s

: h' R

Se establecen los siguientes grados:

-48-
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- Redistribucion: Tienen por objeto modificar |z organizacion generat del edificio en cuanto a numero y
disposicion de las unidades habitables que confiene, sin modificar su estructura arguitectonica ni aumentar
la superficie construida.
- Ampliacion: Tienen por obietc aumentar la superficie construida del edificio, hien por incremento de la
ocupacion de la parcela o del volumen del edificio.
D) OBRAS DE SUSTITUCION:

Son aquellas obras que tienen por objeto la demclicién del edificio existente y la edificacién de ctro
en su lugar.

Se estabiecen los siguientes grades:
- Reedificacién: Fiel reconsiruccion de la edificacién demoiida.
- Reimplantacion tipoldgica: Construccidn del edificio manteniende la tipologia original de la edificacién
demolida, el nimero y la superficie de sus espacios libres, la organizacién de accesos y sisiema de

distribucian interior, y la jerarquia de los cuerpos edificados.

- Total: Construccion de un edificio completamente nuevo en lugar del edificic demolido.

SECCION I: PROTECCION INTEGRAL

Articuio 101, Definicién.

Edificios que por su caracter singular, simbdlico y monumental deberén ser conservados
integramente, con el cbjeto de preservar sus caracteristicas arquitectonicas.

Diligencia: La pongo v

que los presentes sian

Articuio 102. Reiacién de edificios protegidos.

- Torre de la Antigua Fortaleza.

- Exconvento de los Trinitarios.

- Iglesia de la Santisima Trinidad. Incoado expediente para sung@z’_
artistico con fecha 02/07/85. ' o

- Convenio del Espiritu Santo.

- Exconvento de los Dominices.

- Casa de los Cobos.

- Iglesia del Antiguo Hospital.

- Iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncion. incoado expediente para 80 Declaration como Monumenio
nistérico-artistico con fecha 14/09/83.

- Ermita de la Concepcion. :

[BeEETION COF
D
e\

k7
.
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Articulo 103. Obras autorizadas.
- Mejora.

- Sustitucion: Sdlo reedificacion, previa dec
resalucion definitiva y firme.

- En los edificios declarados o que se declaren como Monumentos hxstonco—artistlcos oen aquellos
en los que se incoe el procedimiento para tal declaracidn, les sera de aplicacién.lo regulado por la
legislacién especifica (Ley 16/1985 de 25 de junio det Patrimonio Histarico Espafiol, Ley 1/1681 de 3 de julio
de Patrimonio Historice de Andalucia y Real Decreto 111/1986, de 10 de enerc, de desarrolio parcial de la
ley 16/85)

SECCION H: PROTECCION ESTRUCTURAL

Articulo 104, Definicion.

Edificios que por sus condiciones arquitectdnicas, principaimente por su implantacian tipoldgica,
son representativos de un patrimonio edificado que dificiimente pueda voiver a preducirse.

Articulo 105. Relacion de edificios protegidos

- Casa en C/. Labradores n° 3.

“nigua Cass del Pucblo | AYUNTAMIENTO DF LA RAMBLA

-CasaenC/ Eqpidtu Santon® 19 Dligencia: La Pange yo ei Sscraiaiio para hacer constar
o ' qus ios presentes plancs y cocumentas son ks aprobados

- Ermita de San Jose. per este Ayuntamie,
- - . yuntamienio, en sesion
Casa en C/. Trinidad n® 1. selebrada el dia IT-iz2-9%

- Ermita ded Calvario, ; -
bRz, a 2.3"]2"’03:1—
“INEL SECRETARIQ

Articulo 106. Obras autorizadas

Mejora.

Reforma: - Redistribucion.
- Ampliacidn por incremente de ocupacién en la parcela, garantizando la
integracion del conjunto.

Sustitucién: Sdic reedificacion, previa declaracién de | ta edificacién en situacion legal de ruina

por resolucién definitiva y firme.
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SECCION Ill: PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 107. Definicion.

o . Edificios que por sus caracteristicas arquitectdnicas y ambientales constituyen elementos truo
significatives de la escena urbana.

Articulo 108. Relacion de edificios protegidos,

— - C/ Mesones n® 2,

- - Cf. Labradores n° 7.

’ - C/. Labradores n® 2.

- Llano Gatan n® 5.

-C/ Qlivarn® 7.

- C/. Empedrada n® 13.
-C/. PedroRuizn®3y 5.
- C/. Barriollano n?® 28.

Articulo 109. Obras autorizadas.

il
r ' Mejora.
1 Reforma: - Redistribucién.
- - Ampliacion por incremento de ccupacion © volumen.
o Sustitucion: - Reedificacién previa declaracién de la edificacion en situacion legal de ruina por
— resolucion definitiva y firme.
- Reimplantacién tipolGgica previa declaracion de ruina.
- SECCION IV: CONJUNTOS DE INTERES
a0 ,
L Articulo 110. Definicidn.

Conjunto de edificios que por sus caracteristicas formales y constructivas confieren un caracter
singular al entorno donde se implantan.

Articulo 111. Relacidn de conjuntos :

. - Calle de las Flores.
? - Plaza de la Constitucion.

5.
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PARA URBANIZAR i

i g
Exemo_ Avuntamiente de La Rambila, kY o .
Normas Subsidiarias de Planeamiente Municipal de La Rambla M, - Revisién

L
—

La declaracion de un conjunto como Bien de interés Cultural determinara la obligacién de redactar
un Plan Especial de Proteccion del area afectada.

Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias precisara resolucion favorable de
la administracidn competente. En ningGnr caso se permitirdn alineaciones nuevas, alteraciones en la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 112. Cbras autorizadas.
Todas aquellas encaminadas al mantenimiento o puesta en valor de sus caracteristicas.

Los proyectos que se presenten para solicitud de licencia deberan contener los alzados de los
edificios ¢olindantes y justificar su adecuacidn al medic urbano cxrcundante en funcidn de las
caracteristicas anteriormente descritas.

LA RANMBLA

siatic parz hacer consiar
Jnc:rﬂ 03 301 s aprobados
—\ytzmamronio an sasidn
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Excmo. Ayuntamiento ds La Rambla.
Nomnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia

CAPITULO I: ORDENANZAS DE ZONAS

SECCION !I: ORDENANZAS DE LA ZONA DE CASCO TRADICIONAL
Articulo 113. Definicion.

Corresponde al casco hisidrico y las expansiones homogéneas del misme caracterizadas por
edificacién en linea de fachada, con ocupacién completa del frente de la parcela y adosadas directamente
a las edificaciones colindantes.

El ambito de la Zona de "Casco Tradicional” queda delimitado en el plane de ordenacion n° 6
Cazlificacion del Suelo”.

Articulo 114, Tipologia autorizada

Edificacion entre medianeras.

Articulo 115. Usos autorizados.

DOMINANTE: Residencial en tcdas sus categorias.

Residencial Pdblico. AVTRTTARS
ivo. e i | o o ‘o ]
Eﬂ;i?; Difigancia: La pongo vo &f Secrataris para hacer constar
Sanitari6 qua og presanies clanos y decumentos son los aprobados
Lo ———— por asle Ayuntamiento, en sesién
Religioso. zelshrada ol dia 1¥-12.-9%
. . La Rambl 2-172-93
COMPATIBLES: Industria de 2° categoria. ®3 237193
Comercial.
Administrativo.

De relacion.

PROHIBIDOS: Todos los demas

Articulo 116, Agregaciones y segregaciones.

1. Estas Normas Urbanisticas consideran esencial para el mantenimiento de las condiciones tipoldgicas,
morfolégicas y arquitectdnicas de la edificacion y del conjunto urbano, la permanencia de la division
catastral, de ahi ias limitacicnes establecidas a los procesos de modificacion. Ninguna parcela catastral se
considerara inedificable por razenes de su forma o dimensicnes.

2. Las agregaciones de varias parcetas catastrales a fin de agruparse en una sola unidad, serdn
autorizadas por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que |la superficie resultante no supere
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Exsre. Avuntzmiente de La Rambia.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

los 320 m=.

3. La segregacién de una parcela catastral en varias serd autorizada por el Excmo. Ayuntamiento, ;’:iFé\ﬁa.
solicitud, siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

a) Longitud de fachada minima: 6.00 m.

b) Superficie minima: 20 m?,

Articulo 117. Ocupacion méaxima,

La ocupacién maxima de la parcela no se limita, pudiendo por tanto ocuparse en su totalidad.

Articulo 118. Altura de la edificacién.
La altura m&xima de la edificacién, expresada en nimero de planias seré de dos.

Podra autorizarse una planta de sétano o semisdtano siempre y cuando 2f suelo de la planta que
lo cubre no supere en 1,20 metros la cota de la rasante de la calle, medida en cuaiquier punto de ésta.

1.- Aumenio en el ndmero de plantas: El nimero de plantas permitido en una parcela catasiral podra
aumentarse en una planta mas con arreglo a ias siguientes condiciones:

- La excepcionalidad en el numere de plantas permitida no supondra de ninglin modo un aumento de fa
edificabiiidad maxima de la parcela catastrai fijada en las presentes ordenanzas, suponiendo Unicamente
una redistribucién det aprovechamiento edificatorio fijado.

- Se permitird cuando las dos edificaciones colindantes rebasen en el plano de fachada ia altura permitida
expresada en numere de planias.

- Se permitira igualmente cuando al menos una de las dos edificaciones colindantes rebase en el plano de
fachada [z aliura expresada en nimero de plantas, en dos ¢ més plantas el nimero sefialado para la calle
de gue se trate.

- El proyectista auior del proyecto justificara adecuadamente, presentando plano de fachada de las
edificaciones existentes, la necesidad de acogerse a ias prescripciones del presente apariado, por razones
de graduar convenientemente la altura de-1a edificacion, evitando saltcs bruscos. '

2.- Planta de desvan: En las parcelas marcadas en el el plano n® 7 "Alineaciones y Proteccion de ia
Edificacidn” con "Alineacion Subzona Desvan de Casco Tradicional" y para el casa de vivienda unifamiliar
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en parcela catastral propia podra autorizarse una planta més de las permitidas (con ef correspondiente o
aumento de la edificabilidad méxima fijada en las presentes ordenanzas), siempre que se destine 3~
"desvan" vinculado directamente a la vivienda, que contenga dependencias auxiliares de la misma, y que
ademas se haga con arreglo a las siguientes caracteristicas:

- Elfratamienio de fachada (forma de les huecos, materiales, aliura, etc.) dehera expresar que se trata de
una planta auxiliar y no de una mas de la edificacion.

- Fi desvan debera situarse bajo cubierta inclinada de pendiente no superior a 30 grados sobre la horizontal
y cen un frente de fachada inferior a 1,20 metros, medido desde la cota superior del tltimo forjado & la cota
inferior del arranque del forjado inclinado de cubierta.

- En la planta de desvan se situarén todas las dependencias auxiliares e instalaciones de la casa (salidas
de escalera, depdsitos, eic.) no permitiéndose minguna construccion o instalacion por encima del desvan.

- No podra construirse pianta de desvan cuando por aplicacion def punto 1 det presente articulo se haya
optado por la construccién de 3 planias.

Articulo 119. Alineaciones, rasantes y vuelos.
1. ALINEACIONES

La edificacidén habra de situarse sobre la alineacion de fachada establecida y ocupande todo &l
frente de la parcela.

No se autcrizan espacios libres ¢ patios abiertos a fachada, ni se permiten cuerpos volades
cerrados. Se permitiré la colocacion de cierros en balcones, siempre que se efectlie de (a forma tradicional,
es decir, con los maieriales tradicionales, y como elementos singulares dentre de la composicién de
fachada.

2. SALIENTES Y VUELCS
Sera de aplicacién el art. 92 de las presentes Normas,

" El vuelo maximo en balcones, miradores, marquesinas y viseras sera, con relacidn a la alineacion
de |z calle, el siguiente:

- El vuelo méximo permitido serd, con ralacién a la alineacion de la calle, de C,35 m. en calles de menos
de 7.00 m. de ancho y del 5% del ancho de la calle con un maximo de §,70 m en las restantes.

- Deberan separarse al menos 1 m. de las medianeras,

tguales condiciones regiran para los salientes y vuelos %W%}%MW%@% A RAMBLA

Diligencia: La pongo yo el Secreiaric para hacer constar
guo los presentss plancs y documentos son los aprobados
por este Avintamiento, en sesion

Articulo 120. Otras condiciones.
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superar &l ndmero de viviendas recayentes a via pdbiica.

2.~ Quedan prohibidas las vailas publicitarias en tode el &mbito de la zona de "Casco Tradicional,
excepcionalmente se permitird la colocacidn de este tipo de anuncics sobre las vallas de solares o en
edificios de nueva pianta en construccidn, quedando prohibida su colocacidn sobre edificios terminados,
alin en el caso de gue éstos se encuentren en ruina, deshabitades, con licencia de obra de dermribo en
tramitacién o concedida, ¢ en el que se estén realizando obras de reforma.

3.- Acabados: El color de |a fachada sera fundamentalmente bianco, pudiendo utilizarse otros colores para
acusar zocalos, impostas y cormisas.

Se prohibe expresamente ¢l uso de materiales de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o
piedra artificial de cualquier calidad ¢ ferma,

Quedan prohibidos en fachada todos los elementos de instalacicnes que por razones técnicas no
tengan gue ubicarse necesariamente en la mismg, tales como contadores de agua o electricidad. Aqueilos
elementos gue se sitlen en ella deberan colocarse de medo que no alteren la composicion arguitectanica.

4.- Cubiertas: Se utilizara preferentemente las cubiertas con faiddn de teja arabe paraleia a fachada, las
azoteas planas apretiladas, o soluciones mixtas enfre ambas. En este dltimo caso, el falddn de tejas cubrira
al menos una zona de 3 m. de ancho.

Se prohibe el uso de ieja drabe para componer el apretilade de cubierta con el vuelo de la comisa.

Se prohibe el uso de cublerias ligeras metalicas o de fibrocementa en useo residencial. No obstante,
con carécter excepcional y en precario se autorizara su uso, cuando no generen un impacto visual negativo
en el entormo urbano.

5.- Independientemente de las condicionss de alineacion, vuelos y materiales de fachada contenidas en
este artfculo, la nueva edificacion deberd amonizar en su composicion de fachada, condiciones astélicas
y materiales con las edificacicnes de la Zona, sin que ellc suponga limitaciones de caracter estilistico.

El Ayuntamiento podra denegar la ficencia solicitada por incumplimiento de las condiciones estable-
cidas en el parrafo anterior. Esta denegacién de licencia deberd ser motivada en todos sus extremos.

SECCION II: ORDENANZAS PARA LA ZONA COMERCIAL DEL CASCO TRADICIONAL

Articulo 121. Definicion.
Corresponde a tz Zona de Casco Histérice en que se prevé un predominic de los Usos Terciarios.

El ambito de la Zona Comercial del Casco Tradicional queda delimitado en el planc de ordenacion
n°6 "Calificacion del Suelo”. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
. Diligencia: La pongo yo el Secraiario para hacer constar
que los presentas planos v documentos sen los aprobadoes
por este Ayuntamisnio, en sesién

mﬁ\i dia iT-12-3%

yid " ;Rambla, a
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Articulo 122. Tipologia autorizada.

Edificacién entre medianeras.

Articulo 123. Usos autorizados

DOMINANTE: Residencial en tcdas sus categorias.

Comercial.

Administrativo.

De relacion. AYT ?uTm\E‘__‘:‘;* U0 DE LA BAMBLA
Residencial Publico. Difigencia: La pongo yo e Sscratari

Deportjvo. ar este Ayuntamient -
Cultural, colebrada ol dia ‘g’_‘ pd.ﬁ;wmamxemo, en sesién
Religioso. Lo Rambla,a 23-12-97
Sanitario. EL SECRETARID
COMPATIBLES: industria de 2° categoria. S :\
\z 5y 3
PROHIBIDOS: Todos los demas. 7 SECRETARIA

- R
N,y S

Articulo 124. Agregaciones y segregaciones,

A la Zona Comercial def Casco Tradicional le son de aplicacién en su totalidad ja normativa
contenida en el articule 116 de estas Normas.

Articulo 125. Aprovechamiento Urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico establecido para esia Zona, resuita de la aplicacion de la Normativa
de Altura, Ocupacion del suglo y Profundidad edificable contenida en este articulo, pardmetros que se
establecen en furicidn del uso asignado a la planta baja.

a) Planta baja destinada a usos terciarios.

1.- Normas relativas a la Altura de ta edificacion: La aliura de la edfficacion expresada en ndmero de plantas
serd de tres. La altura total de la edificacidn en metros se fijara previa solucién grafica de la solucidon
adoptada, para lo que se deberan presentar planos de alzado conjunto con los edificios colindantes.

Podra autorizarse una planta de sétano siempre y cuando el suelo de la pianta baja que lo cubre
no supere en 1,20 m. la cota de la rasante de la calle, medida en cualquier punto de ésta.

Por encima de la altura sefialada solo se permitiran las construcciones estrictamente necesarias
para ef accesc a la azotea en su caso, y no podran situarse en la crujia recayente a fachada, teniendo que
situarse al menos a tres metros de la fachada.

2.- Ocupacion del suelo: La ocupacién maxima de la parcela no se limita en planta baja, pudiendo po} tanto

-E8 .
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Educa que los presentes slanos ¥ decumentos son los aprehados



it A T AR

R L

TITULO §' ’ CAPITULG 1

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO ORDENANZAS DE ZONAS

Excme. Ayuntamiento da La Rambla,
MNormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

ocuparse en su totalidad.

3.- Profundidad edificable: La profundidad maxima edificable en plantas altas se estabiece en 18 m. deéde ia
fachada marcada en el plano n° 7 con "Alineacion Preferente Zona Comercial del Casco Tradicional”.

4 - En el caso de parcelas con alineacion a mas de una calle, en las fachadas no marcadas con "Alineacién
Preferente Zona Comercial del Casco Tradicional”, seran de aplicacion las ordenanzas establecidas para el
Casco Tradicional.

b} Planta baja no destinada en su totalidad a usos terciarios.

En el caso de que ademés de lo estrictamente necesario para el acceso a plantas superiores se destine
la planta baja a cualquier uso no especifico del sector terciario, le serd de aplicacién en su totalidad ia
Normativa de Altura de la edificacién, Ccupacion del suelo y condiciones de los patios correspondientes a la
Zona de Casco Tradicional. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La ponge yo e! Secreterio para hacer cons
que los presentas plancs y documantos son los aproba
Articulo 126. Alineaciones, salientes y vuelos. — Por este Ayuntamisnto, en ses

»elebr,da—a-cna Y- 12-9%
Sera de aplicacion el articule 119 de las presentes Normas. ,;\ \‘}_3 joat Mo, a 23 *lz"ﬁ-

s

SECCION Ill: ORDENANZAS PARA LAS ZONAS DE ACTUAC!ON\UN?TA' 1A

NILA R

\\\

Articulo 127. Definicidn.

Comresponde a dreas homogéneas en su edificacion por haber side resultado deintervencicnes
unitarias.

El &mbito de tas tres Zonas de Actuacién Unitaria queda delimitado en el Planc de Ordenacidn n® 6
"Calificacion det Suelo”, y aparecen grafiadas con las siglas ZA.U1, ZA U2y ZAUS

Ei aprovechamiento y las cendiciones de parcelacion, usos del suelo y la edificacion, quedan definidos
por el tipo de intervencién autorizable sobre estas Zonas.

Articulo 128. Aprovechamiento urbanistico y obras autorizables .
Sobre estas zonas solo se autorizaran obras de reforma y consclidacion de ia edificacion existente.

Para autorizar obras de nuava planta en las zonas ZAU.2 Y ZA.U.3 como consecuencia de la
renovacion parcial de edificacion, habra de mantenerse ia ccupacion, altura y densidad det edificic preexistente.
Si se opta por una renovacicn de la totalidad de la edificacion en eilas comprendida, se requerira ia aprobacién
de un Plan Especial que referido al Ambito en que se desarrolld la intervencién originaria, redefina la ordenacion
de la zona, otorgando un aprovechamiento residencial inferior o igual at actual, y una edificabilidad maxima de
0,1 m?t/m?s para otros usos. Tode ello con altura méxima de dos plantas.

-84 .
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Saobre la denominada Z.A.U.1 podrén autorizarse obras de ampliacién, reforma
la edificacion existente, debiendo el edificio resultante cumplir las siguientes condiciones:

- La unidad de intervencion edificatoria es la parcela catastral exisiente, no permitiendose
agregaciones o segregaciones.

- Lz tipologia autorizada es Vivienda unifamiliar entre medianeras.

- La ocupacion no se limita.

- La altura maxima es de dos plantas, no pudiendose elevar sobre ésta ninguna otra construccioén.

- La ocupacidn en planta y el sistema y volumen de cubiertas de la edificacion original debera
respetarse, debiendose distinguir claramente del resto de las edificaciones.

SECCION IV; ORDENANZAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL

Articulo 129. Definicién.

Corresponde a ias zonas sobre las que se propone un uso indusiral y se exciuye el residencial,
salvo que esté al servicic directo de la actividad industrial.

&l ambito de la Zona Indusirial queda delimitado en el Plano de Crdenacién n° 6 "Calificacidn del
Suelo”.
Articulo 130. Tipologia autorizada.

Edificacion entre medianeras o con jardin delantero, seqgln zonas definidas en el planc n® 7 de
Ordenacién "Alingaciones y Protecciones de la Edificacion™.
Articulo 131. Usos autorizados

EXCLUSIVO: Industrial en 4% categoria.

De relacidon TR A VAT TN Tt T A T AUFTET A
Deportivo AYUNTAMIENTS DE LA RAMBLA
Cultural Diligancia: La pongoe yo i Secretaric para hacer constar
Religioso que los presentes planos y Zocumentos son los aprobados
Sanitario —— por aste Ayuntamiento, en sesidn
. celebrada el dia iy-i2-93

DOMINANTE: Indusiral en 17, 22 y 32 categoria. LaRambla, 2 22-12-97
Comercial, AR

COMPATIBLES: Administrativo

Residencial en 12 categoria.

PROHIBIDOS: Todos los demas

-6G-
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Articulo 132. Agregaciones y segregaciones : ~

La segregacion de una parcela catastral en varias sera autorizada por el Excmo. Ayuntamiento
previa solicitud, siempre que todas y cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes
condiciones:

a) Longitud minima de fachada: 8m.

b) Superficie minima de parcela: 160 m?,
Articulo 133. Aprovechamiento urbanistico,

La edificabilidad méxima serd de 1Tm?t/ m? s. sobre parcela neta.

La ocupacién méaxima de la parcela sera del 80% de fa superﬁcie de la misma. El resto no podré
ser objetc de ningun iipo de aprovechamiento salvo aquellos usos "en superficie” que no comporten
edificacion.

El aprovechamiento resultante se podra distribuir justificando la altura y el ndmero de plantas en
funcion de la actividad concreta que se vaya a implantar.

Articulo 134. Alineaciones, salientes y vuelos.
1. ALINEACIONES:

t 3 alineacion cficial sera la sefialada en el plano n°7 "alineaciones y Proteccién de Iz Edificacidn”,

£n los casos de edificacion con jardin delantero, el cerramiente obligado de la parcela debera ser
ligero y transparente, pudiéndose resolver con valla opaca hasta 1.00 m. de altura y no rebasando en
ningdin caso la altura total de 2.16 m. sabre la rasante. £l proyecto de vallado se presentara conjuntamente
con el proyecto de edificacion.

2. SALIENTES Y VUELOS:

Sera de aplicacién el punto 2 del art. 118 de estas Normas.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Difigencia: La ponrgo yo el Secreiasic para nacer constar
Gue los presentes plancs y documenios son los aprobados

par este Ayuntamiento, en sesion
celebrada aldia ___\J-172-S%

La Ramblz, a 7,3 }2 ‘ﬁl-




TITULO b

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC URBANC

Excmo. Ayyntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

CAPITULO Il: NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO %

Articulo 135. Alcance.

Comprende aquellas zonas inciuidas en una unidad de sjecucién para las que se preveé su
desarrolio mediante Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacion o Proyecte de Obra Ordinaria.

El ambitc de estas zonas queda delimitado en el plano de ordenacién n® 5 "Estructura Urbana.
Gestién".

Articulo 136. Delimitacion.

Los Estudios de Detalle podrén reajustar la delimitacion de las unidades de ejecucién sefialada en
las presentes Normas, con el proposito de hacer mas efective el cumplimiento de los objetivos y directrices
sefialadas para cada unidad de ejecucion, siempre que ello quede justificade por un estudio permencrizado
del parcelario existente. Las parcelas excluidas de ia delimitacidn quedaran afectadas por las ordenanzas
de aplicacion a tas zonas colindantes.

Articulo 137. Adecuacion al planeamiento de rango superior.

Los Estudios de Detalle deberén respetar, sin poder modificarlas, cuantas determinaciones y
directrices establecen las Normas Subsidiarias.

B et et e e

No obstanie, previa justificacion, pedran modificarse las' determinaciones que figuran como
orientativas o preferentes en estas Normas, asi como las superficies indicadas, siendo necesaric en este
altimo caso, que & reajusie de los aprovechamientos que se produzca sea propoercional a las nuevas
superificies establecidas.

Articulo 138. Plazos.

Los terrenos inciuidos en las Unidades de Ejecucion definidas tienen adguirido el derecho a
urbanizar. No obstante, el ejercicic de dicho derecho {de conformidad con et art. 24,4 TRLS 92) requerira
la aprobacién de Estudio de Detalle y/o Proyecto de urbanizacion en los plazos establecidos en las fichas
adjuntas, estableciendose un plaze maximo de cuatro afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento
Urbanistico (Cumplimiento de los deberes de cesidn, equidisiribucién y urbanizacion)

Articulo 139. Alineaciones y rasantes.

el o o e

1. Los Estudios de Detalle podran reajustar, justificadamente, las alineaciones establecidas en las Normas
y deberén fijar las rasantes.

2. No podran fraccionarse los espacios libres previstos @%@%Fﬁdﬁ_g a \i?sgygldggég‘é‘gé}&%

2] 5
seffalados en los plancs de ordenacion correspondientes ], atarse St Hi5URRA fdiategconstar
P 5%% piancsy docurrertcs son fos aprobados

por este Ayuntamiento, en sesién
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TITULO 5 - : CAPITULO 2 i

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANQ NORMAS :SPEClFlC S F'ARA U\S ZONAS INCLUIDAS EN UNIDAD

Exemeo. Ayuntapdento de s Rembla.
Normmnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

respecio & la edificacidon y a los linderos de ia unidad de ejecucion.

Articulo 140, Caracteristicas y determinaciones de las Unidades de ejecucion.
A) Objetivos y directrices de [as unidades de ejecucion.

Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para cada unidad de ejecucion, son los
sefialados en las comrespondientes fichas de ordenacion.

B} Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de las parcelas incluidas en una unidad de ejecucidn serd el
sefialado en su ficha de ordenacion, de acuerdo con los pardmetros urbanisticos establecidos al respecto.

C) Ordenanzas.

Para las unidades de sjecucion seran de apiicacién, en todo 1o que no se oponga a lo recogido en
las fichas de ordenacidn, fas ordenanzas generales y las particulares de la zona en la que se encuentren
incluidas.

.Articulo 141. Fichas de ordenacion.

Se exponen a continuacién las fichas de ordenacién establecidas por estas Normas para cada una
de las unidades de ejecucion previstas, donde de forma particularizada para cada una de ellas, se recogen,
junto con los objetives, los parametros urbanisticos fundamentaies que han de regir su ordenacion.

AYUNTAMIENTO D
Diigencia: La pongo yo el E LA RAMBLA

Secretarin
ar
Gue fos presentes plancs para hacer constar
—_—

¥ documenitos son log aprobados

rest
celebrada o} dia \SP??: ﬂi‘f fyuntamieno, en sesicn

LaRambla,a

-83-




TITULO b

NORMAS PARTICULARES DFL SUELO URBANO

£ 7 :
NORMAS ESF’ECIFICAS FAR&MS ZOIﬁA INCLUIDAS EN UNIDADES:
EJECUCION EN EL URBANO

Excme. Ayuniamiento de Ls Rambla.

Normmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Ramisla

gm ZONA:

DENOMINACION: C/. Santaella

5 DELIMITACION: Segun plano
g INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion

: L”I‘AM!LENTO DE LARAMBLA
¢ Diligen .c*a La pongo ya el Secrelario para hacer canstar
| que los presentss plancs y documentos son ks aprobados

. oo LY, TYTRVEN SN gy oo
r P e e Ry UM amRemb,en-5e6ion

celebrada el dfa =172 °ﬂ-
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TITULO CAPITULD 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANC NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECLICION EN SUELO URBANC

Excme. Ayuntamjento de La Rambla. e
Normas Subsidiarias de Planeamiento Mumcmal de L.a Rambia Revisién

CONDICIONES DE DESARRCLLO DEL AREA : U.E

e ey

CELASE BE SUELC: Urbano

SUPERFICIE: 2.635 n¥.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

P TIRA tid b o A SR A

SISTEMA DE ACTUACION: .Compensacic')n

PLAZOS: 2 afics para la aprobacion del Proyecio de Urbanizacién
4 afos para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Conexion de C/. Saniaella con el viario previstc en e! Plan Parcial colindante.

- La rasante del viario resolvera la conexién armdnica de ésta con el viario intemo de diche Plan Parcial.

CALIFICACION: Segun plano: Casco Tradicional.
APROVECHAMIENTQ: Segin Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 680 m?.

‘ AYUNTAMI
Oiligencia: 1. pongo
quﬂ IOS p{eﬁ T‘;E

iENTO DE LA RAMBLA
¥5 ol Secretarin

para hacer consta
$ planos y documento !

e POT @5t A S son los aprobados
celebrada sl dia 3 9 Ayuntamiento, en sesisn
g

-1 -

LaRambIaa 23-12-3%
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CAPITULO 2

Vv

NORMAS PARTICULARES DEL SUELG URBANO

TiITULO

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE

" EJECUCION EN SUELO URBANO

Excrno. Ayuntamiento de La Rambla,

Revisién

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla
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TITULO ‘\7 CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELQO URBANG NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZCNAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELC URBANO

Excmo, Ayuniamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E -2

CLASE DE SUELQO: Urbano
SUPERFICIE: 6.630 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:! Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZOS: 1 afio para la aprobacion del Proyecto de Urbanizaciéni‘(w..;m,..k
4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamientio urbanistico

OBJETIVOS

- Legalizar la apertura viaria realizada de conexion de la Ronda de Circunvalacion con la C/. Calvario

CALIFICACION: Seguln planc: industrial.
APROVECHAMIENTO: Segun Ordenanzas
'ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 1.050 m?.




TITULC b

NCRMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANC

CARITULG 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE

EJECUCION EN SUELO URBANG

Excmo. Avuntamiento de La Rambia.

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Revision

UE-3

§—~ ZONA:

DENOMINACION: Jardines de Andaiucia

DELIMITACION: Segun plano

e A A A AT

B
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—'—"!'—‘1 AYUNTAMIENTG

' 'Difigereia: La pongd ¥ 81 Smfvzra i pm\mtar
que los presentes planos y docuimentos son 'os aprobados

R por este Ayuntamiento, si sesién
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- TITULO 5 CARITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC URBAND NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
- EJECUCION EN SUELQ URBANG

Excme. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de £a Rambia Ravisién

U.E.-3

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

I
?

.

CLASE DE SUELO: Urbanc
SUPERFICIE: 1.950 m>

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pdblica

P L BN b il o

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

PLAZOS: 4 afios para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

EM OBJETIVOS

- Formalizacion de fachada de las edificaciones colindantes con los Jardines de Andaiucia.

CALIFICACION: Segln plano: Casco Tradicional y Areas Libres.

APROVECHAMIENTO: Segun Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segln Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTAC!ONES: |
AREAS LIBRES: 25 m?

VIARIO: 300 m2

B e

T T A T ARATED A
OF LA RAMBLA
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i TITULG b CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELG URBANO - NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO

R Excme. Ayuntamiento de La Rambla,
: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA:

i

DENOMINACION: C/. Arcos de ia Vilia.

DELIMITACION: Segdn ptano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Obra Ordinana’y
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TITULO 3 CAPITULS 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO

Excrmo. Avuntamiento de La Rambla,

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Revision

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

U.E.-4

CLASE DE SUELOQ: Urbano
SUPERFICIE: 820 m?,

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

SISTEMA DE ACTUACION: No hay sistema de actuacion al ser todo el &mbito propiedad municipal.

PLAZQ DE EJECUCION: 4 arios

OBJETIVOS

- Conexion de los Jardines de Andalucia con fa C/. Arcos de fa Villg, liberando la cara noroeste de la Torre

de la Antigua Fortaleza.

- Esta apertura se acompanaré con un edificio de equipamiento adosado a la medianera opuesta a la Torre.

CALIFICACION: Segun plano: Areas Libres, Equipamientos

APROVECHAMIENTQ: Segun Ordenacion g
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: 2 plantas
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 650 m~

EQUIPAMIENTOS: 270 m2.

N ,,,f«f"
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA™

7

Ditigencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar

que ics presentes ol

anos y documentos son bos aprobados
por este Ayuntamiento, en sesion

514 %

colebrada el dia

13-420%
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TITULO 3 CARITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC URBANO NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION £EN SUELO URBANC

Excmo. Ayuntamiento de £.a Rambla,
MNormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA: i

DENOMINACION: C/. Guevara

DELIMITACION: Segdn plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalld)

g

/
=" Jar

F

H |
I‘tf i e
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TITULO b

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO

CAPITULC 2

NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNICADES DE

EJECUCION EN SUELC URBANO

Exerno. Avuntamiento de La Rambig.

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal da 1a Rambla

Revision

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 1.380 m?.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compersacion

PLAZOS:

OBJETIVOS

e | UESS

- Conexidn viaria de tas calles Guevara y Barmios, eliminando los adarves existentes en sus exiremos.

CALIFICACION: Segln plano: Casco Tradicional.

APROVECHAMIENTO: Segtin Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFYCACION: Segln Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 300 m?,

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
que ios presentes plancs y documentos 501 108 aprobados

Lar este Ayuntamiento, en sesidn
13- }2- 9%

celebrada el dia
La Rambla, a
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TITULo 5 CARITULS 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANC NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELG URBANO

Excmo. Ayuntamiente ds La Rambla.

Normas Subsidianas de Planeamiento Municipal de La Rambla

Revision

ZONA:

DENOMINACION: Los Alfares

DELIMITACION: Segtin plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Deatall€]
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TITULS 3 CAPITULC 2

NGORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANGC NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELC URBANG

Exemo. Avuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamignto Municipal de La Rambia Revisidn

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA e __UEs

CLASE DE SUELO: Urbano POAT

SUPERFICIE: 2.640 m2

PR
et I
s
J4 FEE
T D
=Y
£
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INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

S ARt A8 3 S o 1

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién

PLAZQOS: 1 afo para la aprobacion def Estudio de Detalle y Provecto de Urbanizac:ién K <
4 afios para adquirir el derecho at Aprovechamienio urbanistico

OBJETIVOS

- Conexién viaria del actual peligono industrial de Los Alfares con la ampiiacion de éste {Sector "Arbol de las
Pdas").

CALIFICACION: Segin planc: Industrial y Areas Libres.
APROVECHAMIENTO: Segdn Ordenanzas
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacidn
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 720 r2.

VIARIO: 800 m.

~ !}EE UNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secratario para hacer constar
qus los presentes planos y documenics son los aprobados

- por aste Ayuntamiento, en sasidn
celsbrada i dia IS-12-9% '

La Rambla,a 23~j7—




TITULO 5 CAPITULG 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC URBANO NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO

Excmo. Avuntamiente de La Rambla. R e R T e R T e

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

ZONA:

DENOMINACGION: Carrera Baja-Circunvalacion

SERPRVRSERPER SECT SHEASNN

DELIMITACION: Segun piano

INSTRUMENTO DE DESARRCLLO: Estudic de Detalle y Proyecto de Urbanizacidn

AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
- 76qus }08 presentes planos y documentos son ios aprobados

— por este Ayunt}ni sesidn
idia S-i72-5%

Rambla, 2 22-12-9F
EL SECRETA




TITLLO b CAPITULQ 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANG

Exgmo. Avuntasriento de La Rambia.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia Revisién

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE.7

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 4.880 m*.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZOS: 1 afio para la aprobacién del Esiudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Comgletar fas infraestructuras en la manzana de uso industrial en fa que estan implantadas una Cooperativa
Olivarera y una Bodega.

CALIFICACION: SegUn plano: industrial y Areas Libres.

APROVECHAMIENTO: Segln Ordenanzas

Stinten someayy

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segdn Ca{iﬁcaciénf;
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 1.260 m*.

etk ok B 8

VIARIO: 820 m?

aoer consar

on o anrchacos




TITULO b CARITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES DE
EJECUCION EN SUELO URBANO

Excmo, Ayuntamiento de La Rambla.
Y Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA: U.E.-8

DENOMINACION: "Los Trinitarios”
o DELIMITACION: Segun plano n° § de Ordenacién "Estructura Urbana. Gestién".

— INSTRUMENTO DE DESARROLLO: P.E.R.l vy Proyecto de urbanizacion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

- El desarrolio urbanistico de este suelo estd en fase de ejecucion mediante el correspondiente
o P.E.R.L y Proyecto de urbanizacion.

- Los parametros urbanisticos aplicables en este area seran los contenidos en el P.E R que lo desarrclla,
salvo la Calificacion de las parcelas con frente a la catle de Las Palmeras, que ef P.E.R.| Califica como
Casco Tradicional, gue son Calificadas como Comercial del Casco Tradicionat.

e o SRR
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" AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diigancia: La pongo va el Secretaria para hacer constar
que los presentes planos y documentos son los aprobados

— por aste Avuntamiento, sn sesién

celebrada el dia 13 -4e-91

- LaRambla,a 723-)2=571
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TITULO VI

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO
PARA URBANIZAR
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TITULS b }:[ - CAPITULO l

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR GENERALIDADES

Excmo. Ayuntamiente de La Rambla
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 142. Alcance.

Comprende aguellos terrencs incluidos en el ambito del suelo apto para urbanizar, cuyo desarrollo
se prevé mediante la redaccion del correspondiente Plan Parcial.

E! &mbito de estas zonas queda deiimitado en los plancs de ordenacion n® 3 "Clasificacion del
Suelo y n° 5 "Estructura Urbana. Gestidn".

Articulo 143. Delimitacion del ambito de los Planes Parciales.

Para cada sector del sueio apio para urbanizar deberd redactarse un Unico Plan Parcial, no
nudiendose reajustar la delimitacion de los ambitos sefaladas por las presentes Normas.

Caso de que fuera necesario proceder a la modificacion de dichos dmbiios, deberd seguirse el
procedimiento de modificacién puntual de Normas Subsidiarias establecido en el TRLE'S2 y sus
regiamentos.

Articulo 144, Plazos para su desarroilo.

El plazo sefialado en las fichas anexas se refiere al méximo estabiecido para la aprobacion dei
- planeamiento previsto, el cual determinara a su vez los plazos respectivos para ia adquisicion gradual de
las facultades urbanisticas, de conformidad con o establecido en el art. 14 de las presenies Normas.

Articuio 145. Adecuacién al planeamiento de rango superior.

Los planes parciales deberdn respetar, sin poder modificarlas, cuantas determinacionss vy
directrices establecen las Normas Subsidiarias. £n particular todo lo relativo & usos y a su ponderacién, a
lz tipologia y a los aprovechamientos, asi como el viario establecido como "Estructurante” en estas Normas.

NG obstante, previa justificacion, podran modificarse tas determinaciones que figuran como
orentativas o preferentes en estas Normas, asi como reajustar las superficies indicadas, siendo necesario
en este Jltimo caso, que el reajuste de los aprovechamientos que se produzca sea proporcional a las
nuevas superficies establecidas.

B AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diigencia: La Fonga yo el Secretario para hacer constar
que los presentes pianos y documentos son los aprebados
por aste Ayuntamiento, en sesién

“+"ELSE

celebrada el dia A Ay
st i S
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TITULO 5 }I CAPITULD ]:L

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC APTO PARA URBANIZAR GENERALIDADES

Excmo. Avuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

Articulo 146. Delimitacion de Areas de Reparto.

Se establecen fres areas de reparto en ef suelo apto para urbanfzar, de conformidad con lo
establecido en el art. 94,2 y 943.d TRLS'92. [

@ Area de repartc 1: La integran los sectores 1y 2. SRR
e Area de reparto 2: La integran los sectores 3y 4.

& Area de reparto 3; La integran los sectores 5, 6, y 7.

i
h
!
£
i
i
H
ix“

Articulo 147. Aprovechamiento tipo del area de reparto.

A los efectos previstos en el art. 95 TRLS'92, se fija el aprovechamiento tipo para' cadZdreade”
reparto:

e Area de reparto 1. Aprovechamiento tipo = 0,75 m*t/m?s.
@ Area de repario 2: Aprovechamiento tipo = 0,15 mP/m?s.

® Area de repario 3: Aprovechamierio tipo = 0,65 m*t/m?3s.

Articulo 148. Coeficientes de ponderacion relativos entre uso y tipologia.

Para que el aprovechamiento tipo se exprese con referencia al usc y tipologia edfficatoria
caracterisiica, se fijan los siguientes coeficientes de ponderacion para los restanies usos incluidos en el
area de reparto:

A
&%

Ditigansia: La oo
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NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

CAPTULC l

GENERALIDADES

Excmo. Ayuntamienta de £a Rambla,

Normas Subsidiaras de Planeamiento Municipai de La Rambia

AREA DE REPARTO Usos COEF PONDERAC. TIPOLOGIA COEF PONDERAC. APROVECH. TIPO
N 4 Residencial 1.25 Edif entre medianeras 1
Liso caracteristica:
Residencial V.P.C.
Tipolog. caracterist !
Edif entre medianeras Residencial V.P.O. 1 Edif entre medianeras 1 0,7 5
No 2 Residenciat 1 Edificacidn aisiada 1
Usc caracterisiica: 0.15
Residencial '
Tipolog. caracterist.:
Edificacion aislada Compatibles 1 Edificacion aislada 1
Ne 3 Industrial 1 Edif entre medianeras 1
Uso caracteristico!
Industrial
Tipolog. caracterist.: Edif 0,65
entre medianeras Compatibles 1 Edif entra medianeras 1
AREA DE REFARTO SECTOR/USO EDIFICAB. BRUTA COEF, PONDERAC. | UNIDADES APROV. APROVECH. TIPO
NP 1 SECTOR1/Residencial C.75 m*Ym*S 1,00 .75
Uso caracteristico:
Residencial V.P.C.
Tipolog. caracterist.
Edif entre mediareras | SECTOR 2/Residencial 0,60 m*/m?s 125 0,75 0.75
V.P.O. '
No 2 SECTOR 3/Residencml 0,15 mmts 1 0,15
Uso caracieristico; 015 -
Residencial !
Tipolog. caracterist.:
Edificacidn aislada SECTOR 4/ Residencial 0,18 m¥m?s 1 0,15
SECTOR 5/ Industdal 0,85 mmss 1 0,65
N° 3
Usa caracteristico:
Industriai - "
Tipolog. caracterist.: Edif SECTOR Efndustrial 0,85 m*t/m’s 1 0.85 0.85
entre medianeras ’
SECTCR 7hAndustrial 0,65 m*nrs 1 0.85
AYUNTAMIENTO DE LA RAMRLA

Diligencia: La pongo yo &f Secretario para hacer constar
que fos presentes planos y documentos son ios apecbados

por aste Ayuntamiento, en sesidn
[$-12-5%
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TITULO 5 I[ CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTQ PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTORES

Excme. Ayuntamiento de La Rambla,

MNemas Subsidiarfas de Planeamiento Municipal de La Rambla — o Revision

CAPITULO II: DIVISION EN SECTORES

Articulo 149, Caracteristicas y determinaciones de los sectoresf.}

"

A} Objstivos y directrices de Ordenacion:

- Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para los sectores delimitados, seran los due_de
forma particularizada se sefialan en su ficha de ordenacion. o

- En todo caso, con caracier general, la ordenacion de los Planes Parciales deberdn resolver de forma
adecuada las conexiones con las zonas urbanas adyacentes, y con los bordes de la poblacian.

B} Aprovechamienio urbanistico:

Sera el sefialado en sus fichas de ordenacién, donde ademads se recogen todos los parametros
urbanisticos que habran de tenerse en cuenta para su calculo en cada sector,

C) Ordenanzas:

Seran de aplicacion para cada sector, en todo lo que no se cponga a lo recogido en sus fichas de
ordenacion, las ordenanzas generales y particulares de los usos fljados para cada zona.

Articulo 150. Fichas de Ordenacion.

Se exponen a continuacidn las fichas de ordenacion estabiecidas en estas Normas para cada uno
de {os seciores previstos, donde de forma particularizada para cada uno de ellas, se recogen junto con los
chietivos, los parametros urbanisticos fundamentales que han de regir su ordenacion.

AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo ol Secretario para hacer constar
que los presentes planos ¥ documentos son los aprobac%os

por este Ayuntamiento, en sesian

selebrada et dfa |5 —17-9% :
LaRambla,a 23712-9%F

-82-




ww

[ R s o o

TITULC s I[ - CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELC APTO PARA URBANIZAR BIVISION EN SECTORES

Excme. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA: SECTOR-1

DENOMINACION: RESIDENCIAL "CUATRG CARRETERAS".

DELIMITACION: Seglin planon® 5

o . e g i o e A T A T

CLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
SUPERFICIE: 28.000 m*

INICIATIVA DE PLANEANMIENTO: Pabiica

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

e Dispcner de un suelo de crecimiento para satisfacer las necesidades de viviendas protegidas
en cualquiera de sus variantes.

e Completar |la trama urbana hasta los limites de las carreteras gue circundan ia zona.

@ Eliminacion de las medianeras existentes recayenies al suelo no urbanizable, creando fachada
urbana.

US0: Residencial Viviendas de Proteccion Oficial y Detaciones,
TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras

ALTURA MAXIMA: 2 plantas genéricamente
3 plantas en |as edificaciones que se adosen a las actuales medianeras

EOCWTARMIENTO DE L
Di.xf'snz:aa lLa porgs Yo of Seorstaric

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.75 m*/m®s N
\kmsivas v ot o0 o

DENSIDAD MAXIMA: 55 viviHa

AREA DE REPARTO: 1

APROVECHAMIENTOQ TIPO: 0,75 m2t/m?s de uso vy tipologia caracteristicos.

"
OTRAS DETERMINACIONES: El trazado viario debe concordar con lo previsto en la U.E.-1.

-83-
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TITULC 5 ]:[ CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTORES

Exemo. Avurtamiento de La Rambla.
Nomnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA: _SECTOR-2

DENOMINACION: RESIDENCIAL "LA REDONDA”.
DELIMITACION: Segun planon® 5

CLASE.DE SUELQ: Apto para urbanizar
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 105.100 m&.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

@ Dispaner de un suelo de crecimiento para satisfacer ia demanda actual de viviendas.

USO: Residencial y Dotacicnes, segun calificacion
TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras y edificacion con jardin delantero

ALTURA MAXIMA: 2 plantas genéricamenie
3 plantas en ed¥icios recayentes af viario prolongacion de la actual ronda

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.60 m*t/m?s. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretaric para hagcer constar
DENSIDAD MAXIMA: 40 viv/Ha que los presentes planocs ¥ docurnentas son los aprebados

' por este Ayuntariento, en sesidn
DOTACIONES: Segdn TRLS'92 y Reglamentos que lo desarroliag|ebrada ¢ AT "":'R%i

AREA DE REPARTO: 1

APROQVECHAMIENTO TIPO: 0,75 m?t/m?s de uso y tipologia caracteristi

s
OTRAS DETERMINACICNES: /

® | 0s trazados de los viarios estructurantes contenidos en e ambito de! Plan Parcial son

-84 -
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NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR DIVISICN EN SECTORES

Excmo. Avuntamishio de | a Rambia,
Nommnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

vinculantes.

. @ Alineaciones: kn las manzanas en que se fija alineacion interior y exterior, la superficie entre
ambas se destina a jardin privado. La valla exterior debera ser opaca hasta 1 m de altura, y con cerramiento
transparente hasta 2,10 m.

»
F
},

J

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
que los presentes planos y documentos son los aprebados
T poreste Ayuntamiento, en sesion
celebrada ef dia 15-12-9%

L e e e
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TITULO b ]I CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBAMNIZAR DVISION EN SECTORES

Excmo. Avuntamiento de La Rambla,

" Nonmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA SECTOR-3

DENOMINACION: RESIDENCIAL "SENDA DEL VALLE".
DELIMITACION: Segun planon® 3

CLASE DE SUELO: Apio para urbani_zar
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
SUPERFICIE: 280.000 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

e P AT e

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCICON: 4 Afics

OBJETIVOS:

@ Reconducir et Proceso de Parcelacion y construccion ilegal actualmente en curso.

US0: Residencial en vivienda unifamiliar y Dotaciones.
TIPCLOGIA: dificacion aislada.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BERUTA: 0.15 m*t/m?s.

DENSIDAD MAXIMA: 7 vivitia

AREA DE REPARTO: 2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,15 m2U/m?s de uso y tipologia caracteristico

OTRAS DETERMINACIONES:
© |a separacién de la edificacién a la futura variante de ia C-3312 respetara la distancia preceptiva

de 50 m desde 1a arista exterior de la calzada. Cuando el mantenimiento de algdn edificio existente asi lo
requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

-86-
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NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTQ PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTCRES

Exemo. Avuntamiento de La Rambta
Normmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

ZONA SECTOR-4

DENOMINACION: RESIDENCIAL "CAMING DE MONTEMAYCR”,

4

T SR TR LAY |

DELIMITACION: Segin planon® 3

R % AL ST

20 FE5

CLASE DE SUELO: Apte para urbanizar

e
o ,I' 2

INSTRUMENTO DE DESARRCLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 242.000 m?.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afos

OBJETIVOS:

® Reconducir el Proceso de Parcelacion y construccién ilegal actuaimente an curso

USO: Residencial en vivienda unifamiliar y Dotaciones. -

TIPOLOGIA: Edificacidn aisladza. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligancia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
ALTURA MAXIMA: 2 plantas. qus los presentes planos y documentos son los aprobados
- por este Ayuntamiento, an sesién
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.15 m2t/m?s. celsbrada el diz _ iS 1
DENSIDAD MAXIMA: 7 viv/iHa
f‘ & :
DOTACIONES: Segin TRLS'92y Reglamentos que lo desar;ro!lan ’:_ bt |
AREA DE REPARTO: 2 \%S“ RETARIA

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,15 m*/m?®s de uso y tipologia caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

© |.a separacién de la edificacion a la futura variante de la C-3312 respetar4 |a distancia preceptiva
de 50 m desde la arista exterior de la calzada. Cuando el mantenimiento de algin edificio existente asi io
requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

- 87 -
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NORMAS PARTICULARES DEL SUELC APTQ PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTORES

B e e

Excmo. Ayuntamiento de La Rambia.
Nonrmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

ZONA: SECTCR-5

DENOMINACION: INDUSTRIAL "CAMINO MILAGROSO".

- DELIMITACION: Segtn planon® 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLI__O: Plan Parcial

SUPERFICIE: 42.000 m?.,

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afics

OBJETIVOS:

® Colmatar el suelo industrial existente entre la carretera CV-255 y las &reas libres de La Minilia
hastz los limites impuestos por la futura variante de la C-3312.

US0: Industrial y Dotaciones.

. . o BYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras con jardin delanter@;ﬁi@amia: La pango yo el Secretario para hacer constar

%Jue los presentes planos y decumentos son ios aprobados

ALTURA MAXIMA. 2 plantas. wa, por este Ayuntamiento, en sesidn

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.65 m2/m?s.
DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarrollan, {5

AREA DE REPARTO: 3

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65 m?/m?s de uso y tipologia caracteristicos.

OTRAS DETERMINACICNES: /

& [} viario estructurante contenido en el &mbiio del plan parcial es vinculante.

@ | a separacion de la edificacién a la futura variante de la C-3312 respetara la distancia preceptiva
de 50 m desde l1a arista exterior de la calzada. Cuando ef mantenimiento de algln edificio existente asi lo
requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

-88-
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NORMAS PARTICULARES BEL SUELC APTO PARA URBANIZAR DVISICN £M SECTORES

Excmo. Ayurtamiento de La Rambia.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisidn

ZONA: | SECTORS

DENOMINACION: INDUSTRIAL "LA MINH.LA",
DELIMITACION: Segun plano n® &

CLLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
SUPERFICIE: 65.000 m?,

iNICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Cempensacion

PLAZO DE EJECUCION: 1 afio.

OBJETIVOS:

& Reconducir el proceso de parcelacién y construccién ilegal actualmente en curso.

USO: Industrial y Dotaciones.
TLNZar

TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras. B 08 Aarnnadsne

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.85 m2t/ms.

OTRAS DETERMINACIONES!:

® Ei viaric estructuranie contenido en ef ambito del gian parcial es vinculante.

® | g separacion de iz edificacion a la futura vadante de fa C-3312 respetera la distancia preceptiva
de 50 m desde la arista exterior de la calzada. Cuando &l mantenimiento de algin edificio existents asilo
requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

-89-




l

-
3
3
3
-
-
2
2
-

TITULO b }I CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTORES

Excmo. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisidn

ZONA: SECTOR-7

DENOMINACION: INDUSTRIAL " ARBOL DE LAS PUAS".
DELIMITACION: Segun pianon® 5

CLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLQ: Plan Parcial

SUPERFICIE: 54.900 m?.

et thed b, L

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacian

PLAZO DE EJECUCION: 1 afio.

OBJETIVOS!

® Ampliacién de la zona industrial de "Los Aifares”, actualmente consolidada en un gran porcentaje.

US0: Industrial y Dotaciones.
AYUNTAMIENTC DE LA RAMBLA
Diligancia: La pongo yo el Secretario para hacer consta

ALTURA MAXIMA: 2 plantas. © guelos Eff,f_:}ias planos y dacumentes sen los aprobad_c‘
) por este Ayuntamiento, en sesic

TiPOLOGIA: Edificacién entre medianeras con jardin delantero.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.65 m3¥/m?s. welabrada ei dia |x-12-9%
la Rambla,a 232~

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarroitan.

AREA DE REPARTO: 3

OTRAS DETERMINACIONES:

& L os viarios norte y sur conectaran con los existentes en la zona industrial "Los Aifares”.
@ Firetranqueo de la edificacién respecto a la alineacion oficial serd de cinco metros.




TITULO § ]:[ ) CAPITULO :’f

NORMAS PARTICULARES DEL SUELD APTO PARA URBANIZAR DIVISION EN SECTORES

Excme. Ayuntemiento de t.3 Rambla,

Normas Subsidiarias de Planeamientoc Municipal de L.a Rambla

Revisidn

ZONA:

SECTOR-8

DENOMINACION: INDUSTRIAL "LA ADUANA".
DELIMITACION: Segln plano n® 3

CLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar (En régimen transitorio)

£n cuanto al Instrumento de desarrollo, Superficie, Iniciativa de planeamiento, Sistema de actuacion,
Piazo de ejecucion, Objetivos, Uso, Tipologia, Altura maxima, Edificabilidad bruta, Dotacicnes y otras
determinaciones, se estara tanto a Io dispuesto en los instrumento de pianeamrento y gestion aprobados o en

tramitacion.
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TITULO Vil

NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diigsncia; La ponga yo ol Secretaric para hacer constar
que los presentes pianosy decumeantos son s aprobados
por esta Ayuntamiento, én sesion

celobrada el dia 3-8 %
1,2 Bamble,a 232"

.92.
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5 NORMAS DEL SUELO NG URBANIZABLE GENERALIDADES i

Excmo. Ayuntamiente de La Ramnbla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

> Revisién

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 151. Alcance.

E_ Tienen por objeto en el Suelo No Urbanizable, preservarlo del procesc de desarrolio urbano,
estableciendo medidas de proteccidn de sus valores paisajisticos, histéricos y culturales, y demas
elementos naturales como suelo, fiora y fauna.

?

Serdn de aplicacion las determinaciones contenidas en el Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia de Cordoba, v en tode lo no cantemplada
en estas Normas, o insuficientemente tratado por ellas, ias Normas Subsidiarias de Planezmiento Municipal
y Complementarias en Suele No Urbanizable de la Provincia de Cordoba.

W

Articulo 152. Normas relativas a la Parcelacién de Suelo,

W

1.- Se entiende por parcelacion urbanistica toda division simulidnea o sucesiva de terrenos en dos ¢ mas
jotes, cuando den jugar a la formacion de nicleo de poblacidn.

J

2.- Se prohiben en el suelo no urbanizable las parcelaciones con cualquier finalidad urbanistica.

3.- Se presumird que una parcelacion es urbanistica cuands se reaficen obras de urbanizacién, subdivision
de terrenos en lotes o edificacién de forma conjunta, o cuando pueda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador.

- lguaimente se considerara que una parcelacién tiene caracter urbanistico cuando presente alguna de
las siguientes caracteristicas:

T

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos, y en pugna
con las pautas tradicicnales para usos agropecuarios dados en las zonas en gue se encuentre.

Wl -

b) Disponer de accesos, servicios y/o instalaciones comunes de carécter exclusivo.

c) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser uiilizadas.

5.- En e suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones risticas. Dichas parcelaciones se
ajustarén a lo dispuesto en la legisiacion agraria y, en cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de

dimensiones inferiores a aqueilas que racional o just|f|cadameme puedan albergar una explotacion
agropecuaria viabie.

Articule 153. Concepto de Nicleo de Poblacion.

Se entiende por nacleo de poblacion el conjunte de edificaciones que pueda generar necesidades
de infraestructura y servicios urbanas, represente el asentamiento de aciividades especificas del medio

urbano en detrimento de las propias del medio rural, ¢ haga perder %ﬁ%‘%@?&%ﬁéﬁf@sﬁﬁﬂ%ﬁ@fﬁﬂ%

Diligancia: La pongo vo el Secretaric para hacer constar

B e e R e
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TITULS V ] CAPITULD 1

NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERALIDADES

Excmo_Ayuntamiento de ta Rambia.
Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

i
T
LT

o

Se considera que una edificacion no forma nicleo de poblacién cuando, ademias de ho-generar  /
ge infraestructuras ni servicios comunes, cumpla al menos una de las dos condiciones de densidad siguientes: -

A. Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada come minima para su S5 Este
extremo debera quedar recogido mediante inscripcidn marginal en ef registro de la propiedad, agotando fas
§ posibilidades constructivas de la parceia.

B. No axiste edificacidon en un radio de 100 metros ¢ bien un numero inferior a tfres en un radio de 200 metros.

Las edificaciones situadas a una distancia inferior & 200 metros del limite del suelo urbano o apta para
urbanizar se considerarén generadoras de nlcleo de poblacion independientemente del tarmario de su parcela.
No cbstante seran autorizables aquellas edificaciones que por Ia naturaleza y caracteristicas de ia actividad
evidencien la no generacion de ndcleo de poblacidn y demanden suelos cuyss condicionantes geogréficos y
de infrasstructuras asi lo aconsejen,

Articulo 154. Normas Relativas a ia edificacién.
1. CONDICIONES DE ADAPTACION AL PAISAJE.

Las construcciones ¢ instalaciones que se realicen en suelo no urbanizable deberan adaptarse al
ambiente en que estuvieran situadas, no teniendo caracteristicas urbanas.

Su tipologia, materiales y acabados seran los tradicionales, excepto en aquellas instalaciones que por
su funcion hayan de utiizar otras tipologias, materiales o acabados.

2. CONDICION AISLADA DE LA EDIFICACION.

i.a edificacidn se separara en todo caso una distancia minima de vez y media su altura de los linderos
de la finca y de ofras edificaciones.

La separacién de cameteras, ferrocarriles y cauces publicos se atendra a lo dispuesto en ia legisiacion
especiiica.

Los finderos séio podrén cerrarse, previa licencia municipal, megiorieAlambradas ¢ PRaZAAS RIFR0s

de arbustos. “Diligencia: La pongo yo ei Secretario para hacer constar

que los presentes plancs y documentos son ks aprobados
por este Ayuntamiento, en sesign
colebrada el dia IT-17-5%

. - .. . Rambla,a 23-12-9%
La altura maxima de |a edificacion sera de dos ? '
plantas o 7 meffad £L SECRETARIO

3. ALTURA.

Esta aftura soio podré superarse en aguellas construcciones gue
una alfura mayor, debiendo quedar justificada esta necesidad. UNTY,

riinjen‘fe
/
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NORMAS DEL SUELQ NO URBANIZABLE GEMNERALIDADES
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Exemo, Avuntamiente de La Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia

Articulo 155. Normas Reiativas a la Infraestructura.
1. ACCESO.

Las edificacionas deberan apoyarse en la red viaria existente, ya sea directamente o a través de
un vial de accesc que acometa al existente y dé servicic a una sola edificacién,
2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Salo podran autorizarse edificaciones con asentamiento humano previa garantia de contar con &l
caudal minime de agua sanitariamente potable.
3. EVACUACION DE RESIDUALES.

Para la concesion de licencia se justificara el tratamiento que vaya a darse a los vertidos, para
evitar la contaminacion de aguas superficiales o subterraneas.

Las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes previa depuracion por medio de fosas
sépticas o sistema andlogo, no pudiendc verterse en ningun caso aguas no depuradas,

Articulo 156. Normas Relativas a la Proteccidn del Suelo.

Sélo pedran autcrizarse los movimientos de tiera necesarios para |z edificacion, prohibiéndose los
que alteren Ia topografia natural del terreno.

En aquellas obras que conifleven la realizacion de movimientos de tierra en pendienies superiores
al 15%, que afecten a una superficie mayor de 2.500 m* & a un volumen mayor de 5.000 m® deberd
aportarse conjuntamente con la solicitud de licencia municipal, estudio que garantice la ausencia de impacto
negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad det suelo.

Articulo 157. Edificios o Instalaciones disconformes con las Normas.

Los edificios o instalacicnes censtruidos con anterioridad a estas Normas que resultasen
disconformes con las mismas, serdn calificados como "Fuera de Ordenacion Especial' mientras subsistan.
No obstante, podran autorizarse en los mismos obras de consolidacidn, reforma o mejora, siempre gue
éstas no iengan por finalidad, ni se prevea, cambic de la actividad principal de la edificacion o de ta

instalacidn existente, y se cumplan las siguientes condiciones: AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
D’I'Q‘G”‘C*& La pongo yo el Secrataric para hacsr constar
A) Que no estén en ruina. que i0s presentes plancs y documentos son ks aprobados

o . . : — Por esle Ayuntamiento, en sesiér
B} Que hayan contado con la debida licencia municipal, y en su castebcarelalpifeceptiva autorizacion previa 151297

de la Comision Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo, o higk
sU situacion anierior. £

Bued& congiderarse legalizada
2, ELQ o
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Excmo. Avuntamiento de La Rambia,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia - Revision

C) Que la edificacién o instalacién en cuestién no suponga un deteriore del entomno y que dichas obras
representen una mejora en su adecuacion ai medio.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usosg que hayan de implantarse se atendran al cumplirniento
de la normativa de suelc no urbanizable de las presentes Normas.
Articulo 158, Division en zonas.

A los efectos de fa aplicacion de las condiciones de ordenac:son esfablecidas-enr el praEsents | Tltulo ;sc
establecen las siguientes zonas: § R

- ZONA DE ESPECIAL INTERES ECOLOGICO

- ZONA DE ESPECIAL INTERES AGRICOLA

w

- ZONA ARQUEOLOGICA

- ZONA DE PROTECCION BE INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES FLUVIALES

i

- ZONA DE PROTECCION DEL NUCLEO URBANO

W

- ZONA SIN DENOMINACION ESPECIAL (Denominacidon de Origen Montilia-Mariles)

- ZONA SiN DENOMINACION ESPECIAL {Genérico}

J

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
DOifigencia: La pongo yo el Secretaric para hacer constar
que fos presentes planos y documentos son los aprobados

por este Ayuntamianto, en sesidn
celabrada el dia Boiz-ay

I e e

LaRambls, a 2'3 -9
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Exemo. Ayuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

CAPITULO 1. REGULACION DE USOS

Articulo 159. Alcance.

1. Estas Normas tienen por objeto regular fos usos y construcciones autorizadas en los arts. 15 a 18
TRLS'G2.

2. Las determinaciones de proteccidn contenidas en los capitulos siguientes, referentes a distintas zonas
en suelo no urbanizable, prevaleceran a las def presente capitulo.

Articule 160. Construcciones auterizadas,
No se podran autorizar otras construcciones que las destinadas a; -

1. Explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza, extension y utifizacién de |z finca, y gque
se ajusten en su caso a los planes o normas de los érganos competentes en materia de agricultura.

2. Construccicnes e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Excepcicnalmente y siguiendo el precedimiento previsto en el los articulos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2
RGU, en lugares que no exista posibilidad de formacion de un ndcleo de poblacién, pedran autorizarse:

3.- Edificaciones e instalaciones de wtilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural.

4.- Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Articulo 161. Usos regulados.
En el suelo no urbanizabie los usos v actividades que se regulan son los siguientes:

1.- Actividades agropecuarias.

2.- Actividades vinculadas a las obras publicas.

3.- Actividades extractivas.

4 .- Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio rurai.

5.- Gran industria. -

6.- Otras actividades industriales. _ AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

7 - Equipamientos y servicios. Diligencia: La pongo yo el Secretaric para hacer constar
guse los presentes planos y degumentos son ks aprobadas

8.- Vivienda familiar, . ..
g.- Depésitos al aire libre. por esie Ayuntamisnto, an sesxin
- celebrada sl dia 13-12-9%

La Rambla,a 23-VL
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Exemo. Avuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla
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Articulo 162, Clases de usos.

A los efectos del presente tituic los usos del suelo pueden ser:

A) Usos permitidos: Son aquelios que, previa licencia municipal, pueden implantarse en esta clased su@o ool
ser acordes con las caracterisiicas naturales del mismo.

B) Usos autorizables: Son aqueflos que pueden implantarse, previa licencia municipal y autorizacion de la
Comision Provincial de QOrdenacién del Teritorio y Urbanismo, siempre y cuando se acredite que son admisibles
en relacion con las condiciones establecidas para el suelo de que se trate. No obstante, la parcela minima
establecida para cada uno de los usos y suelos podra disminuirse hasta un 20% eén e caso de parceias

histéricas.

C)Usaos prohibidos: son aquellos cuya implantacion esta expresamente prohibida.

SECCION 1: ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

Articulo 163. Definicion.

Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas directamente con la explotacion de ios
recursos vegstales del suelo y la cria y reproduccion de especies animales.

Sus construcsicnes e instalaciones deberan estar ligadas al servicio de la explotacién agricola, forestal
o ganadera de ia finca, debiendo ademas estar justiiicada la proporcion existente entre {a superficie de la
construccién v la de la explotacion.

Articulc 184. Cateagorias.
Dentro de estas aciividades, se establecen las 'siguientes categorias:

A) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas, abones, pienscs o aperos, al servicio de una anica
explotacion.

B) Instalaciones de estabulacién para menos de 250 cabezas de ganado bovino, 500 de porcino ¢ 1.600 de
caprino y avine.

C) Granjas para menos de 2.000 conejos 6 10.000 aves.

D) Vivienda al sarvicio de la explotacion agricole, siempre que guede convementemente justificada la
vincutacién de |z viviendz a fa explotacién.

Articulo 165. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para auterizar construcciones destinadas a este uso sera de 25.000 m?.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
g8 Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
guo los presentes plancs y documentos son ios aprobados
pOr este Ayuntarniento, en sesion

selabrada el dla 15 12’* °a‘+
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Excmo. Avuntamiento de La Rambia,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Articulo 166. Condiciones de la edificacién.

La ocupacion méxima de parcela serd del 2%.

Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y proteccion del
suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo,
Articulo 167, Otras condiciones,

La reguiacion de estas aclividades y exploiaciones se sujetara a los planes y normas del
Ministerio de Agricultura o de la Junta de Andalucia, y a su legisiacion especifica.

SECCION 2: ACTIVIDADES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS

Articulo 188. Definicion.

Se consideraran como tales las relacionadas con ja ejecucidn, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

Articulo 169. Categorias.
Dentro de estas actividades, se estabiecen las siguientes categerias:

A) Construccicnes o instalaciones vinculadas a la ejecucion de las obras plblicas: las de caracter temporal
cuyo periodo de existencia no rebase al de la construccion a la que se vincula.

B} Censtrucciones o instalaciones vinculadas al entreienimianto de las abras publicas: cantros operativos,
parques, viveros, garajes, talleres y vivienda del personal encargado.

C) Construcciones o instalaciones vinculadas al servicio de la obra piblica: aparcamientos, zonas de
descanso, paradas, basculas de pesaje, puesios de socorro y similares.

Las estaciones de servicio, restaurantes y establecimienios hoteleros serdn autorizables cuando
se demuestre su vinculacion a la obra pubiica. ‘

Estas edificaciones de servicio de carretera podran albergar una vivienda dentro del propio edificio,
siempre que no tengan mas de 120 m? de superficie construida.

No se consideraran construcciones vinculadas a las obras pdblicas las estaciones de servicio,

restauranies y establecimientos hoteleros que por su ubicacién 20 al servicio det nidcleo de poblacidn.
AFURFASTNRTO DE 1A BAMBE &

Diiigencia: La pongo yo ef Secretaric para hacer constar
que los presentes planos y documentes son los aprobados

— )
por este Ayuntamiento, en sesién
. gg . celsbrada sl dia iIy-12-9%

7 SEURETARLY
- >
‘!flf]___\ "(‘,’\‘(b
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Excmo. Avuntamiento de La Rambia.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisidn

Articulo 170. Parcela minima.

No se fija parcela minima.

Articulo 171. Condiciones de la edificacion.

No se limita la ocupacion maxima de parceia.

Ademas de ser de aplicacidn las normas generales relativas a |z edificacion, mfraestructura y '
proteccion del suelo recogidas en el Capitule Primero del presente Titulo, seran de cbligado cumplitiento
las siguientes condicionies particulares:

- Distancia minima de la edificacién a ndcleos urbanos: 500 m.

- Distancia minima a otras edificacionss: 25G m., salvc que se agrupen en "areas de servicios de carreteras”
donde el uso propuesto resuite exclusivo.

£n este Ultimo caso, la distancia minima exigida entre dos areas de servicio sera de N x 250 m.,
siendo N el nimero de edificacicnes que integran el area.
Articulo 172. Otras condiciones.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental de la Comunidad Andaluza.

Para la categoria C, sera exigible tarnbien informe favorable dei Servicio de Carreteras competente.

' SECCION 3: ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Articulo 173. Definicion.

Se consideran como tales las relacionadas con la obtenmon de materias mineralas en canteras,
extracciones de aridos e instalacicnes mineras.
Articulo 174. Categorias.

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

RAMBIA
A Exitaccicn de arides a cielo abierto. AYUNT AMIENTO DE LA mLe
Diligencia: La pongo yo el Secretario para gzapmbadcs
v ! : documeantss son
e aue o9 PLoSET? phnospir este Ayuntamiento, &0 sesidn
i PO
solebrada st dla 15 -i7- 33

hoy

Mjampia a 13VL
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Excmo. Ayuntamiento de La Rambla.
Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de L a Rambla Revisicn

Articulo 175. Parcela minima.

No se fija parcela minima.

Articulo 176. Condiciones de la edificacion.

No se limita la ocupacién maxima de parcela. \
Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacion, infraestructura y protecgion-de=”
suelo recogidas en el Capitulo Primera del presente Titulo.
Articuio 177. Necesidad de emplazamiento rural.

{ @ autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en los
articulos 18.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU.

La justificacién del emplezamientc en medio rural vendra determinada por el propio caracter
de fa actividad.
Articulo 178, Otras condiciones.

Se cumpliran los recuisitos exigidos per la Ley de Minas (29/1873) y demas legistacion especifica,
asi como lo dispuesto en el RD 2994/82 sobre restauracién de espacic natural afectado.

Se estara a lo dispuestc en la Ley 7/1894 de Proteccidn Ambiental de la Comunidad Andaluza.

SECCION 4: ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y DE ALMACENAJE VINCULADAS AL MEDIO RURAL

Articulo 179. Definicién.

Se consideran como iates los aimacenes € industrias de transformacidn de productos
agropecuarios vinculadas al medio rural. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo ei Secretario para hacer constar
que Ios presentes planos y documentos son los aprobados

Articulo 180. Categorias. por este Ayuntamiento, en sesion
celebrada sl dia i3
Se establecen ias siguientes categorias: LaRambla,a 23~12-%%
EL SECRETARIO

A) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas abonos, piensos ¢ aperos cuya superficie de
ocupacién supere el 2% de la de la explotacion,

B} Instalaciones de estabulacidn para mas de 250 cabezas de ganado bovino, 500 de porcino o 1.000 de
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Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

caprine y ovino.

C) Granjas para mas de 2.000 conejos 0 10.000 aves.

D) Almazaras. §
L Ly <

E) Instalaciones de transformacion y almacenaje de productos agropecuarios (industrias lacteas; ‘,,é"

lagares...). £

Cuglquiera de estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del propio edificio, Sliempre
que no tengan mas de 120 m* de superficie construida.

Articulo 181. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso seré de 6.000

.

Articulo 182. Condiciones de la edificacion.
La ocupacion maxima de parcela serd del 50%.

Serdn de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestruciura y proteccién de
suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo,

Articuio 183. Necesidad de empiazamiento rural.

! a autorizacién de estos usos se realizara por ef procedimiento establecido en los articulos 16.3.2°
TRLS'92 y 44.2 RGU.

La justificacién del emplazamiento en medio rural vendré determiriada por el propio cardcter de fa
actividad.

Articuio 184. Otras condiciones.

Se estara a lo dispuesio en la Ley 711994 de Proteccién Ambiental de la Comunidad Andaluza.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligancia: La ponga yo ei Secretario para hacer constar
que los presentes planos y decumentos son los aprobadds
D por este Ayuntamiento, en sesién
celebrada ol dla i$-12-9%

LaRambla,a Z3-12-9%

- EL SECRETARIO e e
Se consideran como tates aqueilas que por demandar gran superficie de implantacion tienen dificii

ubicacidn en suely urbano o urbanizable.

AY
SECCION 5: GRAN INDUSTRIA

Articulo 185. Definicidrn.
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Articulo 186. Usos permitidos.

Tienen esta consideracién fas industrias con una extension superior a 10.000 m’ de superficie
construida, o a 15.000 m? de superficie transformada.

E'stas instalaciones podrén albergar und vivienda dentro del progio cormiplejo industrial, siempre que
no tengan mas de 120 m” de superficie construida.
Articujo 187. Parceia minima.

La parcela minima necesaria para autorizar estas construcciones seré de 25.000 .

Articuic 188. Coridigiones de ld €dificacion.
La ocupacidn méxima de parceld serd def 35%.

Seran de api‘ic’aciéﬁ i riormias generales relativas a 13 edificacion, infraestructura y pr‘cife‘cc‘iéri de
suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

Articulo 189. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacidn de estos usos se realizaré poref procedlmlenfo astabiscido én los articuics 16.3.2°
TRLS'92 vy 44.2 RGU.

La justificacién del emplazamiernitc en medic rural vendra determinadd por la superficie de
implantacion demandada, que imposibilita su localizacién en susio urbanoc ¢ urbanizatle.

No podran sitiarss @ menios de 2.0600 m, de cualquier nicleo hatitado ¢ 25C mi. de fa vivienda més
préxima, salve que ta CPU permita acortar estas distancias en aquelios casos en los que las especiales
condiciones asi lo justifiguen.

Articuio 180. Otras condiciones.

Se estari 4 lo dispuesio en la Ley 7/1994 de Proteccion Ambigntal de la Comunidad Andaluza,
Asimismo, con la solicitud de autorizacion de uso por la Comision Provincial de Ordenacion del Temitorio
y Urbanismo, debera aportarse estudic de incidencias sobre et medie, conteniendo la sigutente informacién:

Al Informacion pormienionzada de usos actuales y estudio de posibies madificaciones det medio fisico v de
incidencias sobre las actividades agrarias y residenciates colindantes.

B) Resclucién de! sisterna de accesos {con informe de la Adniinistracion competente).
. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Difigencia: La pongo yo el Secretarioc para hater constsr
que los presantes planos y documentes son bs apiabarias
-103- per este Ayuntamisntd, en susidn

~slebrada eidia. 1'3*1’2 i /7<_\
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Revisidn. .

C) Resolucién del abastecimiento de agua.

D) Sistema de depuracion de vertidos.
E) Régimen de uso e instalaciones previstas.

i F) Programacion y fases.

ARk S5 >

&
impagprrra

SECCICN 6: OTRAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

“"‘M )

g* Articulo 191. Definicidn. ' N

Se consideran como iales aquellas actividades relacionadas cen la transformacion de materias
primas, envasado, transporte, distribucidn y atmacenamiento, que no pueden ser consideradas como
"setividades industriales vinculadas al medic rural”, ni como "Gran industria”.

Articulo 182, Usos permitidos,

Como uso comglemeritario de la actividad industrial, estas instalaciones podran albergar una  ~
vivienda siempre que no tenga més de 120 m” de superiicie construida.

Articulo 193. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este usd sera de 6.000

Articuic 194, Condiciones de ia edificacion..
La neupacion méxima dé parcela sera del 20%.

Seran de aplicacion las riorias generales relativas a la edificacidn, infragstruciura y proteccién de
suelo recogidas en el Capitulo Primera del presente Titulo.

Articuio 155. Necesidad de empiazamiento rural.,

La autcrizacion dé estos usos sa realizard por ef pracedimiento sstabiecido er ios articuios 16.3.2°
TRLS'S2 y 44.2 RGU.

Deberd justificarse la necesidad de emplazamiento en medio rural, sea por razones legales o
técnicas (industrias peligrosas;).

{ peligrosas) AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia; La bango yo ef Secretario para hacer constar
que los presentes planos ¥ documentes son kos aprobados

por este Ayuntamiento, en sesid
(o§etebrada el dia 3183 s

ambla,a  23-11-93
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Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Articulo 196. Otras condiciones.

Se dara cumplimiento a la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental de la Comunidad Andaluza.

SECCION 7: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Articulo 197. Definicidn.
Se consideran equipamientos y servicios aquellas actividades de caracter colectivo
complementarias al uso residencial.
Articulo 198. Categorias.
Se establecen las siguientes categorias:
A) Dotaciones: Instalaciones deportivas, educativas, asistenciales, religiosas y anaiogas.
B) Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles, mataderos, cementerios y oiros analogos.
C} Turisticas y de relacidn: Bares, restaurantes, hotéles y centros de acampada.
Cualquiera de estas instalacionss pedran albergar una vivienda dentro del propic edicic, siempre
que no tengan mas de 120 m* de superficie construida.
Articulo 198. Parcela minima.
La parcela minima seré de 6.000 m*,, excepto para los equipamientos especiales y centros de
acampada que sera de 25.000 m*.
Articuio 200. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién méaxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacién las normas generales de la edificacion, infragstructura y proteccion del sueio
recegidas en el capitulo | del presente titulo.

AYUNTSM!

T ™ P
LENTO DE LA RadBLA

Vo 2 Secrelans para hader conglar

I‘:' _J’?:‘i-%
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Excmo, Ayuntamiento de La Rambla,
Nomas Subsidiatias de Planeamiento Municipal de | a Rambla

Arficulo 201. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacion de estos usos deberd hacerse de acuerdo con el procedimiento establecido en los
articulos 16.3.2° TRLS'S2 y 44.2 RGU.

Deberé justificarse la necesidad de emplazamiento en el medio rural ya sea por razones técnicas
o legales, o por el hecho de que la ulifidad pdblica o interés social se obtenga precisamente por el
ernplazamiento en el medio rural. '

Ariiculo 202. Ofras condiciones.

Cuando la superficie construida supere los 10.000 m? o la transformada los 15.000 m?, debera
aportarse la documentacion exigida para "Gran industria™.

SECCION 8: VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 203. Definicidn. 7

Se considera vivienda familiar a todo edificio residencial, ya sea de caracter permanente o temporal,
asi como las edificaciones anexas al misme, siempre que no esté al servicio de 1a explotacion agricola,
Articulo 204. Parcela minima.

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso sera de 25.000

Articulo 205. Condiciones de la edificacion.
La ocupacién méxima del terrenc sera del 2%.

Seran de aplicacion las nomas generales refativas g la edificacion, infraestructura y proteccion de
suelo recogidas en el Capitule Primero del presente Titulo.

Articuio 206. Posibilidad de formacidn de niicleo de poblacion.

La autorizacidn del uso de vivienda familiar se realizard de acuerdo con el procedimiento
estabiecido en los articulos 16.3.2° TRLS'02 y 44.2 RGU,
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
Gue los presentes planas y documentas son ks aprobados
por asts Ayuntamiento, en sesién
celebrada ef dia iIS1-93

LeRampble,a 23712-9%
A2 MU N BL SEGRETARIO
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TITULO s - CAPITULG 2

NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE REGULACION DE USOS

Exemo_Avuntamicnto de La Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de £a Rambla

SECCION 9: DEPOSITOS AL AIRE LIBRE
Articulo 207. Definicién.

Se consideran depdsites al aire libre aguellas instalaciones destinadas al vertide de residuos vy
depdsitos de escombros, basuras y material de desecho, pudiendo inciuir su tratamiento y transformacion
posterior.

~ AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pango yo el Secretaric para hacer constar
que los presentes plancs y documentos son bs aprobados

Articulo 208. Categorias.

Se establecen las siguientes categorias: —_— ; -
: por este Ayuniamiento, en sssidn
nelebrada &l dig 13-12-3%3
A) Vertederos controlados de basura. LaRambla,a 273~}

)

) Vertederos de escombyos.

y Estercoleros, basureros y vertederos de chatarra.
) Cementerios de coches.

E) Balsas de alpechin.

B
Cc
D

Articulo 208. Parcela minima.

No se establece parcela minima, excepto para ia categoria E que seréd de 25.000 m?,

Articuio 210. Condiciones de la edificacion.
Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
- La distancia minima de 1a instalacién a cualquier niicleo urbano sera de 2.000 m.

- Deberan situarse en lugares pocos visibles y donde los vientos dominantes no puedan llevar olores
desagradables a los nlcleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en el medio rural. Por lo que se
exigiréd un estudio detailado de dichos aspectos, asi como de [as repercusiones higiénicas, sanitarias,
ecolégicas, paisajisticas y agrobiclégicas que pueda ocasionar su implantacion,

- Dentro def estricto cumplimiento de la Ley 7/1994 de Proteccidn Ambiental de la Comunidad Andaluza
y del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico se asegurara la ausencia del impacto ambiental y en
especial se garantizara fa no afeccion de los recursos hidrolégices. En tedo caso, debera rodearse la
parcela sin solucion de continuidad, con pantalias protectoras de arbolado en doble fila con arboles de hoja
perenne.

Articulo 211. Necesidad de emplazamiento rurai.

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerde con el procedimiento establecido en los
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TITULO V

NORMAS DEL SUELO NQ URBANIZASLE

CAPITULD 2

REGULACION DE USCS

Exema. Ayurtamisnto de ta Rambla.

Norrnas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

Revisién

articujos 16.3.2° TRLS'92 y 44.2 RGU.

La justificacion del emplazamiento en medic rural vendra determinada por el progio caréacter de la

actividad.
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TITULO ° CAPITULO 5

- NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE MORMAS ESPECIFICAS DE OR
- INTERES ECOLCGICY

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ea Rambla

J

§ Excmo. Ayuntamiento de La Rambia.

CAPITULO lll: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL INTERES ECOLOGICO

Arficulo 212. Definicién.

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus especiales caracteristicas deben ser
objeto de una regulacién especifica que preserve sus valores que preserven sus valores medioambientales.
Comprande los terrenos de la finca "El Hecho", conformados por zonas adehesadas de encina en la que
se mantisnen aprovechamientos agresilvopastorales, y algunos reductos de bosques riparios.

Comprende los temenos incluidos en &l suelo de especial interés ecoldgico recogido en el plano de
ordenacién n° 2 "Calificacion y Usos del Terrtorio”. Los bosques riparios marcades en el planc en forma
fineal comprenden una de 50 metros de anchura con el eje en el centro del cauce fluvial al que acompafian.

J

Articulo 213. Usos permitidos.

3

- No se permite ninguna actividad excepto la explotacién agricola de fos sueles no arbolados.

Articulo 214. Usos autorizables.

- Ninguno e T e - L. s
T E T T b L & S
Articulo 215. Usos Prohibidos. T T s 23-12-9%0
- Todos los deméas. N
- Se prohibe expresamente la alteracidn de la vegetecion exigisfite, ., ,‘"’
o e
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TITULO § :l:[l SAPITULO {/l

NORMAS DEL SUELC NO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANZABLE DE ESPECIAL
. INTERES AGRICOLA

Excmo. Ayuntamiente de L a Rambla,
MNonmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

CAPITULO IV: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL INTERES AGRICOLA

Articulo 216. Definicién.

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus especiales caracteristicas deben ser
objeto de una regulacion especifica que preserve sus valores agricolas.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de especial interés agricola recogido en el plano de
ordenacion n° 2 "Calificacién y Usos del Termitoro” que se comesponden con los suelos incluidos en ta zona
regable del Plan de Regadio Genil-Cabra. ~

Articulo 217. Usos permitidos.

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias.
- Actividades vincuiadas a las obras publicas en todas sus categorig

Articulo 218, Usos autorizables.

- Actividades extractivas en su categoria A. :
- Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio rural en su categoria A
- Vivienda familiar al servicio de la explotacion agricola cuando se trate de una parcela catastral historica
no procedents de segregacion. . S~
- Equipamientos y servicios en todas sus categorias

Articulo 218. Usos Prohibidos.

- Todos Ios demas. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Ditigencia: La pongo yo el Secretaric para hacer constar
que los presentes planos y documentos son los aprobados

par este Ayuntamiento, en sesién

cejebrada gl dia I3-12-9%

La Rambls, a 2,3 Il“\}
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TITULO 5 I[I[ CARITULO 5

NORMAS GEL SUELO NO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS OE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ARQUEQLOGICA

Excmo. Ayuntamients de La Rambia
Normas Subsidiarias de Planeamniento Municipal de La Rambla Revision

CAPITULO V: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOCLOGICA

Articulo 220. Definicidn.

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos en los que se tenga constancia de restos arqueoldgicos
de interés que deben ser objeto de una regulacion especifica que los presarve.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de proteccion arqueoldgica sefialados en el plano de
ordenacion n° 2 "Calificacion y Usos det Territorio”.

Asimismo, se& incluirdn en esta misma categoria aquellos otrczs.terremos.&D_LOS gue en un futuro puedan
detectarse restos arqueoldgicos de interes.

Articulo 221. Usos permitidos.

- Ninguno.

Articule 222. Usos Autorizabies.

- Pequefios equipamientos y servicios que justificadamente sean
recuperacién e integracién de restos.

Articulo 223. Usos Prohibidos.

- Todos los demas.

*—:’a '15’«12- 3
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TITULO b } [K CAPITULO 6

NORMAS DEL SUELO NC URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS DE ORCENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES FLUVIALES

Excmo. Avuntamiente de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Mumc:pal de La Rambla Revision

CAPITULO VI: NORMAS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES FLUVIALES

Articulo 224. Definicién.

Se incluyen en esta zona los termenos afectados por el Sistema de Comunicaciones, et Sistema Técnico
General y el de Cauces Fluviales.

Comprende fas siguientes categorias:
1. Sistema de comunicaciones.
- Red Principal.
- Red Intercomarcal.
- Red Local.
- QOtras redes.

2. Sistemna Técnico General:

- Red de tendido elecirico
- Red de abastecimiento de agua.

3. Cauces publicos.

El ambito de estas ronas se comasponde con el de una banda de 15 m. medidos a ambos lados del
eje de la infraestructura, salvo que exista legistacion sspecifica que to determine con caracter particular.

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Articulo 225. Sistema de comunicaciones. Diiigencia: La pongc yo el Secrataris para hacer constar

que los presentes plancs y documentos son ios aprobados

Se estara a io establecido en iz legislacion especifica. por esis Ayuntamiento, en sesién
celabrada sl gja iy-17-93%

L Ram'hiaa 2:3 F 144
Articuio 226, Sistema Técnico General. - .

RED DE TENDIDO ELECTRICO:

>0e en et apartado 6.6 de

la Documentacion Complementaria de las Normas Subsidiarias de PlansamieateMunicipal y Complementarias

en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdeba.

Articulo 227. Cauces publicos.

Se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial, que con cardcter general se recoge en el apartado

-112-




TITULG b CAPITULO 6

NORMAS DEL SUELO NC URBANIZABLE NCORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACICN DEL SUELO NO URBANIZABLE DE FROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS Y CALUCES FLUVIALES

Excro. Ayuntamiento de La Rambla, _ o
Normas Subsidiarias de Plapeamiento Municinal. de La Rambla Revisién

3.'“ 5.8 de |z Documentacion Complementaria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal v
Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdoba.

@::;;,.M=;,, [

i e e e

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Difigencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
Gue los presentss plancs y documentos son ks aprobados
N por este Ayuntamisnto, en sesidn
celebrada sl dia 13129

La Rambla,a 732~172-91

Bian et ol e
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TITULO CAPITULO /

NORMAS DEL SUELD NO URBANIZABLE NCORMAS ESPECIFICAS DE ORCENACICN DEL SUELO NO URBANIZABLE OF
PROTECCION DEL NUCLEC URBANC

Exema. Ayuatamiento do La Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

CAPITULO Vil: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DEL NUCLEGC URBANO

Articulo 228. Definicidn.

Se incluyen en esta categoria unos teenos que permitan la posibilidad de completar en un futuro la
Ronda al sur del nlcleo, e iniciada en las previsiones del Plan Parcial 2. También se incluyen los sueios
situados al Este de la cametera de Fernan-Nufiez, gue permitan una futura expansion de las areas industriales.

Comprende los terrenios incluidos en el suelo de proteccion del nicleo urbano senalado en el plano de
ordenacion N° 2 "Calificacion y Usos det Territorio”.

Articulo 228. Usos permitidos.

- Actividades agropecuarias en todas su categorias, siempre que no comporten la canstruccion de instalacicnes
o edificaciones, con las excepcionalidades previstas en el art. 136 TRLS'92.

Articuio 230. Usos Autorizables.

- Ninguno.

Articuloc 231. Usos Prohibidos.

- Todos los demas.

TRLTS

- La Tambizz 23-V2-9%
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TITULO b ]I}:[ CAPITULD 8

NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELC NO URBANIZABLE SIN
DENOMINACION ESPECIAL { Denominacién de Origen Mentilla-Menles)

Excmo. Ayuntamients de La Rambia,

Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

CAPITULO VIl: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE SIN DENOMINACION ESPECIAL (Denominacion de Origen Montilla-
Moriles)

Articulo 232, Definicién.

Comprende aquellos temencs incluidos en la zona de Ia Denominacion de Origen
"MONTILLA-MORILES", segun ia delimitacion det Consejo Regulador.

No obstante, segn los criterios establecidos en el "Estudio, Clasificacion y Localizacion de los’
terrenos de la zona viticola de Montilla-Moriles" realizado en 1.974 por ta empresa INVESTSCL, S.L. para
el Ministeric de Agricultura, los terrenos que encontramos en el témmino municipal de La Rambla
corresponden a suelos de tercera o inferior calidad.

Por consiguiente, a efectos urbanisticos se equipara al Suelo No Urbanizable sin Denominacion
Especial.

Articulo 233. Usos permitidos.

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias.
- Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus c:ategonas

Articulo 234. Usos Autorizables.

- Actividades extractivas en todas sus categorias. 1
- Actividades industriales vinculadas al medio rural en todas sus categor;as-
- (Gran Industria. :

- Oiras actividades industriales.

- Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

- Depdsitos al aire libre.

- Vivienda familiar.

Articulo 235, Usos Prohibidos.
- AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia: La pongo yo el Secrstario para hacar constar
Gue is presentes planos y 8otumentos son os aptobados
por ¢ste Ayuntamiento, en sesion
calebrada ¢l dia [S-ia%
LaRambla,a 23-12-9%
EL SECRETARID

- Ningunoc.
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TITULC b I[]I CAPITULO ;

NORMAS DEL SUELC NO URBANIZABLE NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE SIN
DENOMINACICON ESPECIAL (Genérico)

Excmo. Ayuntamiento de La Rambia,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia Revision

CAPITULO IX: NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE SIN DENOMINACION ESPECIAL (Genérico)

Articulo 236. Definicidn.

Corresponden a esta zona todos aguellos suelos no incividos en ninguna de las restantes zonas
de suelo no urbanizable ya definidas.

Comprende los terenos incluides en la Zona Sin Denominacién Especial del plang n°2 "Calificacion
y Usos del Territorio”.

Ty e v e ey ek

Articulo 237. Usos permitidos.

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias. :
- Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus categorfas, |

LR LA A a4

Articulo 238. Usos Autorizables.

- Actividades extractivas en todas sus categorias. T
- Actividades industriales vinculadas al medic rural en todas sus categorias.
- Gran industria.

- Oiras actividades industriales.

- Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

- Depdsitos al aire libre.

- Vivienda familiar.

Articulo 239. Usos Prohibidos.

- Ninguno.

B R v S

231285
Comse
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TITULO Vil

INTERVENCION EN EL PROCESO EDIFICATORIO

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La ponga yo el Secretario para hacer constar
Que fos presentes planos y documentos son los aprobados

por este Ayuntaniisnto, en sesién
celebrada eidia ___i7-17-9%F

LaRambla,a 23-17-93
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TITULG CAPITULO 1

INTERVENCION EN EL PROCESC EDIFICATORIO GEMERALIDADES

Excmo. Ayuntamiente de La Rambla,

Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revision

CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 240. Regulacion.

Sin perjuicic de lo dispuesto en Iz legisiacion vigente y de las autorizaciones concurrentes que
fuesen preceptivas con arreglc a la normativa sectorial de aplicacién, la informacidn urbanistica vy 1a
intervencion en los actos de edificacién y uso del suglc se regulara por lo establecido en el presente titulo.
Articuio 241. La publicacion del planeamiento.

El principio de pubiicidad del planeamiento estabiecido en el art.133 TRLE'G2 se hace efectivo
mediante la consulta urbanistica.

Articulo 242, Consuita urbanistica.
1. B Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de cada unc de los documentos que integran el planeamiento,
debidamente diligenciados y actuslizados, para su consulta por parte de los administrados. Cualquier

persona podra consuitarlos en los lecales y en el horario que a tal efecto habilite el Ayuntamiento.

2. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiente le informe por escrito det régimen urbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucién o ssctor.

3. La validez de la informacidn urbanistica facilitada, estd temporalmente condicionada por la vigencia de
las disposiciones o circunstancias de hecho sobre la que se emite.

I,}E"_‘
TERE

da aldiz _iS—'s’L;'-T-E _

La Bambiz.
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INTERVENCION EN £l PRCCESO EDIFICATORIO LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELG

Excmo, Avuntamiento de L.a Rambla.
Normmas Subsidiaras de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisidn

CAPITULO il: LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USC DEL SUELO

Articujo 243. Ambito.
La intervencidn en la edificacién y usos del suelo se llevard a efecto mediante:
1. Licancia urbanistica.

2. Ordenes de gjecucion,

3. Declaracion de ruina.

4. Legalidad urbanistica.

SECCION 1. LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 244, Actos sujetos a licencia.

previstos en las presenies Normas. Se exceptuan tnicamente las obras que afecten a |la defensa nacional
conforme a lo establecido en el art.244 4 TRLS'92. ' T

Articulo 245. Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento de licencia.

1. El procedimiento de concesion de licencias se ajustara a lo dispuesto en las legislaciones reguladoras
del Régimen locai y del Procadimiento Administrative Comin, sin perjuicio de otras especificaciones
previstas en estas Normas, debiéndose recabar fos informes técnicos y juridicos realizados por los servicios
técnicos municipales, o en su defecto comarcales o provinciales, asi como las autorizaciones que resulten
procedentes a tencr de la legistacion sectorial. .

2. Salvo en los casos expresamente previstos en el TRLS'92, compete al Ayuntamiento de La Rambla el
otorgamiento de licencias cuya resolucion debera ser mativada y notificarse a los interesados, que abonaran

las tasas y los derechos municipales. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia: La penige yo el Secretario para hacer constar
que los presentes plancs y documenitas son los aprobados

- Las obras o actividades para las que se oforga. celebrada ol dia ) A;_}qr?esti Ayuntamiento, en sssién

- Plazo de inicio de obras y caducidad de la ficencia. La Ramilo fi__":;ﬁ —

- Condiciones y compromisos, en su caso, a que estd sujeto gl promaotor. 'E [ ki
PR

- ",\\ Vel

3. El contenido minimo de la licencia especificara:
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TITULC 5 }IJI]:{ CAPITULO 2

INTERVENCION EN EL PRCCESC EDIFICATCRIO LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO OEL SUELO

Excmo. Ayuntamiento de La Rambla.
MNormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla Revisién

Articulo 248. Clases de licencias urbanisticas,
ias licencias urbanisticas pueden ser:

. De parcelacion.

. De agregacion y segregacion.

. De movimiento de tierras.

. De obras de urbanizacién.

De obras.

. De modificacién de usos.

. De demolicidn.

. De aperiura.

. De ocupacidn,

10. Usos en suelo no urbanizabie.
11. Otras actuaciones urbanisticas.

©WNHD oS WN
s e

Articulo 247. Solicitud de licencias.

Alcalde, y suscritas por el interssado o por la persona que legalmente le represents, con las siguientes
indicaciones: '

A) Nombre, apellidos, domicilio, y demas circunstancias personales del interesado, cuando se trate de
personas fisicas; razdn social, domicilio, datos de la inscripcion en ef correspondiente registro piblice y
nimero de identificacion fiscai cuando el solicitante acite en representacion de una persona juridica.

B) Situacién y tipo de la obra o instalacion a realizar.

C) Plazos de ejecucion de las obras,

D) Directores técnicos de las obras, en su caso.

E) Condiciones y compromisos, en su caso, del solicitante.,

2.- Las solicitudes de licencia se presentaran ante el Ayuntamientc acompafadas de los documentos que
segln el tipo de licencia se establece en los articulos siguienies,

Articulo 248. Licencia condicionada a completar fa urbanizacion.

Pcdran concederse licencias en parcelas edificables que no tengan la condicidn de solar cuando
se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacidn y edificacién en la forma v con los requisitos previstos

en los articulos 39, 40 y 41 def Reglamento de Gestidn. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretario para hacer constar
X gue los presentes plancs y dectmentos son los aprobados
por este Ayuntamisnto, en sesidn
celebrada sl dia iS-VI-8%
bla, a 22~ "3\
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INTERVENCION EM EL PROCESO EDIFICATORIC LA lNTERVENCION
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Excmo, Avuntamiento de 1a Rambla,
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipat de La Rambla
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Articulo 249. Caducidad y prorroga de las licencias.

1.- Quedaran caducadas, previa audiencia al interesado, las licencias en los siguientes suplestos:

A) Cuande no se iniciasen las obras o actividades autorizadas a los seis meses (8) de notificacion de la
licencia de pelicionario.

B) Cuando transcurridos mas de tres afios desde la notificacion de la concesidn de licencia, no estuvieran
terminadas las obras.

C) Sino se respetan las condiciones que, en su caso, se establecieron en la licencia,

2 .- Se podra solicitar Unicamente una prorroga del plazo de iniciacion y una del plazo de ejecucidn. En caso
contrario tendréa el caracter de solicitud de nueva licencia.

Articulo 250. Licencias y hallazgos de interés arqueoldgico.

1.- Cuando se& produzcan hallazgos de interés histdrico, artistico, geolégico o paleontolégico susceptibles
de ser estudiados con metodologia arqueologica deberan ser interrumpidas tas obras en el mismo momento
en que aparezcan indicios relacionades con &l posible hallazgo. En tales casos, para la reanudacién de las
obras serd precisa una autorizacion expresa del Ayuntamienio, que se otorgara previo los asesoramientos
pertinentes.

- En todo case, cuandoe se tenga conocimiento de la posibilidad de existencia de un yacimiento se estara
a lo establecido a tal efecto poria Ley 13/1.885 de 25 de Junio, del Patrimenio Histdrico Espanol, y por la
ley 1/1991 de Patrimonio Hisidrico de Andalucia, ejercitando la Administracion municipal las funciones
auxiliares que dicha normativa establece en relacion los organismos competentes.

Articulo 251. Modificacion, inspeccion y terminacidn de las obras,

1.- No se permite ninguna modificacion sobre las obras o actividades auterizadas sin la aprobacién previa
del Ayuntamiento,

2.- La realizacion de cualquier actividad sujeta a licencia podra ser inspeccicnada por los servicios técnicos
del Ayuntamiento para comprobar ¢l cumplimiento de las condiciones exigidas, cuya vuineracion llevara
consigo la sancién a los responsables de acuerdo con los art. 261 g 275 del TRLS'92.

3.- Ei titular de !a licencia debera comunicar al Ayuntamiento por escrito Ia finalizacion de las obras,
acompanada en su caso del certificado de la Direccion Tecnica, y solicitar la licencia de primesa OcupaCIOﬂ
o de apertura, sin la cual nc podra utilizarse ninguna edificacion o parte de ella.

GCTUMEnos s0n oz 2ar
e, 307 GEL8 B UTTETIER, 20 Sacid
SIS, 30 8¢ )
- rl.,o:{. Rt en
——_— L i

=
-
o

7 SECRE
AY + r\RI\\\




} j

BLn e e R B

B

B e

TITULO 5 I[JI]I CAPITULO 2

e et AR

INTERVENCION EN EL PROCESC ERIFICATORIO

Excmo. Ayuntamiento de La Rambla_ 1 - Tivin
Nomnas Subsidiarias de Planeamiente Municipal de La Rambia :

APARTADO 1: LICENCIAS DE PARCELACION
Articulo 252. Parcelacion urbanistica.

1. Se entiende por parcelacidn urbanistica toda divisién de terrenos en dos o mas lotes, gue puedan dar
lugar a la formacién de nicleos de poblacién.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en ef suelo clasificado como no urbanizable.

3. iguaimente no podra realizarse ninguna parcelacion urbanistica sin que previamente haya sido aprobado

el planeamiento urbanistico segun la clase de suelo, asi como del proyecto de compensacion o parcelacién
pertinente.

4. La ficencia de parcelacion autoriza a deslindar y amcjonar la parcela o parcelas resultantes. Toda division
material de los terrenas que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de la
misma, dara lugar a la adopcion de las medidas oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica.

Articulo 253. Documentacion necesaria.
Con la sclicitud de licencia de parcelacion se acompariaran los siguientes documentos:

A) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas. En ella se describira cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer constar que éstas resultan
adecuadas para ef uso que el planeamiento les asigna y que, en su caso, son aptas para {a edificacion.

B) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido por el Registro de a Propiedad. Si la finca o fincas
no constasen matriculadas se indicara tal circunstancia, y se acompafiara del titulo que acredite el dominio
y se sefialara su descripcion técnica con indicacion de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

C) Planos del estado actual, a escala 1:1.000 come minimo, donde se sefialen las fincas originales
registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los
terrenos.

D) Planos de parcelacion, a escala 1:300 como minimo, en los que aparezca perfectamente identificada
cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las determinaciones del
planeamiento.

APARTADO 2: LICENCIA DE AGREGACION Y SEGREGACION DE PARCELAS. DESLINDE Y
REAJUSTE DE SUS LIMITES

Articulo 254. Documentacion necesaria.

Cuaiquier acto de agregacion o segregacion de parcelas requerira licencia municipal, . _
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia: La penge yo &l Secrstario para hacer cons
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INTERVENCION EN EL PROCESQ EDIFICATORIO LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USC DEL SUEI;E)’

|
Excma. Ayuntamiento de La Rambla. Q\ G:)f_a’
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla KN 3

La solicitud inicial debera ir acompaiiada ds los siguientes documentos:

A) Plano de situacién de las parcelas criginaies, con sus dimensiones acctadas y con indicacion de sus
superficies.

B) Plancs que indiquen el resuitado final de la operacién que se pretende realizar.

APARTADO 3: LICENCIA DE MOVIMIENTO DE TIERRAS
Articulo 255. Documentacién necesaria.

Con la solicitud de licencia para movimienios de tierras, se acompafaradn los siguientes
documentos:

A} Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

B) Plano topografice de la parcela o parcelas a gue se refiere la solicitud a escala no menar de 1:500, en
el que se indiquen las cotas de planimetria, la edificacion y arbolado existente, y la posicion en planta y
altura, de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén,

C) Plano de alineaciones oficiales si las hubiera y de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar
el volumen y caracteristicas de la obra a realizar asi como los de detalies pracisos que indiquen las
precauciones a adopiar en relacién a ia propia obra, via publica y fincas ¢ construcciones vecinas que
puedan ser afectadas por ef desmonte o terraplén. ‘

D) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista en los apartados anteriores
explicativa de las caracteristicas, programa y ceordinacion de los trabajos, asi como las medidas de
proteccién det paisaje y presupuesto de |as obras e instalaciones.

E} Comunicacion de la acepiacidn de los facultativos designados como director de las obras, visado por
el correspondiente colegio oficial.

APARTADO 4: LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 256. Documentacién necesaria.

Con la solicitud de licencia de cbras de urbanizacion, que se entendera otorgada con la aprobacion
definitiva del proyecto, se acompafiaran los siguientes documentos:

A) Proyecto téenico por triplicado, referido a los siguientes extremos:

AATIERIT, TV T & T
MIENTO DY

- Movimientos de tierras.

- Eliminacion de slementos existentes.
- Obras de fabrica. ’ .
- Pavimentacion.

S T Y
v St AN




Rl ol e S e N

R Te TH

meo VUL - o

INTERVENCION EN EL PROCESQ EDIFICATORIO LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USC DEL SUELS

Excmo. Ayintamisnto de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla - Revision

- Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas de riego y contra incendios.
- Evacuecion de aguas y saneamiento,

- Redes de energia eléctrica, alumbrado y teiéfonos.
- Red viaria.

- Plantaciones de arbolado y jardineria.

B I ]

SRS RIS
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: . . |
B) Comunicacion de los técnicos que han de intervenir en la obras

APARTADQ 5: LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 257. Definicion. N \

La licencia de obra ctorga el derecho a edificar, y es ef instrumento que autoriza a iniclar las-obras
de edificacion solicitadas, y acredita la comprobacién adminisirativa de que la cbra autorizada sé-sujeta a—~
las condiciones urbanisticas y técnicas establecidas por las correspendientes Ordenanzas Municipales.

Cuando la licencia de obra autorice la urbanizacién y edificacidén simulténeas, la adquisicion
definitiva de los dereches al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedard subordinada al cumplimiento
del deber de urbanizar,

Articulo 258. Documentacién necesaria.

1.- Con la salicitud de ficencia de abras de nusva plania, conservacion, ampliacién o reforma de edificios
existentes, se acompafarédn los siguientes docurmentos:

A) Proyecto técnico por triplicade y comunicacion de los técnicos que han de efectuar la direccion de las
obras. Dicho proyecto contendréa los datos precisos para que con su examen se pueda comprobar si las
obras cuya licencia se solicita se aijustan a la reglamentacion vigente sobre uso y edificacion del suelo.
B) Si las obras para las cuales se solicita licencia, comporian la ejecucién de derribos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebajes de tierras, deberan presentarse los documentos necesarios para efeciuar
dichos trabajes conforme a lo expresado en estas Normas,

Articulo 2589. Peculiaridades de la licencia de obras menores.

Tendran la consideracién de obras menores, aquélias que no afecten a ia estructura de los
edificios, incluida su fachada, ni & su distribucidn, tales como:

- Construccion, reparacion o supresion de vados de acceso de vehicuios.

- Ocupacién provisional de la via publica para la construccion, no amwfgﬁggg %% OE?ESRE? ges.
: L g i LA

. . s Diligencia: rotari
- Construccion de quioscos para la expasicion y venta. gk)nma. La pongo yo el Secretaric para hacer constar
- que fos presentes plancs y documentos sen ks aprobadcs

- Colocacidn de roiules, banderas 0 anuncios [uminesos. por este Avuntamientc, en sasidn
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Excmo, Avuntamiento de La Rambla. .
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla “Revisién

- Calocacién de anuncios, excepto los situados scbre la cubierta de los edificios que estan sujetos a licencia
de obra mayor.

- Colocacion de postes,
- Colocacién de toidos en las plantas bajas con fachada a via pdblica.

- Instalacién de marguesinas.

- Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a vivienda qug, YD{? W&{ﬂﬁ%%‘f‘c BANMBLA

Diligencia: La pengo yo el Secreiario para hacer constar
gue los presentes planos y documentos san los aprobados
pc:r ssie Ayuntamiento, en sasidn

~slebrada el dia X120 1
- Colocacion de puertas y persianas en aberturas. LaRam’SII, a 2 2 ‘! 2

- Reparacidn de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificies.

- Colocacion de rejas.
/
anales,

- Construceion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones ‘desagUes“\q]
- " %“w-i..‘,.‘f/ d
- Construccidn de fosas sépticas y pozos.

- Colocacién de elementos de instalaciones en terrazas o azoteas que no estén amparadas por licencia de
cbra mayor. '

En todos Ios casos se deberan presentar plancs vy descripcion de las obras objeto de la peticidn,
justificacion de que como consscuencia de las obras no se altera ¢l contenido basico de las ordenanzas
de edificacion y presupuesto aproximado.

En su caso, se notificara ios técnicos gue han de hacerse cargo de la direccion de obra.

APARTADOC 6: LICENCIA DE MODIFICACION DE USO

Articuio 260. Documentacion necesaria.

1.- Con la solicitud de licencia para la modificacion cbjetiva del uso del edificio o parte de él, siempre que
ésta no requiera la realizacién de cobras de ampliacién o reforma, se acompafaran los siguientes
documentes;

A} Memcria justificativa, con indicacién de si el nuevo uso se halla autorizado por el Planeamiento vigente.

B) Piano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese claramente la situacién de la finca con
referencia a las vias publicas, y la situacién del edificio dentro de la parcela.

C) Planos de plantas y secciones necesarios para su compieta comprension.

-125-
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Excmo. Avuntamiento de La Rambla.
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

D) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el edificio es apto para-el
nuevo uso, con especnal referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, a|slamsen\fermlco
y aclsiico y prevencidn de incendios, precisas para el uso pretendido.

2.- Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un edificio lleve apargjado la

‘reafizacién de obras de ampliacion o reforma, deberdn cumplirse ademés las prescripciones establecidas

para ia clase de obras de que se trate.
APARTADO 7: LICENCIA DE DEMOLICION
Articulo 261. Documentacion necesaria.

L.a solicitud de licencia para demolicion ¢ derribo de construcciones se presentard acompafada de
los siguientes documentos:

a) Proyecto y aceptacion de! técnico designado para la 'direccién de las obras, visadas por el
correspondiente colegio oficial. _

AYUNTAMIENT(Q DE LA RAMBLA
Di Irg Qetg-ga\gr ongo yo el Secrataric para hacsr constar
n‘fe%vp anos y documentos &

c;uf‘ prese ;’r?amus
L por gste Ayuntarpi€ntp.- G
c%ﬁebraéf%?ﬁdfa 13129 ey

Articulo 262. Actividades. N, gk Rm}@}ﬁ’a 2?’*: a
ﬁi‘\gwf EL SECRETARIO

b) Fotografias interiores vy exteriores del edificio a derribar

APARTADO 8: LICENCIA DE APERTURA

& producnr mo]es’uas alterar las condlc:ones normales de salubridad e higiene del
ocasionar dafios a bienes plblicos ¢ privados sin extranar riesgos- para las parsonas.

2.- Cuando un edificio o instalacién se vaya a destinar a los usos especificos sujetos al Reglamentio de
Actividades Clasificadas o al Reglamento General de Espectaculos Publicos v Actividades recreativas,
requerira con caracier previo la correspondiente licencia de apertura. En cuaiquier caso se dara
cumplimiento al contenido de Iz ley 7/1994 de Protecaon Ambiental.

Articuio 263. Documentacién necesaria.

1.- Para la actividades inocuas se precisara;

A} Plano de situacion del local dentro de la planta general del edificio.

B) Fotocopia de la licencia de obra dei edificio. Si ésta no pudiera aportarse se presentard plano de
situacion del edificic a escala 1:2.000.

C) Croquis o proyecto del iocal, dependiendo de Iz importancia de la cbra, con la expresa indicacién de los
aparatos proyectados y las instalaciones necesarias, suscritos por técnico competente y visado por su
Colegio Profesionat.

2.- Para las actividades calificadas, ademas de los documentos sefialados en los apartados A y B

-126-
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Exemo. Ayuntamiento de La Rambla.
Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambia Ravision

anteriormente sefalados, se precisara proyecto técnico por duplicado, con planos de situacién, de
proyecto y memoria suficientes para el completo entendimiento del mlsmo tan’{o en sus aspectos
urbanisticos, como industriales/sanitarios.

P el

¥
H
i
:

APARTADO 9: LICENCIA BE CCUPACICN

Articulo 264. licencia de ocupacién.

la conformidad de lo edificado can {o exigido en la licencia de obraw.« (1

g

2.- Estan sujetas a licencia de ocupacion: N

La primera utilizacién de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, asi'como las
de reforma general y parcial, y las de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea
necesario por haberse producide cambios en la configuracion de los locales, alteracién de los usos a que
se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

3.- La concesion de licencia de ocupacidn requiere acreditar €l cumplimiento de los siguientes reguisitos:

a)} Certificado final de obras cuando la naturaleza de la intervencion hubiese requerido direccion
técnico-facultativa.

b) Licencias y permiscs de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de ctras administraciones
publicas competentes por razén del usc o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres legales,
concesicnes administrativas o regimenes de proteccién aplicabies a los edificios o actividades, cuando no
constasen previamente.

d) Terminacion y recepcién provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen acometido
simuliéneamente con la edificacion.

4.- La licencia de ocupacion se soficitara al Ayuntamiento por los promectores o propietarios.

5.- La licencia es requisiio necesario para la contratacién de energia eléctrica, agua y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas respectivas.

6.- La puesta en uso de un edificio carente de licencia de ocupacidn preceptiva, constituye infraccion

urbanistica grave, sin perjuicio, en su caso, de las drdenes de gjecucion o suspensidn precisas para el

restablecimiento de la ordenacion urbanistica. AVUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secretaric para hacer qs*.sta\’
aue los presentes plancs Y CoCUMEntos son los aprthad

por estg Ayuntamiento, en sesiin
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Excmo. Ayuntamiento de La Rembla.
Normmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La Rambla

5
¥
.

Articulo 265. Documentacién necesaria. -

Previo a la solficitud de licencia 'mur:icipal deberé' obtenerse Ia autorizacion de uso de acuerdo con
el articuio 16.3 28 TRLSSZ y ariiculo 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanisiica.

£n la solicitud ante el Ayuntamiento de dicha autorizacion, el interesado haré constar los siguientes
extremos: ‘

A) Nombre, apellidos, o en su caso denominacion social, y domicitio de la persona fisica o juridica que lo
solicite.

B) Empiazamiento y extension de [z finca en que se pretenda construir, reflejados en un plane de situacion.
C) Superficie ocupada por la construccion y descripcion de las caracterfsticas fundamentales de la misma.

D) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad pGblica ¢ social, justificacion de estos extremos
y de su necesidad de emplazamiento en el medic rural, y de que no se forma nlcieo de poblacién.

Obtenida la autorizacién se solicitara licencia acompariandc al menos la siguiente documentacion:
A) Instancia suscrita per |z persena soficitants de la licencia, con expresién de nombre y domicilio.

B) Estudios complementarios de impacto ambiental que puedan derivarse en su caso de las construcciones
o de la aclividad que en ellas se pretende realizer, con expresidon de movimienios de tierras,
deforestaciones, variacién o afeccion en curses o masas de aguas, impactos visuales préximos vy lejanes,
con estudios de perspectivas y fotografias que refleien e area de influencia de Ia zona vy cualquier oiro
impacio que sea susceptible de preducirse. '

C) Proyecto con &l grado de definicién suficiente, visade por el Colegio Profesional corespondiente.

El contenido de la documentacidn citada se adecuarg, en todo casoe, a las caracteristicas de la
edificacidén o usc gue se pretenda reaiizar.

Por lo que se refiere a la obtencidn de licencias en la zona de afeccidn de las cameteras, se
requeriré la previa autorizacion del Organo tituiar de Ja carretera (Articulo 83 del Regiamento Generai de
Carreteras), framitandose dicha autorizacién de conformidad con o preceptuado en la Seccion 82 det Titulo
H del citado Reglamento General.

APARTADQC 11: LICENCIA PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Articulo 266. Definiciones de otras aétuaciones urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entiende por ofras actuaciones urbanisticas aguellas
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afeccion del suelo ¢ del subsuelo, que no estén incluidas

en las secciones anteriores 0 que se acometian con independencia de los provecios gue e
conternplan. | - P g%ﬂ\l’ A O DEO[A ﬁ[&ﬁ{‘ﬁiﬁ
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Exemo. Ayuntamients de La Rambla.
Nemmnas Subsidiarias de Planearmiento Municipal de La Rambla Revisién

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
1.- Cbras Civiles singulares:

Entendiendo por tales las de construccidn o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil,
o0 de esculiuras omamentales, puentes pasarelas, muros, monumentos, fuentes y ofros elementos urbanos
similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion ¢ de edificacion.

2.- Actuaciones estables:

Cuando su instalacidon haya de tener caracter permanente ¢ duracién indeterminada. Comprende este
subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

A) La tala de 4rboles y la plantacién de masas arboreas.

B) Movimientos de tiesra tales como la construccion de piscinas y aperturas de pozos.
'C) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

D) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

E) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publices o actividades mercantiles en la via
pablica, tales como cabinas, quioscos, puntcs de parada de transporte, postes, etc.

F) Recintos y otras instalaciones fijas de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de acampada, efc.,
sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en su case, requieran.

() Soportes publicitarios exteriores, incluidos todes lo que estén en locales cerrados.

H) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales o de servicios, nc incorporadas a
proyectos de edificacidn.

) Instalaciones de depOsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combusiibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles séﬁdgs, de material y de maquinaria.

J) Instataciones o construcciones subterrédneas de cualquier clase no comprendidas en proysctos de
urbanizacion o de edificacién.

K) Uscs o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios jibres, tales
como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de estos y no previstos en 105 prayectos originarios.

3.- Actugciones provisionales: Entendiéndose por tales la quENSEAGORRIED OeSEhlgzsarpoatiempo
limitado, y particutarmente las siguientes: Diligencia: La ponge yo el Secretario para hacer constar
que Ios presemes planos y documentos scn kos aprobadst

a) Vailado de solares. por este Ayuntamienio, en sesiba
b) Sondeos de termenos. celebrada el dia 13-12-9%
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¢} Aperturas de zanjas y calas.
d) Instalaciones de maguinaria, andamiajes y apeos.
&) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire fibre.

~ Articulo 267. Condiciones de los proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Los proyectos a gue se refiere esta seccidn se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate, a los conienidos de estas Normas, y a las que
se dispongan en las Ordenanzas Municipales.

Comeo minimo contendran memoria descriptiva y ]ustlf;catlva plano de emptazamlento croqws
suficientemente explicativo de las instalaciones y presupuesto e "

i m s s

P AT

SECCION 2. EL DEBER BE CONSERVACION

F—— L

a

Articulo 268. El deber de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos carteEes e mstalac;ones ofc!
conservarias en buen esiado de seguridad, salubridad y omato publica conforme al art, M RLS‘92
También estan obligados a conservarlos conforme a su significacion cultural y a su utilidad pEI‘

\\\ﬁ‘w

Articuio 269. Caondiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.
A los efectos previstos en el apartado anterior se entendera como condiciones minimas:
A) En urbanizacion:

El propietario de cada parcela es responsable del manienimiento de las acometidas de redes de
servicio en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones no racibidas, correra a cuenta de sus propietarios la conservacién de aceras,

calzadas, redes de disiribucion y senvicio, del alum Hﬁnﬁm ptes eleMenios aue BodfiRiak la
urbanizacion.

:F §anc:g La pongo yo el Secretario para hacer constar
i & ?ﬁ Yos pr entes plancs y documentos son kos aprobados —
B} En construcciones: 32 U35 = = /

RIS

por este Ayuntamiento, en

B.1. Condiciones de seguridad: Las edificaciones debdnfk g dla&qm%ﬁ%%ﬁa cas
al paso del agua, contar con proteccién de su estruciura a la acci g‘e uegg | aggqg%gn buen es

ios elementos de proteccion contra caidas. La cimentacion y estructura deberan de conservarse de mo
que garantice el cumplimiento de su mision resistente. Deberdn conservarse los materiales de revestimie
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgoe a 1as personas y a ios bieres.

Ny SECE

@

B.2. Condicicnes de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se garantice su aptitud para el uso al que
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estén destinadas y su régimen de utifizacion.

Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza gue impida que pueda ser
causa de infeccién o peligro para las personas.

[

R

J

e

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Diligencia: La pongo yo el Secratario para hacer constar
qus los presentes planos y documentos son ios aprobados
T porests Ayuntamiento, en sesin
celebrada sl dia \Y-14-Aay

LaRambia,a 23-12-9%

}
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B.3. Condiciones de omato: Las fachadas exteriores e interiores, medianeras, vailas y cerramientos de las
construcciones deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién ¢ repos;cuon
de los materiales de revestimiento.

C) En carteles e instalacicnes:

Seran de aplicacion las condiciones sefialadas en los apartados A} y B) del presente articulo.

Articulo 270. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o culturales

1.- B} Ayuntamiento y los drganos competentes, al amparo del art. 246 TRLS'S2, podra ordenar la ejecucion
de obras de conservacidn y reforma en los casos siguientes.

A) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre su predio colindante ¢ por quedar la edificacion por encima de la altura
méaxima y resultar medianeras al descublertc.

B) Jardines o espacios libres particulares visibles desde la via publica.

2.- Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidos en el limite del deber de
conservacion que jes comesponde, o supusieran un incremente del valer del inmueble y hasta donde este
alcance, y se complementaran o se sustituiran econdmicamente con cargo a fondos de la Entidad que lo
ordene. N . e

SECCION 3. DECLARACION DE RUINA ]

Articulo 271. Supuestos de¢ ruina.

La deciaracion dei estado ruinoso de un edificio, 6_dé parte de mismoy Proceds

suptestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea supenor al 50 por ciento del valor\actuai —fl’/qule[o 0
plantas afectadas, excluidos sl valor del terreno e

by Cusndo el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructuraies o
fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio
en siiuacion de fuera de ordenacién.
Articulo 272. Circunstancias especiales.

1.- Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicién del inmueble ne seran apreciadas
por el simple y unico dato de existir dlsconformldad con el planeamiento, sino como causas coadyuvantes

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

Diligencia: La ponge yo e Secretario para hacer consiey
s prasentes planos y documentos son s sprobadts
B TR por este Ayuntariento, en Sais

15-i2:8%
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de las establecidas en el apartado a} y b) del articulo anterior.

2.- Las definiciones referentes a las dimensiones de los patics, ventilacion de habitaciones Y, en general,
a la carencia de las instalaciones exigidas por la legislacion especifica no seran tenidas en cuenta por
hacer referencia a tas condiciones de habitabilidad y no a su estado de ruina.

3.- El desalgjo provisional y las medidas a adoptar respecte a la habitabilidad del inmueble, no lievaran
irmplicitas, por si solos, la declaracién de ruina.

4.- No obstante lo previsto en el art. 247.2 TRLS'92 y sus concordantes, ia actuacion del Ayuntamiento,
siempre que sea posible, se orientaré hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios
existenies.

Articulo 273. Declaracion del estado ruinoso.

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en estado ruinose, el Ayuntamiento, de oficio
0 a instancia de cualguier interesado (art. 17.2 y 3 RDU), declarara esta situacién y acordara la total o
parcial demolicién, previa audiencia de!l propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera.

Si el propietaric no cumpliere lo acordado por el Ayuntamients, lc ejecutara éste a cosia del
obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad,
por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes.

Ei procedimiento para su declaracion sera el previsto en los arts. 18 a 28 del RDU
AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA

M TR Tm Tm T

e T

Diligencia: La ponge yo el Secretario para hacar consts
nue los presentes plancs y documentos son ks agroback

SECCION 4. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA por este Ayuw $88i
_ celebrada el dia 131299 e
Articulo 274. Competencias. . La Rambla,2 23%-1279

EL SECRET.

Con indegendencia de lo establecido en los arts. 248 a 256 TRLS'92, la inspeccidn urbanisy
gjercera por los 6rganos de la Administracion autondmica y local, dentro de sus respectivas competengi
y de acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 275. Definicion tipificacion y prescripciones.
- rfff[__\ |(,“‘
Para la definicidn, tipificacién y prescripciones se estara a lo estableMﬁs_za‘l a 263
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TRLS'92 respectivamente.

Articulo 276. Personas responsables.

En las obras que se ejecutasen sin licencia ¢ con inobservancia de sus ciausulas, seran
sancionados por infracciones urbanisticas el promotor, el empresario de las obras y el técnico director de

las mismas.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente constitutive de una
infraccidn urbanistica grave seran igualmente sancionados cen muita: el facultativo que hubiere informada
favorablements el proyecto y los miembros de la Corperacion que hubiesen votado a favor del ctorgamiento
de la licencia sin los informes previos exigibles, o cuande éstos fueran desfavorables en razén de aquella

infraccion.

Articulo 277. Sanciones.

Se estara a lo establecido en los arts.269 a 272 TRLSQ2.

B o i e

AT i

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Dikgencia: La pongo yo e Secretaric para hacer constar
Que los presentes planos y documentos son ss aprobados

. -~ por este Ayuntamianto, en sesidn
Tolebrada ol dfa 13-i2-9%
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DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan dercgadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas se opongan a las contenidas en
las presentes Normas Urbanisticas.

Especificamente, las presentes Normas Subsidiarias derogan y sustituyen integramente, en lo que
se refiere al término municipal de La Rambla, a tas Normas Subsidiarias Municipales de 27 de Julio de
1083.

T,
=t
S e
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Castro del Rio, 10 de Diciembre de 1997

Joaguin Millan Garcia
Arturo Gonzéiez Martinez

AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
Jiligencia: La pongo yo &f Secretaric para hacer constar -
Jue los presentes pianos y documsntos son ks aprobados
: por este Ayuntamisnto, en sasidn
selebrada ol dia LE-1-3%

LaRambla,a  23-{2-9%
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