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1.- INTRODUCCION

Siendo la zona donde nos encontramos una de las mayores zonas
olivareras del mundo, se intenta cuidar el que las mejores plantas de olivar no se
pierdan en lefia, extrayendo éstas, las mejores, directamente del campo, poniendo
los mejores ejemplares ya rescatados al servicio de la comunidad. La empresa esta
compuesta por personas que se han formado alrededor del olivo, durante toda su
vida, y ponen sus conocimientos y buen quehacer al servicio de la empresa.

Se proyecta, por tanto, la instalacién de una Planta de Olivos Ornamentales,
cuya construccion esta sujeta a la aprobacién del Plan de Actuacion que contenga
las determinaciones del art. 42.5 de la LOUA, por tanto, por eilo se presenta el
presente PROYECTO DE ACTUACION, al tratarse de una actuacién de interés
Publico ubicada en suelo no urbanizable. Por ello, y a requerimiento del Excmo.
Ayuntamiento de La Rambla (Cérdoba), se requiere en el escrito n°669 de 5 de
Marzo de 2013, la subsanaciéon de expediente de licencia de actividad solicitada,
segln Decreto 0434/2013, para que se aporte la documentacion requerida segun el
Informe del Arquitecto Técnico Municipal, la cual se adjunta en el presente Proyecto
de Actividad para dar cumplimiento al Capitulo V, articulo 42 y 43 de la Ley 7/2.002
de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por la que se obliga a
la redaccién y presentacion en los Organismos competentes para la obtencién de la
declaracion de Interés Publico para una actuacién en terrenos de suelo no
urbanizable.

Es por ello, por lo que se redacta el presente documento, para en primer lugar

subsanar la documentacion para solicitar la licencia de apertura, una vez solicitada
la licencia de obras que mas adelante se definira.

2.- PROMOTOR Y ACTIVIDAD

El peticionario del presente Proyecto de Actuacion es OLIVOS LORENTE SL.
CON CIF: B-14.861.835 y domicilio en Montemayor (Cérdoba), Ctra. Estacion n°56,
y en su representaciéon D. Antonio Lorente Exposito, con D.N.I. num. 30.493.285-T y
doemicilio en Ctra. Estacién n°56 de Montemayor (Cérdoba).

La actividad principal es el arranque de olivos viejos en el lugar donde se
encuentran cultivados. Este arranque se puede producir por ser viejos, cambio de
variedad, arranque por trazado de obras publicas, etc., para que una vez tratados se
preparan para clivos ornamentales viejos, donde se trasplantaran en urbanizaciones
y/o en zonas de cultivo en la reposicidn dentro de fincas agricolas. Esta actividad,
debido a la manipulacién y volumen de las mismas plantas, necesita un gran
espacio de terreno, al aire libre, para su mantenimiento a la espera de su trasplante
en su nuevo lugar.

Una vez que se han cortado o arrancado, se necesita un gran espacio al aire
libre para su manipulacién en pequefias partes en funcién de su uso final.
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Para llevar a cabo la inversion propuesta, sera precisa la realizacién de los
siguientes puntos:

v" Construcciéon de una Nave de aperos de 50 m2. (10 x 5), donde se
guardar3 la péquela herramienta para la actividad.

v" Montaje aérec de dos depdsitos de agua de unos 7.500 litros cada uno,
para riego por goteo de las plantas.

v Construccién de camino de acceso dentro de la parcela, para el acceso de
vehiculos de carga y descarga de plantas.

v Construccién de Plataforma de hormigdn de unos 2.500 m2., para carga y

descarga de plantas sobre los camiones de transporte con maquinas de
gran tamano.

3.- SITUACION Y COLINDANTES

3.1. SITUACION GEOGRAFICA

El proyecto Actuacion de Vivero de Plantas ornamentales que nos ocupa se
ubicara en una la Parcela n° 116 del Poligono 20, en el paraje conocido como “Pago
Cuatro Vientos” también Hamado “Portichuelo, Pacorro Mojon y los Arenales del
Término Municipal de La Rambla {Cérdoba).

La Parcela donde se actuara tiene una superficie total de 8,622 Has.

Se accede a la parcela por el tramo de la antigua Ctra. N-331 de Cérdoba a
Malaga.

3.2. COLINDANTES

La relacion de colindantes es:

Lindero Norte: Terrenos del Ministerio de Obras Publicas por el que trascurre
el tramo nuevo de la Carretera N-331 de Cérdoba a Malaga, junto con el
cruce denominado “el Portichuelo”.

Lindero Sur: con resto de finca matriz de la que se segrega.

Lindero Este: con el mismo tramo nuevo de la carretera N-331.

Lindero Oeste: con finca que se segregara a continuacién descrita al n°lV.

4.- CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS

La actividad se pretende realizar en la parcela indicada anteriormente
contando con una superficie de 8,622 Has. La topografia del terreno es
sensiblemente llana, con una ligera pendiente en su lindero Este, mas baja en su
zona Este.
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En la actualidad, la parcela se encuentra dedicada a labores agricolas (olivar)
con regadio.

5.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS A ACOMETER:

La obra civil de las instalaciones esta compuesta por las siguientes partes:

- Construccién de una Nave de 50 m® para almacén de aperos.
- QObras de cimentacién de dos depdsitos de agua de 7.500 litros para riego
de plantas y su instalacion.

- Obras de camino interior de acceso y periférico a recinto desde acceso de
la antigua ctra. N-331.

- Construccidn de plataforma de hormigdn de unos 2.500 m2 para carga y
descarga de plantas para su transporte o reparto interior en planta para su
mantenimiento.

Las caracteristicas constructivas de las distintas construcciones que se
proyectan seran las siguientes:

< MOVIMIENTOS DE TIERRA:

Escaso movimiento de tierras, guardando la topografia actual de la parcela,
para nivelaciéon después de haber arrancado los olivos de regadio existentes en la
parcela. Pequefia excavacion en zanja para reponer las conducciones de riego
existentes de la parcela y que se han deteriorado o roto por el arranque de los
olivos.

=2 SANEAMIENTO:

No se ejecuta ningun tipo de red, ya que el agua de lluvia discurre tal cual la
topografia actual del terreno.

< CERRAMIENTO:

El cerramiento de la parcela se encuentra ya realizado, no siendo necesario
la ejecucién de ningun tipo de cerramiento.

2 CIMENTACION DE DEPOSITO DE AGUA:
La cimentacion se realizard mediante losa de 30 cm de espesor con doble

mallazo de 15x15x10 con hormigdén HA-25, sobre capa de zahorra artificial de 30
cm. La excavacion de la losa se realizara con medios mecanicos.
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Si el plano inferior no llegase a la cota en la que el terreno tenga suficiente
consistencia para que se pueda2 apoyar sobre él, ésta diferencia se rellenara con
hormigdn en masa de 125 kg/cm” de R.C.

> NAVE ALMACEN DE APEROS.

La construccién de nave para almacén de aperos de 10 x 5 m, se realizara a
base de zanja corrida y zunchada en cabeza de hormigén armado, pavimento
de solera d 15 cm de hormigdn sobre capa de zahorra artificial de 20 cm. de
espesor.

Muros de carga de corrido de fabrica de ladrillo macizo, tomado con mortero
de cemento y zunchado en cabeza. Los paramentos se enfoscaran en ambas
caras.

La cubierta sera a un agua a base de correas sobre las que se dispondra
panel metalico tipo sandwich. Las pareces se pintaran con pintura de color
blanco y calidad de exteriores.

2 URBANIZACION:

Las obras de urbanizaciéon consistirdn en el camino de acceso a camiones
para carga y descarga interior del recinto y camino perimetral al recinto. Existira una
entrada a la parcela, realizada con perfiles metalicos y malia de simple torsidn.

Se construira una plataforma para carga y descarga de plantas de hormigén
de 20 cm de espesor sobre capa de zahorra de 20 cm., para poder seguir
desarrollando la actividad en los meses gue la climatologia es mas lluviosa.

6.- CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS EXISTENTES
EN SU AMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA.

La parcela se encuentra situada en al margen derecho de la N-331 en su PK
39 por donde se puede acceder a la misma por la antigua N-331.

Las fincas que rodean la de nuestra actuacién estan compuestas por fincas
rusticas con plantaciones en las que predomina el olivar. La zona es claramente
rural sin edificaciones proximas a menos de 200 m.

La Parcela al estar ubicada en suelo no urbanizable, no dispone de
alcantarillado (no hara faita), pero si de agua para riego, que sera suministrada a
través del pozo cuyo expediente n°244/12 ha sido autorizado para su extraccion en
el paraje Cuatro Vientos y acceso con latitud 37°37°01” longitud 04°41°44”. Cercano
al lindero Sur y junto a la antigua carretera N-331, existe un poste con transformador
de la Cia. Sevillana Endesa, n® 79647, del que se tiene previsto dar suministro
eléctrico a la finca.
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7.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS E INVERSION

El Promotor dispcne de una larga tradicion y experiencia en el mercado de las
plantas de olivo ornamental, incluso con exportacion al extranjero y mercado del
territorio nacional.

La incidencia sobre el medic socioecondémico es muy positiva, y sus efectos
relevantes durante la fase de mantenimiento de las plantas, que estan constituidos
por las rentas y emplec generados por |la empresa constructora, empresa
explotadora de la actividad, empresas suministradoras y empresas productoras de
medios de consumo. Ademas este incremento de rentas provocara un aumento de
los ingresos publicos como consecuencia de la ampliacién de las bases imponibles.

Se ha previsto una inversion total, entre las distintas obras a mayores y
menores a realizar, documentacién para organismos, etc., de: 63.500 €.

Desglose de la Inversién:
+ Ejecucion de camino de servicio interior de 4 m de anchura {1.200 ml).... 12.000 €

+ Instalacién de dos depoésitos de 7.500 |. aéreos para mantenimiento de las plantas
de olivo ornamental, junto a la nave almacénde aperos.............ccoo o ne 4.500 €

+ Conexion a la red de riego existente en la parcela de los conductos para reparto de
las distintas zonas donde se ubican lasplantas............................................. 5500 €

+ Construccién de Nave almacén de aperos de 50 m2 (10x5)....................11.500 €

+ Construccion de pavimento de hormigén para plataforma de carga y descarga de
aproximadamente (2.500 m2)...............o e 002 30,000 €

8.- FASES Y CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Las obras a realizar se ejecutaran en una sola fase:
- Camino de acceso interior y periféricos.
- Nave almacén para aperos.
- Depositos de agua.
- Plataforma interior de carga y descarga.

9.- COMIENZO Y TERMINACION DE LAS OBARS.

Debido a la escasa entidad de las obras a acometer para acomodar la parcela
a la actividad agricola, se considera una ejecucién en una sola fase con inicio y
terminacion en dos a tres meses, es decir, que en el afno 2013 se podria acometer.
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10.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

Tal y como define el art. 42 de la LOUA, son actuaciones de interés publico
las actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, en las que
concurran requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o
necesidad de implantacion en suelos no urbanizables. Se indica, asi mismo, que
dichas actividades pueden tener objeto la realizacidn de edificaciones para
implantacién de usos industriales.

La utilidad publica o interés social que presenta la creacién de la actividad
que nos ocupa, Vivero de plantas de olivo ornamental, es obvio, principalmente por
lo que se expone a continuacion:

Para el desarrollo del Proyecto, se precisa una extension considerable y al
aire libre, para el propio vivero y maniobras de vehiculos en la zona de
almacenamiento de los olivos ornamentales a la espera de su venta. Esta extensién
considerable debe ser al menos la parcela de la que hablamos, 80.000 m2, y dado
de la superficie de la que se necesita, es inviable en un poligono industrial, ya que
nunca se alcanzaria esta superficie ni por la actividad a desarrollar ni por el lugar
gue no seria el mas iddneo, luego todo nos indica que la solucién es en suelo no
urbanizable.

a) La finca propuesta en la que se emplazara El Vivero de plantas
ornamentales, esta situado de la Parcela n°® 116 del Poligono 20, en el
paraje conocido como “Pago Cuatro Vientos” del Término Municipal de La
Rambla (Cérdoba).

La Parcela donde se actuara tiene una superficie total de 8,622 Has.

Se accede a la parcela por la antigua N-331 de Cérdoba a Malaga, unos
doscientos metros antes del PK. 39 de la N-331.

b) De la superficie que hablamos, la construccidon que se necesita para el
desarrollo de la actividad es de 50 m2 que corresponden a la nave
almacén para aperos y de dimensiones 10,00 x 5,00 m., diafana con
cubierta a un agua con faldén inclinado de panel sandwich, sustentado
sobre correas metdlicas apoyadas en un muro perimetral de fabrica de
ladrillo macizo de 24 cm coronado con zuncho de hormigon armado. La
altura maxima de la nave es de 4,50 m.

c) El emplazamiento de la finca esta alejada de toda vivienda o edificacién
alguna, estando todo el contorno dedicado al cultivo del olivar, to cual es
facilmente comprobable. En cuanto al contorno de nuestra actividad, esta
rodeada de olivar. Por consiguiente, debido a la actividad, se impedira la
formacion de nucleo de poblacion.

d) Es de destacar, que se pone de relieve el entramado de las PYMES en el
entramado socioecondmico de nuestro entorno y de nuestro pais y de ello
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entendemos que se deriva por parte de las administraciones publicas de
no mostrarse hostil ante sus implantaciones o demandas de crecimiento,
sino mas bien, el de defender y facilitar tanto la creacién de nuevas
empresas como el mantenimiento de las existentes, como es el caso que
nos ocupa.

Por lo expuesto, es tarea prioritaria de la Administracion Local, sobre todo
en estos momentos de recuperacion econdmica, el fomentar las
condiciones para favorecer la creacién, el mantenimiento y fortalecimiento
de las PYMES.

Al no venir recogida su utilidad publica o interés social, por legislacion,
previa a la concesion de la licencia urbanistica, en su caso, sera necesaria
la aprobacién del presente Proyecto de Actuacion, segun el procedimiento
que se regula en los art. 42 y 43 de la LOUA, en virtud de lo dispuesto en
el apartado 1.C del art. 52 del mismo texto legal.

11.- VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

Debido a la gran demanda existente, tanto en el territorio nacional como en el
extranjero de este tipo de plantas, para decoracion en urbanizaciones de nueva
creacion como en las ya existentes, mercado de la costa, etc., ofrece una
expectativa de negocio reconocido y muy razonable a corto y medio plazo,
planificado desde la perspectiva de la mejora de la competitividad mediante la
potenciacién de los recursos humanos y técnicos, se constituye con toda seguridad
en una inversion estable y generadora, por tanto de riqueza y de puestos de trabajo
de calidad. Por tal motivo es intencion del Promotor implantar un Vivero de plantas
ornamentales.

El volumen de la inversion prevista para la instalacién de vivero de plantas
ornamentales es de 63.500 €.

La financiacién del proyecto, se realizara de acuerdo a los siguientes medios
econdémicos:

+ Recursos propios al 100%..........cvvvivini. 63.500 €.

Segun se especifica en el art. 52.C 4 de la LOUA cuando la actuacidén en
suelo no urbanizable no esté vinculada a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o
analoga, tendra una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningdn caso
al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la inversion que requiera su
materializacion.

Teniendo en cuenta el tipo de actividad, los productos a manipular, la
situacion actual del mercado, las posibles repercusiones sobre el mismo en el
tiempo y las ampliaciones previstas para la presente inversion, se estima una
duracion minima de 25 afios para la amortizacion y beneficio previsto.
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12.- NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

El promotor de la actividad, dedicado a la misma desde hace bastantes afos,
y buen conocedor de las misma, necesita la su realizacién una superficie de terreno
extensa, donde pueda maniobrar la maquinaria que se utiliza para estos trabajos,
pesada, ya que necesita manipular grandes troncos de olivos, su mantenimiento,
carga y descarga.

Asi pues, la necesidad de emplazamiento en el medio rural queda justificada
de acuerdo al tipo de actividad a desarrollar, las caracteristicas y 'a necesidad de
una gran superficie de suelo donde poder desarrollaria, imposible de encontrar en
suelo industrial.

13.- INCIDENCIA URBANISTICA, TERRITORIAL Y AMBIENTAL.

La incidencia urbanistica-territorial de la presente actuacién es nula. Las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambla, contempla este tipo de
instalaciones en suelo no urbanizable, siempre acogidos a unos parametros
marcados, que en el presente caso son cumplidos. Es decir, que no se incumple el
art. 156 de dichas Normas, ya que no se altera la topografia natural del terreno, ni
ésta ni su pendiente natural, luego el impacto negativo sobre la estabilidad o
erosionabilidad del suelo no se produce.

La incidencia sobre el nuacleo urbano no existe, la distancia y el caracter
aislado de la actuacion, hace que no se perjudique el bienestar social y la influencia
sobre los habitantes del territorio es nula.

Dada la situacién de la actividad a desarroilar y las pequenas instalaciones de
que se compone, la incidencia sobre el medio ambiente en materia de ruidos,
vertidos y emisiones sera practicamente asumido por el entorno. E! impacto
paisajistico que provocan nuestras instalaciones sera minimo, dada la situacion de
la misma, en una zona rodeada de olivos.

En la correspondiente Calificacion Ambiental a la que esta sometida esta

actividad, segun la Ley 7/2007 de GICA, se detallaran las medidas correctoras a
adoptar para paliar los posibles impactos territoriales 0 ambientales.

14.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO.

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambla se permiten
estas actuaciones agricolas.

En nuestro caso, las cbras gque se acometeran, carecen de relevancia, en
cuanto a cumplimiento de parametros de obra y al amparo de licencia de obras
como es el caso de la Nave para almacén de aperos, o de las que realizaran,
caminos internos para movimiento de la actividad, depdsitos de agua para la misma
y plataforma de carga y descarga.
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Esta actividad no creara nucleo de poblacion, ya que no disponemos de obras
civiles de cierta entidad.

Las Caracteristicas de la actividad, de caracter aislado, no inducen a la
creacion de nuevos asentamientos de nucleos urbanos. Ademas, la normativa
referente a condiciones de la edificacion, que establecen la Normas Subsidiarias de
Planeamiento, a este tipo de edificaciones, esta encauzado de manera que no
facilite el posible asentamiento o la formacién de nucleos urbancs, quedando
limitado el minimo de parcela, la superficie maxima a construir, los usos, etc.

El Promotor asume, como solicitante de la actividad, las siguientes
obligaciones:

+ Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la
clase de suelo no urbanizable.

+ Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucién
de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el art. 5 y 52 de la LOUA.

+ Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion, salvo en los
casos exceptuados por esta ley de la obtencién de licencia previa.

+ Igualmente se solicitaran las autorizaciones que resulten procedentes a

tenor de lo dispuesto en las legislaciones sectoriales, y en particular, a la derivada
de la Ley 7/2007 de GICA de proteccion Ambiental y Ley 25/1998 de Carreteras.

15.- CONCLUSION.

Por lo expuesto anteriormente, SE SOLICITA, se sirva someter este
documento al 6rgano competente del Ayuntamiento de La Rambla, y que por éste
se formule declaracion de utilidad publica e interés social de la instalacién,
informando favorablemente su localizacién en la parcela, ya identificada, en suelo
no urbanizable, y la denominacibn de ACTIVIDADES INDUSTRIALES
VINCULADAS AL MEDIO RURAL COMO VIVERO DE PLANTAS DE OLIVOS
ORNAMENTALES, segun las NN.SS. de La Rambla y sometiendo el tramite previsto
por el art. 43 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, lo eleve a la
comisién Provincial de Urbanismo en suplica, a su vez, de la aprobacion por parte
de ésta que permita al Ayuntamiento al posterior otorgamiento de la Licencia.

En La Rambla, a 21 de Marzo de 2013

pbn D

Fdo: Antonio Lorente Exposito.
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PROYECTO DE ACTUACION
POLIGONO 20 PARCELA 116
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CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO
JU“TR DE HHDHLUUH Delegacion Territorial de Cordoba -

AUTCRIZACION PR S DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRAMEAS tExp. 244712

En cumchmieniz Ge o dispuesio e s legislacion de Minas vizante de aphicacidn, v examinads ef expediame
referenciade. 3e avtonza la obra de captacien de aguas solicitade sor O Antenio Lorente Expdsitn | del
termang mungipat os La Rambla | Cardoba) cuyas Caracteristicas se indicas al dorso,

Se autonza el oryyeca con tas siguentes condicianes

i Los trahajos se dzberdn slectuar de acuergn con el Reglemens Seneral de Mammas Basicas de
Seguridad Minera (R.D. 253/ 1935 de © de abril) & Instrucciones Tacnicas Complemnentarias, v con I
ordenade por ef Diracier Facukamn del sondan,

27 El plazo de puesta en servicia de la obra de castacidn de aguas subierraneas serd de 17 meses
contados a partir de la prasente resalucion,

3°.  Elsolicitante es13 obhgado a comunicar, can una arelacin de 15 dias el comianzo de las obras 3
I3 Secowdn de (nas, ast como cualoier anoinalla, incrdente o scaidents gue se produzea durante la
realizacion de 13 misma.

4%, Er o musmo casa, 135 mnstalaciones de la castecion ceheran incorpirar un concar sclumémco
teializador, a8t come tubena auabar para control dal nivel plezomihico, debiendo de solicitar |a
ARONICHN ¢ entiada en seracio ce 135 mismas.

5 .- Cualguer madiicaciin postarior de la Chia capiacion requenra autorizacion previa,

- Exfa auiorizacidn se satiende s perjuicis de Tsoeros, v oos independiente de o gue susds
carespander 2 oltos o1 ganismos y corporacinnes,

- Su ubicacion habea de estar coninrme con by ardenada en loz art, 37 v 27 del Reglamento Geners)
para el Régimen ce ba Mingna y ar. 37 def Reglamentn d2 Dorninic Puiiice Hidrdulics.

5. Setomiaran laz medidag de sroteccidn aecesanas nara sutar la salica def agua af evterior, en el casa i
te ser surgente, asi comd pars evitar 13 contaminacion de los acuiferos de progucoién de otros
coataminados {acuiferas svperfaales, salings, ete.). lgualinesate <2 famaran les medidaz de
segundad necesarias en el caso de encentiacse gases 2a la perfarecnn del sorden.

- La Administracion Cejara sin &gt la prasente raesludiin en cuglyuier micrenio «n que se obsere

al mcumplimiento de las condioones imsuesias en elia,

i0"-  En tales supuasios lz Administracien, preds sl opariene expediente. acordara la cadunidad e Iz
autorizacidn, con t3gss fas consecuencias de crden sdrainistrative v chdl oue se denven seepor las
diszasiciones legales vigentes,

La presente auiorizacién ro contempiz los calculos de la instalacion elevadora ni de la instalacion eléctnca
del proyecto.

YISTD el informe smitide per técizo del Departamenio de Rinas y la wigente legislacion de Finas, s
cuteriza la ejecucion 46 bas abras guz se dascriben con las candiciones que se indigan,
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Subsanacion de deficiencias
Pago cuatro vientos

Documentacion para subsanacion de deficiencias.

Olivos Lorente, s.l.

Se adjuntan planos de parcela segregada.

Se adjuntan planos de la edificacion prevista.

Se adjuntan planos de movimientos de tierras.

Se adjunta planos del camino y secciones.

Se adjuntan planos de instalaciones y construcciones auxiliares.
Se adjuntan inscripcion registral y catastral y estudio de ausencia
de impacto negativo.

7. Se adjunta firma del promotor de los compromisos del articulo
42.5. D de la LOUA.

o Ok L

En referencia a la aportacion de datos registrales, se adjuntan a
continuacion los mismos de las escrituras de compraventa de la citada
finca.

PUNTO 6.
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA RAMBLA.
DESCRIPCION DE LA FINCA:
FINCA DE LA RAMBLA N°17702.

RUSTICA.- Suerte de olivar de secano, al sitio conocido por Cuatro
Vientos, también llamado Portichuelo, Patorro, Mojon y Los Arenales,
término de La Rambla. Es la parcela catastral nimero 116 del Poligono
20, con cabida de ocho hectareas, seis areas y veintidos centiareas. Y
linda: al Norte, finca de la entidad “INRIGUSA S.L." y terrenos del
Ministerio de Obras Publicas, por el que transcurre el tramo nuevo de la
Ctra. Nacional 331, de Cérdoba a Malaga, junto con el cruce
denominado El Portichuelo y en una pequefia parte con finca que se
segregara de este caudal; al Sur, con resto de finca matriz de la que se
segrega y en una pequefia pare con finca que se segregara de este
caudal; al Este, con el mismo tramo nuevo de la Carretera Nacional 331
y con la porcién segregada de este caudal, del término de Montemayor,
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Subsanacién de deficiencias
Pago cuatro vientos

finca registral n°8980; y al Oeste, con terrenos del Ministerio de Obras

Publicas, por el que transcurre el tramo antiguo cortado de la Carretera
Nacional 331 y en una pequefia parte como finca que se segregara de
este caudal.

Inscrita como Titular D. Antonio Lorente Expésito al TOMO 1316 LIBRO
360 FOLIO 99 ALTA 2.

FINCA DE MONTEMAYOR N°8980.

RUSTICA.- Suerte de olivar de regadio, al sitio conocido por Cuatro
Vientos, también llamado Portichuelo, Patorro, Mojon y La Huertezuela,
término de Montemayor. Proviene de la parcela catastral nimero 88 del
Poligono 16, con cabida de una hectarea, once areas y noventa y tres
centiareas. Linda: al Norte, terrenos del Ministerio de Obras Publicas por
el que transcurre el tramo nuevo de la Carretera Nacional 331 de
Cordoba a Malaga, junto con el cruce denominado el Portichuelo; al Sur,
con resto de la finca matriz de la que se segrega, al Este, con el mismo
tramo nuevo de la Carretera Nacional 331 y al Oeste, con finca que se
segregara de este caudal, registral nimero 17.702 de La Rambla.

Inscrita como Titular D. Antonio Lorente Expésito al TOMO 1318 LIBRO
173 FOLIO 7 ALTA 2.

En contestacién a la referencia catastral, se ha solicitado su
modificacién en la Gerencia Territorial del Catastro con n° de expediente
de la gerencia 414676.14/13, tipo de expediente DICF — Subsanacion
de Discrepancias (Fisico-Econémicas) con fecha de registro 28/6/2013.

En el momento en que éstas tengan contestacion, se dara cumplido
traslado a este Ayuntamiento.
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Subsanacion de deficiencias
Pago cuatro vientos

Anexo |l

ESTUDIO DE AUSENCIA DE IMPACTO NEGATIVO SOBRE
ESTABILIDAD O EROSIONABILIDAD DEL SUELOQ.

.1 Proyecto.

1.1.1. Nombre del proyecto.

Proyecto de actuacion de vivero de plantas de olivos ornamentales.
1.1.2. Ubicacién del proyecto.

Pago Cuatro Vientos polig. 20 parc.116 del término municipal de la
Rambla

Ref. catast. 14057 A 020001160000TO.

1.1.3. Superficie total:

Actividad a desarrollar se realiza sobre una superficie de 8,0622 Ha.
1.1.4. Duracion del proyecto:

El proyecto pretende en su etapa constructiva realizarse durante 4
meses y 25 afios de operacion.

.2 Promotor.

D. Antonio Lorente Exposito, en representacién de Olivos Lorente S.L.

3
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Pago cuatro vientos

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1 Informacion general del proyecto.

El proyecto de actuacién trata de realizar las pequefias obras de infraestructura
interior para el desarrollo de la actividad de vivero de plantas de olivos
ornamentales, descritas en el proyecto de actuacion.

El proyecto se ubicara en una zona tipicamente agricola y destinada a olivar y
la vocacién del suelo es acorde con el uso que se le pretende dar, asi mismo el
uso del suelo es permitido en virtud de que asi se encuentra establecido en el
NN,SS de la Rambla.

II.1.1 Naturaleza del proyecto.
Vivero de olivos ornamentales.
La actividad consistira en lo siguiente:

Arranque de olivos viejos en su lugar de cultivo, que por ser viejos, por cambios
de variedad, por arranques afectados por trazados de nuevas vias etc.., para
que una vez arrancados se trasladan a la presente finca, donde son cultivados
y tratados para su posterior venta como olivos viejos.

Obra civil:

Construccién de camino de acceso a zona de carga y descarga longitud
aproximada de 1200 ml,

Zona de carga y descarga de olivos con una superficie de 2500 m2, con una
rasante similar a la del terreno existente.

Cimentacion de dos depositos de 7500 I.
Edificaciones:

Edificacién destinada a almacén de aperos con una superficie de 50 m2. (10 x
5).

Instalaciones y equipos:

Dos depésitos de agua de 7500 | de capacidad.
Conexion a la red de riego existente.

Como infraestructuras se proveen:

Instalacion eléctrica, captacion desde un poste de la compafiia ENDESA
ubicado en su linde sur junto a la N-331.



Subsanacion de deficiencias | 5
Pago cuatro vientos

Abastecimiento de agua a través de pozo con autorizacion de captacion de la
Junta de Andalucia.

Saneamiento, no es necesario en la presente actuacion.

I1.1.2 Seleccion del sitio.

Parcelas adquiridas por el promotor.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

Pago Cuatro Vientos polig. 20 parc.116 del término municipal de la Rambla
Ref. catast. 14057 A 020001160000TO.

Las coordenadas geogréficas y UTM del sitio, mismas que son las siguientes:

Veértice X Y
1 350.331 4.164.469

I1.1.4 Inversion requerida.

La inversion que se requiere para la actuacion es de:
63.500 €

11.2.1 Preparacion del sitio.

Actividades del proyecto para la preparacion del sitio.

El uso del suelo en la actualidad esta destinado al cultivo del olivar, por lo tanto
no existe cobertura vegetal afectada por la actuacion.

11.2.2 Descripcién de las obras y actividades provisionales del proyecto
No existirAn obras ni actividades provisionales.
11.2.3 Etapa de construccion.

Construccién de una nave de aperos, cimentacion de depositos y caminos de
acceso antes mencionados.

Preliminares:

Se realizara una limpieza del terreno para el trazado del camino de acceso,
plataforma de descarga y nave de aperos con una superficie total de 7500 m2.

Tendido, nivelacion y compactacion de zahorra suministrada para la base de la
plataforma y del camino de acceso.

Cimentacion:
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Excavacion de zanjas para desplante de zapatas, y dados de cimentacion en
profundidades de 1.2 a 1.4 mts.

Valoraciéon de impactos:

Impactos sobre la Geomorfologia. Procesos de inestabilidad

Las posibles alteraciones a las que puedan verse sometidas las formas de
relieve por la accién del planeamiento estaran directamente relacionadas con
los movimientos de tierra y estan ligadas a la modificacion de las pendientes
naturales, en nuestro caso no es apreciable por la inexistencia de movimientos

de tierra que modifiquen las pendientes y la geomorfologia del terreno original,
creando la posibilidad de procesos de inestabilidad de terrenos.

La erosionabilidad del terreno no se ve afectada por la actuacion, ya que no se
modifican cultivos, cauces, ni pendientes del terreno por lo que no habra un
aumento en las tasas de erosion.

En conclusion:

¢ En cuanto a la inestabilidad, el impacto se produce como consecuencia
de las operaciones de excavacion y formacion de taludes, como no se
realizan excavaciones ni taludes apreciables, hay ausencia de impacto
negativo.

e« En cuanto a la erosionabilidad del terreno, el impacto se produce por el
aumento de erosion por modificaciones de pendientes del terreno y de la
capa de cobertura, como en nuestro caso no hay modificaciones
apreciables en pendientes del terreno ni de la cobertura vegetal, hay
ausencia de impacto negativo.

Montemayor a 19 de julio de 2013

Fdo.:. Antonio Lorente Expésito.

oG
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PUNTO 7

En referencia a la falta de firma de los compromisos exigidos en art. 42.5 D) de
la LOUA, ya se ha mencionado en el punto 14 del Proyecto de Actuacion
presentado en su dia, en el que se hace referencia a estos extremos que se
asume por parte del promotor, como solicitante de la actividad las obligaciones
del citado art. 42.5 D), no obstante, en documento anexo n°1, se vuelve a
reiterar tal extremo y se firma.

Anexo |

COMPROMISOS QUE ASUME EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

El Promotor Antonio Lorente Exposito asume, como solicitante de la actividad,
las siguientes obligaciones, segun el art. 42.5 D) de la LOUA:

- Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la
clase de suelo no urbanizable.

- Pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y
constitucién de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el
art. 5y 52 de la LOUA.

- Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio
a partir d la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion,
salvo en los casos exceptuados por esta ley de la obtencion de licencia
previa.

En Montemayor a 19 de Julio de 2013

El Promotor de la actividad.

Fdo: Antonio Lorente Expaésito.
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lesa de hormigon HA—25 E=30 CM
Zoharro artificlal ZA-25 estobilizado in situ con cemento e=30 Cm
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Cerramiento actual de lo parcela
malla de simple torsién h=1.5 m
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OLIVOS LORENTE S L.

CERRAMIENTO ACTUAL DE PARCELA
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PLATAFORMA A=2500 M2 N
DEPOSITOS DE AGUA RIEGO
NAVE DE APEROS A=50M2






